BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GOBEN DECKBLATT NR. 04

STADT VILSBIBURG
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

PLANUNGSTRAGER:

Stadt Vilsbiburg
Stadtplatz 26
84137 Vilsbiburg

1. Blrgermeister

PLANUNG:

KomPlan

Ingenieurbliro fir kommunale Planungen
LeukstralBe 3 84028 Landshut
Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
e-mail: info@komplan-landshut.de

Stand: 17.07.2018 Projekt Nr.: 17-0970_BBP_D



INHALTSVERZEICHNIS

SEITE

UBERSICHTSLAGEPLANE ......cocoiiiiiieeeeeeeceeeee ettt n s st s s n s s 3

1 LAGE IM RAUM ...tttk etk e bt b e ekt e bt e ekt e et e ettt e be e e beeeanee et 4

2 INSTRUKTIONSGEBIET ...ttt sttt ettt et e e s e eab e e eat e e enbeennbeeanteennneas 4

3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG ...ttt ettt 7

4 RAHMENBEDINGUNGEN .......ootiiiii ittt ettt et et e et e e nee 8

41 RECHISVEINAINISSE ...ttt e e e e ettt e e e e et e e e e e e e annnes 8

I U 141171 1o {1 T P SOSS 8

o I b T o[0T g [o 1Yo (o F= | o= o PP 9

4.3.1  LandesentWiCKIUNGSPrOGIaMIM ......coiiiiuiiiiiiee ettt e et e e et e e e e e s e e e e e e e e nneeeeeas 9

4.3.2  REGIONAIPIAN ...ttt s 9

4.3.3 Flachennutzungsplan/ LandschaftSplan ... 10

4.3.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (2003)........cuutiiiiiiiiiiiiie e 11

L RS B = 1o (o] o] €= 11T (U o o IO PP PPPPRTI 12

4.3.6  ArtensSChUIZKArtIErUNG. .....ooieeeeee e e e 12

4.3.7 Landschaftsentwicklungskonzept (LEK Landshut) ..........ccccoeoiiiiiniiii e 12

4.3.8 Aussagen zum speziellen ArtenSChULZ.........oooiiiiiiiii i 12

ALTLASTEN L.ttt ettt ekt ettt ettt e b e ettt e bt e e ket e bt e e beeenbeeebeeeneeeees 12

6 DENKMALSCHUTZ ...ttt ettt ettt et ekttt e et e et e et eembe e nbeeenneeanbeeaneeeans 13

6.1 BOAENAENKMAEIET ...ttt e ettt et e et e e 13

6.2 BaAUAENKIMAIET ...ttt e e bt e e e st e et e e st e e e e anbeeeeaan 13

VERFAHRENSHINWEISE ...ttt ettt et e 14

8 AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN. .....ootititii ittt 15

8.1 StAdtebauliches KONZEPL .......ooo e a e e 15

8.2 PlanunGSINNGAIE ......coouiiiiii e 15

8.2.1  Artder baulichen NUIZUNG .......coocuiiiiiiii e 15

8.2.2  Mal der baulichen NUIZUNG ........ooiiiiiii e 15

8.2.3  HONENENIWICKIUNG ...ceiitiieieie ettt s 16

8.2.4 Uberbaubare GrundstlickSIECNEN ..............cocviieieieieieeeeeeeecee e 16

8.2.5 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden ............ooooiuiiiiiiiiiiiiiiieee e 16

8.2.6  Ortliche BaUVOrSCHIfIEN ..........cvoveeieeeeeeeeeee et n e en 16

S TR T =Y =T a1 1= K0 g o OSSR 17

ST Tt B V= 4 (Y o | SRS 17

8.3.2  WaASSEIrWIrtSCNAT ......coiiiii it 18

SR TG T = 0 T o1 S PP P P PPPPPR 19

8.3.4  TelekOMMUNIKATION ......uiiiiiiii e 19

8.3.5  ADFaAllENtSOIGUNG. .. .eiiiit ettt 19

8.4 IMMISSIONSSCRULZ ...ttt e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e nnteneeaeeeaannnnes 20

8.4.1  StralBenverkehrSIArM .. .. ... an 20

N € oY =Y T =T o o OSSP 21

8.4.3  Sport- UNd FreizeitlArm ... ....eeeiie e 21

8.4.4  GEerUCNSIMMISSIONEN .....ciiiitiie ittt et e et e e e ennee s 21

8.5 BranQSCRULZ ........ooiiii et e et et et et e e 22

9 AUSSAGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN.........coeotiitieieieiiieieteee ettt es et 23

9.1 GrinordneriSChes KONZEPL .....ooiiiiiiiiiiiiiieeee ettt ettt e e e e e aeaeseaeeeeeeesssneesennnenees 23

9.2  Bewertung der Schutzglter des Naturhaushaltes ..............coooiiiiiiiiiiiiiiiie e 23

9.2.1  Arten UNd LEDENSIAUMIE .....eiiiiiii ittt e e e e e e e e e e e e reeaeeeean 23

LS I = To T LY o PP ROPRPPRTR 23

LS I BT = 1T Y PR SPRPPRTR 24

9.2.4  KIMa UNA LU ..ttt e e e e et e e e e e e e e nnneeeeaaaeaan 24

9.2.5 Landschaftsbild/ ErholuNgSEIgNUNG.......ccoiiiiiiiiiiie et 24

9.3 Eingriffsregelung in der BauleitplanUung...........oouiiiiiiii oo 24

10 VERWENDETE UNTERLAGEN ..ottt ettt ettt et e nee e beeenee e 25
ANHANG

ANHANG 1 — Fotodokumentation Bestand
ANHANG 2 — Schalltechnisches Gutachten, hoock farny ingenieure
ANHANG 3 — Erganzung des Schalltechnischen Gutachtens, hoock farny ingenieure



KomPlan
Begriindung BBP/ GOP Goben Deckblatt Nr. 04 3

Ubersichtslageplan

i
pii

. i VILSBIBURG -

R ]

sg
g

) b / a N
£ ~ e T

Quelle: BayernAtlas-plus

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte

Flurkarte mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
,Goben Deckblatt Nr.04*
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Quelle: KomPlan Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung (Darstellung unmafstablich)
verandert KomPlan, Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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LAGE IM RAUM

Die Stadt Vilsbiburg liegt im 6stlichen Bereich des Landkreises Landshut und ist
raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen. Das Stadtgebiet grenzt im
Norden an die Gemeinden Kréning, Gerzen und Schalkham, im Osten an die Ge-
meinde Bodenkirchen, im Siden an den Markt Velden und im Westen an den Markt
Geisenhausen.

Die Stadt Vilsbiburg ist Uber die Bundesstralle B 299 verkehrlich glnstig an das
Uberortliche Strallennetz angebunden.

Der vorliegende Planungsbereich befindet sich im Norden der Stadt Vilsbiburg, direkt
anschliellend an die Gobener und die Frontenhausener Stral3e.

INSTRUKTIONSGEBIET

Beschreibung des Planungsumgriffes

Folgendes Grundstlick der Gemarkung Vilsbiburg befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Satzung:

Flurnummer 1892

Das Planungsgebiet wird folgendermalfen begrenzt:

im Norden: FI. Nr. 1892/13, Wohnbebauung, Fl. Nr. 673/31, Gobener Stral3e
im Siiden: FI. Nr. 1892/2, 1892/8, 1892/9, 1892/10, Wohnbebauung

im Osten: FI. Nr. 1881/3, Frontenhausener Stralle

im Westen: FI. Nr. 1892/14, Wohnbebauung

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt des Luftbildes Uberlagert mit der digi-
talen Flurkarte:

Luftbildausschnitt

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung (Darstellung unmaBstablich), verandert
KomPlan, Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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2.2

Bestandsbeschreibung

Beschreibung des Standortes

Der Umgriff der Planung erstreckt sich auf dem Flurstlick 1892, Gemarkung Vilsbiburg
Ecke Staatsstralle St2083 (Frontenhausener Strale) und Gobener Strale in Vils-
biburg. Der Geltungsbereich wird im Osten durch die Frontenhausener Strale und im
Norden durch die Gobener Stralle begrenzt. Im Nordwesten und Sidwesten grenzt
Wohnbebauung mit Hausgartennutzung an. Im Norden umklammert der Geltungsbe-
reich Flurnummer 1892/13, ebenfalls mit Wohnnutzung. Das Flurstiick trennt sich vom
Geltungsbereich durch eine Baum-/ Strauchhecke heimischer Geholze. Nordlich der
Gobener StralBe befindet sich das Schulgeldande des Maximilian-von-Montgelas-
Gymnasiums mit der Kreis- und Stadtbibliothek der Stadt Vilsbiburg. Westlich des
Planungsbereiches befindet sich die Staatliche Realschule Vilsbiburg. Ostlich der
Frontenhausener Stral3e befinden sich ein Getrankemarkt, ein Restaurant und Einzel-
handel.

Der Geltungsbereich selbst umfasst im Wesentlichen eine innerdrtlich gelegene, in-
tensiv bewirtschaftete Griinflache. Entlang der stidwestlichen Grenze fihrt ein Wirt-
schaftsweg dessen Fahrspur mit wasserdurchlassigem Material befestigt ist. Im Pla-
nungsgebiet befindet sich kein Gehdlzbestand.

Naturrdumliche Lage

Nach der naturrdumlichen Gliederung
Deutschlands liegt der Geltungsbereich in
der Gruppe 06 (Unterbayerisches Hugel-
land) der naturraumlichen Haupteinheiten,
ist darin der naturrdumlichen Haupteinheit
060 — Isar-Inn-Hiigelland zugeordnet und
innerhalb dieser Einheit wiederum der
Untereinheit 060 A - Tertidrhligelland zwi-
schen Isar und Inn zugehdrig.

060 A
Tertidrhiigelland zwischen
Isar und Inn

Quelle: ABSP Landshut (2003)
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2.3

24

Flachenbilanz

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 5.140
abziglich ErschlieRungsflachen 1.138
Grundstucksflache — WA 4.002

ErschlieBungskosten
Die voraussichtlichen Kosten fiir geplante ErschlieBungsmalRnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der de-
taillierten ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung ermittelt. Grundsatzlich ist der
betreffende Geltungsbereich im Osten durch die Frontenhausener Straflse und im Nor-
den durch die Gobener Stral3e erschlossen.
Entstehende und erforderliche Anschlusskosten fir

- Abwasserbeseitigung

- Wasserversorgung

- Versorgung mit elektrischer Energie

- Fernmeldeeinrichtungen
richten sich je nach Bedarf nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tat-
sachlichen Herstellungskosten.
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ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass fur die Erstellung des Deckblattes ist eine stadtebauliche Neuordnung der be-
treffenden Grundstlicksflache innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Diese
MaRnahme unterliegt den Richtlinien einer innerértlichen Nachverdichtung und soll
vorwiegend zur Deckung von dringend bendtigtem Wohnraum innerhalb des Stadtge-
bietes beitragen.

Vorgesehen ist hierbei die Errichtung von baulichen Entwicklungen in Form von
Wohnraum. Insgesamt 55 Wohnungen werden auf finf Hauser verteilt und bieten die
Moglichkeit der innerdrtlichen Nachverdichtung.

Planerische Zielsetzung ist dabei im Wesentlichen, innerhalb des Stadtgebietes ge-
eignete Standorte fir eine bauliche Nutzung zu mobilisieren. Der vorliegende Standort
am oOstlichen Randbereich des Stadtgebietes bietet hierbei die Moglichkeit zu einer
stadtebaulichen Aufwertung und soll im Ergebnis die vorhandenen Entwicklungen fort-
fahren.

Das Planungsgebiet ist dabei im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt
Vilsbiburg bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Eine Anderung ist daher
nicht erforderlich. Das Entwicklungsgebot bleibt somit gewahrt.
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4.2

RAHMENBEDINGUNGEN
Rechtsverhaltnisse

Die am 01.01.2007 in Kraft getretene Novellierung des Baugesetzbuches hat mit
Schwerpunkt das Gesetz zur Erleichterung von Planungen fir die Innenentwicklung
zum Thema. Mit diesen sogenannten Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach
§13a soll durch die bauliche Nachverdichtung, Anderung oder Umnutzung von Inner-
ortsflachen ein wesentlicher Beitrag zur Nachhaltigkeit geleistet werden.

Das Planungsgebiet liegt im Innerortsbereich der Stadt Vilsbiburg. Bauplanungsrecht-
lich ist der gesamte Bereich somit nach § 34 BauGB als Flache innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile zu beurteilen.

Im Bebauungsplan ist eine zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO
festgesetzt. Der Geltungsbereich umfasst 5.140 m2. Somit betragt die Grundflache fur
vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Goben Deckblatt Nr.04“ mit ei-
ner angesetzten Grundflachenzahl von 0,4 gemaR §13a Abs. 1 Punkt 1 weniger als
20.000 m? und darf demnach im beschleunigten Verfahren nach § 13a abgewickelt.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 1 mit Verweis auf § 13 Abs. 2 Nr. 1 des vereinfachten Verfah-
rens abgesehen.

Umweltprifung

Bei dieser Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
welcher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB abgewickelt wird.

Im Bebauungsplan ist eine zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO
festgesetzt. Auch betragt die GroRe der Grundflache des Bebauungsplans sowie der
Bebauungsplane, welche in einem engen, sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt wurden weniger als 20.000 m2. Daher kann auf eine Vorpru-
fung der Umweltauswirkungen gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Vor dem Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans hat die Gemeinde
die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Arten und Lebensraume — Fauna, Ar-
ten und Lebensraume — Flora, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/ Erho-
lungseignung sowie Kultur- und Sachguter fachlich prifen lassen. Dabei wurde fest-
gestellt, dass bei vorliegender Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen vor-
liegen.

Da die vorliegende Planung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB abgewi-
ckelt wird, kann gemaf §13a Abs. 2 Nr. 1 mit Verweis auf § 13 Abs. 3 Satz 1 des ver-
einfachten Verfahrens von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach § 2a BauGB abge-
sehen werden.



KomPlan

Begriindung BBP/ GOP Goben Deckblatt Nr. 04 9

4.3 Planungsvorgaben

4.3.1 Landesentwicklungsprogramm
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachiibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.
Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet das Stadtgebiet von Vilsbiburg
nach den Zielen der Raumordnung dem allgemeinen léndlichen Raum zu.
Die Stadt Vilsbiburg wird dabei als Mittelzentrum ausgewiesen.

4.3.2 Regionalplan

Der Planungsbereich selbst befindet sich an der Entwicklungsachse Landshut -
Passau, weist keine Aussagen hinsichtlich Rohstoffsicherung, Verkehr bzw. Natur und
Landschaft auf, liegt aber am Randbereich eines festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes. 300 m siidostlicher Richtung verlauft das landschaftliche Vorbehaltsgebiet
23 sowie der regionale Griinzug 10 - Vilstaler.
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4.3.3  Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Vilsbiburg ist das Planungsgebiet
als allgemeines Wohngebiet dargestellt.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (2003)

Die Stadt Vilsbiburg liegt im Unterbayerischen Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten,
das Planungsgebiet darin in der Untereinheit Vilstal (060-B).

Fir den Geltungsbereich und den naheren Umgriff des vorliegenden Geltungsberei-
ches werden im Arten- und Biotopschutzprogramm nachfolgende Aussagen hinsicht-
lich der Ziele zu Trockenstandorten, Feuchtgebieten und Gewassern definiert:

Ziele

Trockenstandorte
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Konkrete Zielaussagen fehlen fir den Geltungsbe-
reich, es lassen sich jedoch die Aussagen zu Forde-
rungen eines fir Trockenstandorte typischen Arten-
und Lebensraumspektrums ableiten.

Gefordert werden soll die Neuschaffung von mage-
ren Biotopen (Ranken, Raine, Magerwiesen, Wald-
und Heckensdume) in den strukturarmen Acker-
landschaften.

Fur das Planungsgebiet selbst wird keine Zielaus-
sage formuliert. Stdlich verlaufend sollen die Bach-
taler mit wichtiger Funktion fir den regionalen
Feuchtgebietsverbund und mit teilweise noch hoch-
wertigen Feuchtgebietskomplexen optimiert werden.
Nordéstlich verlaufend soll die Vilsaue hinsichtlich
eines strukturreichen Flussauenkomplexes mit Wie-
senbriterlebensrdumen und grofRflachigen, vielfalti-
gen Feuchtgebietskomplexen optimiert und wieder-
hergestellt werden.

Fir das Planungsgebiet selbst wird keine Zielaus-
sage formuliert. Norddstlich gelegen soll die Funkti-
on der Vils und des Unterlaufs von GroRRer und Klei-
ner Vils als Uberregional wirksame Vernetzungs-
struktur durch Erhalt und Wiederherstellung natur-
nah maandrierender Flusslaufe und ihrer Dynamik
sowie Sicherung uberregional bedeutsamer Artvor-
kommen (u.a. FlieRgewasserlibellen) gestarkt wer-
den.
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4.3.5 Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine in der amtlichen Biotopkartierung er-
fassten Vegetationsbestande.

Das nachstgelegene Biotop der amtlichen Kartierung liegt in einer Entfernung von ca.
320 m ostlich des Geltungsbereiches mit der Biotopnummer 7540-0012-002, Uferve-
getation entlang der GroRen Vils, zwischen Vilsbiburg und Langermihle.

4.3.6  Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch im naheren Umfeld sind keine Artenvor-
kommen in der Artenschutzkartierung erfasst.

4.3.7 Landschaftsentwicklungskonzept (LEK Landshut)

Der vorliegende Geltungsbereich ist im LEK Landshut in Bezug auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Luft und Klima, Arten und Lebensrdume sowie Landschaftsbild und
Landschaftserleben als Siedlungsflache verzeichnet, so dass nur eingeschrankte
Aussagen, Ziele und MaRnahmenvorschlage gemacht werden. So wird das Stadtge-
biet Vilsbiburg hinsichtlich des Entwicklungspotentials firr seltene und gefahrdete Le-
bensrdume als Uberwiegend gering und die Inversionsgefahrdung bezuglich Klima
und Luft als hoch eingestuft.

4.3.8 Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden bisher keine faunistischen Kartierungen im Zuge dieses Bauleitplanverfah-
rens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Abschéatzung zum Lebensraumpotenzial

Der Geltungsbereich selbst umfasst im Wesentlichen eine innerértlich gelegene, in-
tensiv bewirtschaftete Grinflache. Entlang der stdwestlichen Grenze fihrt ein Wirt-
schaftsweg dessen Fahrspur mit wasserdurchlassigem Material befestigt ist. Im Pla-
nungsgebiet befindet sich kein Gehodlzbestand. Daher wird nicht davon ausgegangen,
dass sich schitzenswerte Arten innerhalb des Planungsbereiches befinden.

5 ALTLASTEN

Innerhalb des Anderungsbereiches sind der Stadt nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen bekannt.
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DENKMALSCHUTZ
6.1 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht bekannt. Allerdings
befindet sich unweit des Geltungsbereiches mit ca. 70 m Abstand in stiddstlicher Rich-
tung ein Bodendenkmal. Nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege haben ca. 70 m stdwestlich im Baugebiet Lerchenstralle zwischen 1979 und
1987 umfangreiche Ausgrabungen stattgefunden, die zahlreiche Befunde des Neoli-
thikums und des Frihmittelalters belegten.

Aufgrund der Nahe zu den zuvor genannten Bodendenkmalern kann nicht ausge-
schlossen werden, dass sich auch innerhalb des Geltungsbereiches oberirdisch nicht
mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden.

Daher ist fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu beantragen ist.

DENKMALNUMMER GEMARKUNG BESCHREIBUNG
_— Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung,
D-2-7540-0099 Vilsbiburg u.a. der Altheimer Kultur.

T g

P Entfernung

ca.70m -

waly’ 48 & %
as-plus, verandert durch KomPlan

P

Quelle: BayernAtl

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffas-
sung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und
des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmalern kann der Homepage unter

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf

enthommen werden.

6.2 Baudenkmaler

Im Anderungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Baudenkmaler
registriert.
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7 VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Goben" durch Deckblatt Nr. 04 erfolgt gemaR §
13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt.

Von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entspre-
chend § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Die Stadt Vilsbiburg hat in der Sitzung vom 17.07.2016 die Anderung des Bebau-
ungsplanes "Goben" durch Deckblatt Nr. 04 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.07.2017 ortsblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
26.10.2017 bis 09.11.2017 statt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Goben Deckblatt Nr. 04*
in der Fassung vom 04.09.2017 wurden die Offentlichkeit sowie die Behérden geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB zunachst in der Zeit vom 19.03.2018 bis
19.04.2018 beteiligt. Unter Berlicksichtigung von § 4a Abs. 4 BauGB erfolgt eine er-
neute offentliche Auslegung der gleichen Unterlagen mit Beteiligung derselben Fach-
stellen in der Zeit vom 15.05.2018 bis 18.06.2018.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Goben Deckblatt Nr. 04"
wurde mit Beschluss vom 17.07.2018 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
in der Fassung vom 17.07.2018 als Satzung beschlossen.

Nachfolgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange werden dabei am
Verfahren beteiligt:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
Bayerischer Bauernverband
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bayernwerk AG
Handwerkskammer
Industrie- und Handelskammer
Landratsamt Landshut - Abteilung Sachgebiet 40
- Abteilung Kreisbau/SG 44
- Abteilung Naturschutz
- Abteilung Technischer Umweltschutz
- Abteilung Tiefbau

Regierung von Niederbayern
Regionaler Planungsverband Region 13
Stadtwerke Vilsbiburg

Staatliches Bauamt Landshut
Wasserwirtschaftsamt Landshut
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AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

8.1 Stadtebauliches Konzept

Durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 04 zum Bebauungsplan Goben wird eine
innerodrtliche Nachverdichtung vorwiegend zur Deckung von dringend bendtigtem
Wohnraum innerhalb des Stadtgebietes beabsichtigt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Goben sieht fiir diesen Bereich bereits ein allge-
meines Wohngebiet vor. Durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 04 zum Bebau-
ungsplan Goben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtig-
te Nutzung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unter Berticksichtigung stadte-
baulicher und naturschutzfachlicher Belange geschaffen werden.

Durch das vorliegende Konzept soll im Wesentlichen innerhalb des Stadtgebietes ein
geeigneter Standort fiir eine bauliche Nutzung mobilisiert werden. Der Standort im &st-
lichen Randbereich des Stadtgebietes schafft hierbei die Méglichkeit zu einer stadte-
baulichen Aufwertung und soll im Ergebnis die vorhandenen baustrukturellen Entwick-
lungen fortfuhren.

Vorgesehen ist die Errichtung einer baulichen Entwicklung in Form von finf Wohn-
hausern in 3-geschossiger Bauweise, welche sich innerhalb des Grundstlicks erstre-
cken. Die Gebaudekanten von Haus 1 und Haus 2 im Sludwesten liegen parallel zur
Gebaudeflucht der bestehenden Bebauung weiter slidwestlich. Noérdlich der beiden
Gebaude ergeben sich die ErschlieBung seitens der Gobener Stralle, die Tiefgara-
genzufahrt sowie Zubehdranlagen flr Stellplatze, Carports und Nebengebaude. Die
Gebaudekanten von Haus 3 bis Haus 5 kommen entlang der &stlichen Grenze des
Geltungsbereiches und parallel zur Frontenhausener Strale zum Liegen. Die Zufahrt,
ErschlieRung der Stellplatze und Nebenanlagen der drei Hauser befinden sich stlich
vorgelagert. Zwischen den Hausern 1 bis 2 und den Hausern 3 bis 5 bildet sich eine
gemeinschaftlich zu nutzende Freiflache. Vorgesehen ist dort ein Spielplatz.

8.2 Planungsinhalte

8.2.1  Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich ist auf ein allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO ausgerichtet.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO innerhalb des Gel-
tungsbereiches unzulassig.

Dies entspricht aus stadtebaulichen Gesichtspunkten der grundlegenden Nutzungs-
struktur dieses Gebietes.

8.2.2  Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen und Aussagen zum Maf} der baulichen Nutzung werden Uber die Defi-
nition von Grund- und Geschossflachenzahlen sowie Uber die Anzahl der Vollge-
schosse geregelt.

Fur zulassig erklart werden hierbei folgende Werte:

GRZ max. 0,4 GFZ max. 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse ist wie folgt aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt:

Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude
max. 1 Vollgeschoss zulassig

Gebédude
max. 3 Vollgeschosse zulassig

Hierdurch wird die Héhenentwicklung im Bebauungsplan geregelt und stadtebaulich
an die bestehenden baulichen Entwicklungen im Umfeld des Planungsbereiches an-
geglichen.
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8.2.3  Hohenentwicklung

Die Hohe der baulichen Anlagen bildet einen weiteren Schwerpunkt und ist aus stad-
tebaulichen Gesichtspunkten Uber Wandhdhen im Bebauungsplan geregelt, um die
stadtebauliche Zielsetzung der Planung konsequent umsetzen zu kdnnen. Es gelten
folgende maximale Hohen:

Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m
Gebaude: max. 7,00 m/ 9,00m
Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab FOK - Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

8.24 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen spiegeln im Wesentlichen die gestalterischen und insgesamt notwendi-
gen Anforderungen und Zielsetzungen aus stadtebaulichen Gesichtspunkten wider.

Hinsichtlich der zulassigen Bauweise ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs.
4 BauNVO festgesetzt.

In Bezug auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen hingegen wurden flr das gesamte
Planungsgebiet tberbaubare Flachen in Form von Baugrenzen festgelegt. Diese sind
in Abhangigkeit von Nutzung und Planungserfordernis definiert und ermdglichen dabei
grundsatzlich eine Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen. So sind Gberbauba-
re Flachen fur die Hauptnutzungen sowie flr Garagen/ Carports/ Nebenanlagen diffe-
renziert festgelegt. Es werden Aussagen zur Positionierung der privaten Verkehrsfla-
chen, sprich zu den Zufahrten als auch hinsichtlich der Stellplatze getroffen.

8.2.5  Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Regelung der zulassigen Anzahl von Wohnungen in den Gebauden Haus 1 bis 5
innerhalb des Anderungsbereiches, wurde im Bebauungsplan eine maximal zulassige
Anzahl von 11 Wohnungen je Wohngebaude definiert.

Diese Festsetzung regelt die bauliche Nutzung der Gebdude in einem vertraglichen
Maf und begrenzt die Gesamtanzahl der Wohnungen im Grundstick auf 55 Wohnun-
gen.

Im Ergebnis erfolgt durch diese Festsetzung aus stadtebaulichen Grinden eine sinn-
volle Begrenzung, die sich in das Geflige des Siedlungsbereiches noch problemlos in-
tegrieren lasst.

8.2.6  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu d&rtlichen Bauvorschriften stellen
erganzende MalRnahmen fur die Bebauung der einzelnen Grundstlcke dar, wurden al-
lerdings auf den tatsachlich erforderlichen Bedarf beschrankt. Diese betreffen die Ge-
staltung der baulichen Anlagen, alternative Energien, Abstandsflachen, Anzahl der
Stellplatze, Einfriedungen und der Gestaltung des Gelandes.

Auf Ziffer 7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen Festsetzungen wird ver-
wiesen.

Baustruktur

Die Gebaude Haus 1 bis 5 sollen als dreigeschossige Satteldachbauten mit einer
Dachneigung von maximal 24° bzw. 30° gestaltet werden. Aus stadtebaulichen Grin-
den ist auf eine einheitliche Bebauungsstruktur im Besonderen hinzuwirken.

Alternative Energien

Aufgestéanderte Modulkonstruktionen in Form von Photovoltaikanlagen und Solarener-
gieanlagen sind unzuldssig. Zulassig sind ausschlief3lich Anlagen, die sich strikt an
der Dachflache orientieren. Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fir Solar-
thermie oder Photovoltaikanlagen werden Dachanlagen auf den Gebduden im allge-
meinen Wohngebiet entsprechend der zulassigen Grundflache flr zulassig erklart.
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Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen gelten gemaR Art. 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO die im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen (Baugrenzen).

Gebdude und bauliche Anlagen kénnen dabei entsprechend den ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) errichtet werden.

Ein Nachweis hinsichtlich Abstandsflachen sowie eine Abstandsflachentbernahme
sind in den nachgeordneten Verfahren nicht erforderlich, solange keine Bebauung au-
Rerhalb der Begrenzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt. Gebaude und
bauliche Anlagen kdénnen dabei in Verbindung mit der festgesetzten Hohenentwick-
lung errichtet werden.

Anzahl der Stellplatze

Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl der Stellplatze gilt in vorliegender Situation die
Stellplatzsatzung der Stadt Vilsbiburg von einem Stellplatz je Wohneinheit. Die oberirdi-
schen Stellplatze sind nérdlich von Haus 1 und Haus 2 sowie 6stlich von Haus 3, Haus
4 und Haus 5 angeordnet. Unter den Hausern 1 und 2 als auch unter den Hausern 3,4
und 5 befindet sich eine Tiefgarage. Die notwendigen Stellplatze sind im Rahmen der
Einzelbaugenehmigung auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Einfriedungen

Bei der Art der Einfriedung sind Holz-, Metall-, Maschendrahtzaune sowie lebende
Zaune zulassig. Die Zaunhdhe darf als stralRenseitige Begrenzung max. 1,00 m ab OK
Verkehrsflache/ Gehweg und als seitliche sowie riickwartige Begrenzung max. 2,00 m
ab fertigem Gelande betragen. Sockel entlang der 6ffentlichen Stralen sind unzulas-
sig, ansonsten sind Sockel bis zu einer Hohe von 0,20 m zulassig.

Gestaltung des Gelédndes

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verandert werden,
wie es hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind Abgrabungen bis max. 2,00 m und Aufschittungen bis max. 1,00 m zu-
I&ssig. Dies erfordert die vorgesehene Nutzung in Bezug auf die bestehenden topo-
graphischen Verhaltnisse.

Stltzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m Uber der fertigen Gelandeoberflache
zulassig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschungen auszubilden.

8.3 Erschlielung
8.3.1  Verkehr

Die verkehrliche Erschlielfung des Planungsgebietes erfolgt von Norden tber die Go-
bener Stralde fir die Hauser 1 und 2 und von Osten Uber die StaatsstralRe St2083
(Frontenhausener Strale) fur die Hauser 3 bis 5.

Zusatzliche ErschlielRungstrassen sind somit nicht erforderlich.

Stellplatze

Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl der Stellplatze gilt in vorliegender Situation ein
Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je Wohneinheit. Die Stellplatze sind im ndrdlichen
und Ostlichen Bereich des Geltungsbereiches angeordnet sowie innerhalb zweier Tief-
garagen. Die Stellplatze sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigung auf dem Grund-
stlick nachzuweisen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Stadt Vilsbiburg ist Eilzugstation an der Bahnlinie Landshut - Mhldorf - Salzburg.
Der Bahnhof befindet sich in ca. 1,7 km Entfernung in westlicher Richtung vom Pla-
nungsgebiet. Nachstgelegene Bushaltestelle fir Buslinien des Landkreises Landshut
ist die Haltstelle Gymnasium in ca. 150 m Entfernung.
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8.3.2  Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die Stadtwerke Vilsbiburg si-
chergestellt und ist mit den Stadtwerken rechtzeitig abzustimmen.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserwasserbeseitigung
Geplant ist der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers an die vorhandene
Mischkanalisation in der Gobener Strale und Frontenhausener Stralle.

Die Reinigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in der zentralen Klaranlage
der Stadt Vilsbiburg. Ausreichende Kapazitaten in der Klaranlage sind vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Grundstlicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Planungsgebiet ist moglich.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt er-
forderliche Maly beschrankt. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfa-
higkeit sind die Stellplatze und Zufahrten, soweit es die Vorgaben erlauben, versicke-
rungsfahig zu gestalten. Die Art der Entwasserung ist mit dem Bauantrag aufzuzeigen.

Hinweise

Die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) und oberirdische Gewasser (TRENOG) sind zu beachten. Vorrangig ist
das Niederschlagswasser Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Empfohlen wird in diesem Zusammenhang das von den Grundstiicksflachen anfallen-
de Niederschlagswasser zusatzlich durch geeignete Riickhaltevorrichtungen fir die
Wiederverwendung auf den Grundstiicksflachen zuriickzuhalten. Geeignete Mdglich-
keiten hierflr bilden am Standort z. B. die Anlage von Zisternen oder Teichanlagen.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Mallnahmen, die eine Freilegung von Grundwasser oder eine Einwirkung auf die
Hohe, Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers erwarten lassen, sind der
Kreisverwaltungsbehdérde gemafy Art. 30 BayWG vorher anzuzeigen. Sofern Grund-
wasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht ge-
gen driickendes Wasser zu sichern. Dies gilt auch fir die Bauzeit.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Hochwasser

Ausuferungsbereiche des vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes oder
der Hochwassergefahrenflachen HQ100 nach den Ermittlungen des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt hinsichtlich der Grofien Vils oder des Rettenbaches errei-
chen den Geltungsbereich nicht. Der Geltungsbereich liegt knapp aul3erhalb des was-
sersensiblen Bereiches.
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8.3.3

8.3.4

8.3.5

Energie

Die elektrische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch:
Stadtwerke Vilsbiburg

Kindimuhlestr. 2

84137 Vilsbiburg

Die elektrische Versorgung ist bereits bis zu den angrenzend bebauten Bereichen si-
chergestellt.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietrager zur Erschlielung der zusatzli-
chen Bauquartiere mit elektrischer Energie ist vorzunehmen. Eventuell zusatzlich er-
forderliche Trafostationen zur Versorgung der neu geplanten Bauflachen sind im Ein-
vernehmen mit dem Energietrager festzulegen.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind Kabeleinflhrungen vorzusehen.

Im Hinblick auf die geplante Gehdlzpflanzung entlang der Frontenhausener Stralle zur
Eingriinung der Stellplatze mussen auch dort die notwendigen Abstandszonen zu den
Leitungstrassen innerhalb der angrenzenden Straflenverkehrsflache geprift werden.
GemalR der Bayernwerk Netz GmbH verlaufen ¢stlich des Planungsbereiches 20 —
kV- und Nachrichtenkabel des Anbieters. Dies erfolgt auf Planungsebene der Er-
schlieBungsplanung.

Hinweis

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen
erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden
durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spatfolgen durch Baume bzw. Baum-
wurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versor-
gungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdéglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage
Uberprift werden kann. Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswe-
sen, ist zu beachten.

Die glltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE - Bestimmungen sind einzuhalten.

Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Planungsbereich der

Deutschen Telekom Technik GmbH
Siemensstralle 20
84030 Landshut

und der

Stadtwerke Vilsbiburg
Kindimdhlestr. 2
84137 Vilsbiburg

so frih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abfallentsorgung

Die Millbeseitigung ist zentral auf Landkreisebene geregelt. Es sind ausreichende
Flachen fir Abfallbehalter bereitzustellen. In der Stadt Vilsbiburg besteht neben der
Klaranlage am Muhlenweg eine Wertstoffsammelstelle.
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8.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans Goben durch Deckblatt Nr. 04 wurde
durch das Sachverstandigenbliro hoock farny ingenieure, Am Alten Viehmarkt 5,
84028 Landshut ein schalltechnisches Gutachten mit Datum vom 09.01.2018 erstellt
(siehe dazu Anhang 2). Darin wurden unter anderem Schallausbreitungsberechnun-
gen zur Prognose der Larmimmissionen durchgefiihrt, die im Geltungsbereich der
Planung durch den Verkehr auf der Staatsstral’e St 2083 (Frontenhausener Stralie)
hervorgerufen werden.

Des weiteren wurde auf Anfrage des Landratsamtes Landshut, Abteilung Untere Im-
missionsschutzbehérde wahrend des Verfahrens eine Erganzung des schalltechni-
schen Gutachtens vom 09.01.2018 seitens hoock farny ingenieure erstellt. Die Ergan-
zung mit Datum vom 10.07.2018 beinhaltet eine schalltechnische Betrachtung in Be-
zug auf die geplanten oberirdischen Stellplatze, die Tiefgaragen sowie die Zufahrts-
wege. Das Sachverstandigenbiiro hoock farny ingenieure hat diesbezliglich Larm-
prognosenberechnungen durchgeflihrt mit dem Ergebnis, dass die vorliegende Pla-
nung zu keinen Konflikten mit den Anforderungen an den Schallschutz in der beste-
henden schutzbedurftigen Nachbarschaft fuhrt (siehe dazu Anhang 3).

8.4.1 StralRenverkehrslarm

Die Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien flir den Larmschutz an Strallen -
RLS-90" auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastung, die im Verkehrsmengen-Atlas
2015 der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau
und Verkehr an der relevanten Zahlistellennummer angegeben ist und die unter Be-
ricksichtigung einer Verkehrszunahme von ca. 24 % als Planungshorizont fir das
Jahr 2035 hochgerechnet wurde.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN
18005 fur ein allgemeines Wohngebiet genannten Orientierungswerten verglichen, um
zu Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zuge-
fuhrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen Larmbe-
lastungskarten im Anhang des schalltechnischen Gutachtens dargestellt.

Der tagsuber (6 bis 22 Uhr) in einem allgemeinen Wohngebiet anzustrebende Orien-
tierungswert OWya 1ag = 55 dB(A) wird in den schutzbedlrftigen Frei- und Auflien-
wohnbereichen (z. B. Terrassen, Balkone), die nach den planlichen Festsetzungen bei
Haus 1 — 2 im Anschluss an die Sudwestfassaden und bei Haus 3 — 5 im Anschluss
an die Westfassaden zu liegen kommen werden, flachendeckend eingehalten. Orien-
tierungswertiiberschreitungen von bis zu 10 dB(A) treten lediglich im Osten des Plan-
gebiets auf. Diese Uberschreitungen erfordern jedoch keine MaRnahmen zum Schutz
vor den Verkehrslarmimmissionen, nachdem hier keine schutzbedurftigen Aulen-
wohnbereiche entstehen werden.

Naturgemal ungunstiger stellt sich die Verkehrslarmbelastung in der Nachtzeit unmit-
telbar vor den Fassaden der geplanten Wohngebaude dar. Der nachts anzustrebende
Orientierungswert OWyanacnt = 45 dB(A) wird vor den der Frontenhausener Stralle
zugewandten Fassaden von Haus 3 — 5 deutlich um bis zu 10 dB(A) verletzt. Auch vor
den nérdlichen und siidlichen Stirnseiten dieser Baukérper ist noch mit Uberschrei-
tungen zu rechnen, die sich in einer Groflenordnung von 4 — 9 dB(A) bewegen. Eine
gesicherte Einhaltung der stadtebaulichen Schallschutzziele ist aufgrund der Baukor-
pereigenabschirmung lediglich vor deren vom Verkehrslarm abgewandten Westfassa-
den festzustellen. Durch die groRere Entfernung zur Frontenhausener Strafl’e und die
Abschirmwirkung von Haus 3 — 5 wird der Orientierungswert vor den Fassaden von
Haus 1 — 2 hingegen durchwegs eingehalten.

Theoretisch liel3e sich eine Verbesserung der Gerauschsituation zwar durch die Er-
richtung einer Larmschutzwand im Osten des Geltungsbereichs herbeifiihren. In der
Praxis scheiden derartige aktive SchallschutzmalRnahmen jedoch aus, weil sie eine
unverhaltnismalige Hoéhenentwicklung aufweisen muissten, um auch auf Hoéhe der
Obergeschosse eine spurbare Pegelminderung zu erzielen.
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Im Umgang mit den erhdhten Verkehrslarmimmissionen wird deshalb eine larmabge-
wandte Grundrissorientierung fir Haus 3 - 5 festgesetzt (d. h. keine zur Beliiftung von
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen notwendigen Auflienwanddéffnungen in den von
Grenzwertliberschreitungen betroffenen Gebaudefassaden). Wo dies im Einzelfall
nicht umgesetzt werden kann, muss auf klassisch passiven Schallschutz mit einer
Festsetzung von larmgedammten Bellftungssystemen fur die Schlafraume zuriickge-
griffen werden.

8.4.2 Gewerbelarm

AuRerdem wurden Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen
durchgefihrt, die im Geltungsbereich des Deckblatts durch den Discounter "Lidl" so-
wie den Getrankemarkt "Fleischmann" hervorgerufen werden, die im Osten der Pla-
nung ansassig sind. Hierfir wurde ein vereinfachtes Emissionsmodell aufgestellt, das
den Betrieb der beiden Nutzungen Uber einen flachenhaften Ansatz so abbildet, dass
sich entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 1ISO 9613-2 am diesbezlig-
lich maRgeblichen Immissionsort innerhalb des Geltungsbereichs exakt derjenige Im-
missionspegel errechnet, der im schalltechnischen Gutachten der ifb Eigenschenk
GmbH vom 28.03.2013 fur den Betrieb wahrend der Tagzeit angegeben ist. Eine
Prognose der Larmimmissionen in der Nachtzeit war nicht erforderlich, da nachts mit
Ausnahme der stationaren Anlagen des Discounters Betriebsruhe herrscht und diese
Anlagen nach dem zuvor genannten Gutachten keine relevanten Gerauschentwick-
lungen in der Nachbarschaft verursachen. Die auf diese Weise ermittelten Immissi-
onspegel unterschreiten den tagsuber in einem allgemeinen Wohngebiet anzustre-
benden Orientierungswert OWwa1ag = 55 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN
18005 bzw. den geltenden Immissionsrichtwert IRWya 1ag = 55 dB(A) der TA Larm am
ungunstigsten Immissionsort in der denkbar geringsten Entfernung zu den Betrieben
deutlich um mindestens 4 dB(A). Weitergehende MalRnahmen, als sie zum Schutz vor
den erhohten Verkehrslarmimmissionen festgesetzt werden, sind daher nicht notwen-
dig.

8.4.3  Sport- und Freizeitlarm

Das nordlich des Geltungsbereiches gelegene Maximilian-von-Montgelas-Gymnasium
sowie die westlich gelegene staatliche Realschule Vilsbiburg haben Sportanlagen auf
dem Schulgelande. Da die Anlagen nur wochentags und aulRerhalb der Nachtzeit ge-
nutzt werden, ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die geplante Wohnbe-
bauung innerhalb des Geltungsbereiches.

8.4.4 Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen durch vorhandene landwirtschaftliche Anwesen sind nicht zu er-
warten, da sich das Planungsgebiet im stadtischen Bereich von Vilsbiburg befindet.



KomPlan
Begriindung BBP/ GOP Goben Deckblatt Nr. 04 22

8.5 Brandschutz

Bezliglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG) durch die vorhandenen bzw. geplanten Anlagen
als erflllt zu betrachten. Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche Er-
schlieBungsanlagen fur den Brand- und Katastrophenfall geplant. Die kommunale
Feuerwehr hat insgesamt ausreichende Mdglichkeiten, um den Anforderungen der
gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

- Bauliche Anlagen missen Uber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein.

- Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschliellich der Zufahrten missen entsprechend ausgefihrt
werden. (Richtlinie fur Feuerwehr)

- Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der sogenannte Wendehammer auch
fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. (Durchmesser 18 Meter)

- Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kon-
nen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 Meter tber dem Gelan-
de liegt, mussen entweder mindestens zwei voneinander unabhangige Treppen-
raume oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

- Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen
Bedenken.

- Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der
Hydranten soll im Bereich zwischen 100 - 200 Meter liegen.

- Die Hydranten sind auBBerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu er-
richten. Die Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfor-
dernissen angepasst sein.

- Im Hinblick der Wasserversorgung kann fur den Brandschutz zur Léschwasser-
versorgung eine Anbindung an vorhandene Unterflurhydranten erfolgen. Art und
Umfang sind dann im Zuge der Umsetzung der MalRnahme durch den Antragstel-
ler mit den Stadtwerken festzulegen.



KomPlan
Begriindung BBP/ GOP Goben Deckblatt Nr. 04 23

AUSSAGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

9.1 Grinordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept sieht eine Eingriinung entlang der Grundstlicksgrenzen
mit Gehdlzen 2. Ordnung vor. Entlang der Frontenhausener StralRe werden die zur
Stellplatzeingriinung vorgesehenen Hochstdmme im Bereich der Sichtfelder ausgeas-
tet, um eine freie Sicht zu gewahrleisten und dennoch einer angemessen Stellplatz-
begriinung gerecht zu werden. Dichte Gehdlzgruppen werden zum einen siidwestlich
der Hauser 1 und 2 als Abschirmung der Nachbarbebauung angedacht. Zum anderen
wird das nordlich, vom Geltungsbereich umklammerte Flurstiick 1892/13 mit dichter
Baum- Strauchpflanzungen abgeschirmt. Auch die Stellplatze, Carports und Neben-
gebaude sollen locker eingegrint werden. Zwischen der Hausgruppe 1 bis 2 und 3 bis
5 ergibt sich ein Freiraum, welcher als Spielplatz genutzt wird. Der Spielplatz wird mit
einem Gehdlz 1. Ordnung Uberstellt. Die Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen werden zur Hausgartennutzung ausgebildet.

Insgesamt ist auf die Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzmate-
rial zu achten. Es wird dadurch die Umsetzung einer naturraumtypischen Ein- und
Durchgriinungsstruktur angestrebt.

9.2 Bewertung der Schutzgulter des Naturhaushaltes

Die Beurteilung der Bedeutung der Schutzgiter des Naturhaushaltes innerhalb des
Geltungsbereiches erfolgt nach Auswertung der Bestandsdaten /-informationen in An-
lehnung an die Bewertung des Ausgangszustandes nach dem Leitfaden fir die Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung (StMLU, Miinchen, 2003).

9.2.1 Arten und Lebensraume

Das Planungsgebiet selbst umfasst im Wesentlichen eine innerértlich gelegene, inten-
siv bewirtschaftete Grinflache. Entlang der sidwestlichen Grenze fiihrt ein Wirt-
schaftsweg dessen Fahrspur mit wasserdurchlassigem Material befestigt ist. Im Pla-
nungsgebiet befindet sich kein Gehdlzbestand.

Im Betrachtungsraum sind bisher weder schitzenswerte, noch lokal bis landesweit
bedeutsame Pflanzenarten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufalls-
funde entdeckt worden. Es liegen keine ausgepragten Lebensraumfunktionen und nur
ein geringes Entwicklungspotential hinsichtlich gefahrdeter Arten vor.

Der Geltungsbereich fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird daher mit gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt eingestuft.

922 Boden

Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern
(1: 500 000) durch Lo6B, LoRlehm, Decklehm, z.T. FlieRerde dominiert. Aus diesem
Ausgangsmaterial hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) im Betrach-
tungsraum fast ausschlieBRlich Braunerde aus Sandlehm bis Schiuffton (Molasse,
Ldsslehm) entwickelt.

Nach der Bodenschatzungskarte wird der Geltungsbereich als Ackerland eingestuft.
Es liegt die Bodenart Lehm mit Bodenzustandsstufe (3), sprich mit mittlerer Ertragsfa-
higkeit vor. Die Bodenzahl lautet 66 und die Ackerzahl lautet 62.

Eine kulturhistorische Bedeutung oder Eignung flr die Entwicklung von besonderen
Biotopen ist daher nicht vorhanden.
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9.2.3 Wasser

Die Ausuferungsbereiche des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie der
Hochwassergefahrenflachen (HQqoo, HQextrem:» HQnauig) Nach den Ermittlungen des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt erreichen den Geltungsbereich nicht. Es liegt
auch kein wassersensibler Bereich vor, d.h. dieser Standort wird nicht von Wasser
beeinflusst, z.B. durch Uber die Ufer tretende Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vor-
handen.

Das Gebiet weist aufgrund der Gegebenheiten flr das Schutzgut Wasser eine geringe
Bedeutung fir den Naturhaushalt auf.

924 Klima und Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich im Klimabezirk des Niederbayerischen Hiigellandes
und ist von kontinentalen Klimadaten gekennzeichnet. Die jahrlichen Durch-
schnittsniederschlage betragen 750 bis 850 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C.
Merkmale der Kontinentalpragung sind die im Vergleich zu den Winterniederschlagen
ergiebigeren Sommerregen und hohe Temperaturdifferenzen zwischen warmstem und
kaltestem Monat. Im Jahresdurchschnitt unterliegt der Geltungsbereich an ca. 120 Ta-
gen dem Einfluss von Frost. Die Summe der Sonnenscheindauer betragt max. 1700
Stunden im Jahr.

Ein Kaltluft- oder Frischlufttransportweg besteht im Planungsgebiet allenfalls im ostli-
chen Randbereich, der aber nicht bebaut wird.

9.2.5 Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum 28, Isar-Inn-Hiigelland
mit durchschnittlicher Eigenart, eine wenig gegliederte, vorwiegend ackerbaulich
genutzte Agrarlandschaft, in Teilbereichen strukturreicher, im Bereich Kroning groR-
flachige Forstbestande. Die Bewertung der Eigenart und der Reliefdynamik ist mittel.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer gewachsenen Siedlungsstruktur und fallt
von Norden nach Siuden hin ab. Die Grunflache weif3t keinerlei Vegetationsstruktur
auf und wird an zwei Seiten von Strallen gesaumt, daher handelt es sich um ein
Gebiet mit geringer Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

9.3 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen “Bebauungsplan der Innenentwicklung®
nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig, so dass geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich wird.
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ANHANG 1 — Fotodokumentation - Bestand

Blick von der Frontenhausener Stralle auf den sidlichen Planungsbereich Blick von Sudwesten nach Nordosten; Intensiv genutzte Grinflache

Blick von Nordwesten nach Stidosten Blick zur Frontenhausener Stralle
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ANHANG 2 — Schalltechnisches Gutachten, hoock farny ingenieure
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1 Ausgangssituation

1.1 Planungswille der Stadt Vilsbiburg

Der Bebauungsplan "Goben" der Stadt Vilsbiburg /9/ trat am 26.06.1964 in Kraft und
weist den Bereich zwischen der Gobener StraBe, der Frontenhausener StraBe, der Bene-
fiziar-Vest-StraBe und der PfrindestraBe als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvVO
aus. Wahrend der GroBteil des Plangebietes nahezu vollstdndig bebaut ist, konnte das
GrundstUck FI.Nr. 1892 der Gemarkung Vilsbiburg unmittelbar sudlich der EihmUindung
der Gobener StraBe in die Frontenhausener StraBe bisher noch keiner Wohnnutzung zu-
gefUhrt werden (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Golben" der Stadt Vilsbiburg /9/

Um eine dichtere Bebauung des Grundsticks zu ermdglichen, werden mit der Ande-
rung des Bebauungsplans durch das Deckblatt Nr. 04 /15/ die UGberbaubaren Fi&chen
vergréBert. Wahrend bis dato drei Einzelwohnhduser in eingeschossiger Bauweise zulds-
sig waren (vgl. Abbildung 2), kdnnen kinftig fUnf Reihenwohnhd&user in dreigeschossiger
Bauweise mit jeweils bis zu elf Wohneinheiten errichtet werden (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3: Planzeichnung zum Deckblatt Nr. 04 des Bebauungsplans "Goben" /15/
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SchutzbedUrftige AuBenwohnbereiche (z. B. Balkone, Terrassen) sind im Anschluss an
die SUGdwestfassaden von Haus 1 - 2 bzw. die Westfassaden von Haus 3 - 5 geplant. Als
Parkmd&glichkeiten stehen den zukUnftigen Bewohnern Stellpldtze vor den Wohngebd&u-
den, entsprechende Nebengebdude (z. B. Garagen, Carports) sowie eine Tiefgarage
zur VerfGgung. Die ErschlieBung erfolgt aus Osten Uber die Frontenhausener StraBe bzw.
aus Norden Uber die Gobener StraBe.

1.2 Orislage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Vilsbiburg im Stadtteil Goben. Es wird im Norden
von der Gobener StraBe und im Osten von der StaatsstraBe St 2083 (Frontenhausener
StraBe) begrenzt. Wahrend sich im SUden Wohnbebauung anschlieBt, befinden sich im
Westen bzw. Nordwesten die Staatliche Realschule Vilsbiburg sowie das Maximilian-von-
Montgelas-Gymnasium. Im Norden zwischen dem Spafzenweg und der Frontenhause-
ner StraBe sind weitere Wohnnutzungen zu finden. Im Osten sind eine landwirtschaftli-
che Hofstelle, ein Getr&dnkemarkt sowie ein Discounter (Lidl) ans&ssig (vgl. Abbildung 4).

Abbildung 4: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs der Planung
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2 Aufgabenstellung

Im Auftrag der Stadt Vilsbiburg werden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose
der Larmimmissionen durchgefthrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den Ver-
kehr auf der StaatsstraBe St 2083 hervorgerufen werden. Uber einen Vergleich der prog-
nostizierten Beurteilungspegel mit den einschldgigen Orientierungswerten des Beiblat-
tes 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ ist zu prufen, ob der Untersuchungsbereich der geplan-
ten Nutzung zugefihrt werden kann, ohne die Belange des Ladrmimmissionsschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die diesbeziglich gegebenenfalls erforderli-
chen aktiven, planerischen und/oder passiven SchutzmaBnahmen sollen in Abstim-
mung mit dem Planungstrager entwickelt und durch geeignete Festsetzungen im Rah-
men der Bauleitplanung abgesichert werden.

Ziel der Untersuchung hinsichtlich Gewerbeldrm ist es, den Nachweis zu fGhren, dass der
Anspruch der neu geplanten schutzbedurftigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu keiner Einschrénkung der vorhandenen bzw.
genehmigten Betriebsabldufe oder gar zu einer Gefdhrdung des Bestandschutzes des
Discounters und des Getradnkemarkts im Osten der Planung fUhren kann. Die diesbezUg-
lich notwendigen technischen, baulichen und planerischen SchallschutzmaBnahmen
sollen entwickelt und als Festsetzungen fUr den Bebauungsplan vorgestellt werden.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Larmschutz in der Bauleitplanung

FUr stadfebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ schall-
technische Orientierungswerte (OW), deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger
Nutzungen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im
Stdadtebau” aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und prak-
tiziertem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehal-
ten oder besser unterschritten werden, um schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Larm vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung
auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfullen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Offentlicher Verkehrsldrm WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45
Gewerbeldarm WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40
WA e, allgemeines Wohngebiet

GemdaB dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sollen

"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen ... wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen je-
weils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden."

, d. h. es erfolgt keine PegelUberlagerung der hier zu betrachtenden Gerduschgruppen
aus offentlichem Verkehrslarm und Gewerbeldrm.

3.2 Die Bedeutung der Verkehrslarmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) /3/ mit den dort festgelegten Immissionsgrenzwerten
(IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in der Regel
um 4 dB(A) hdher als die fur die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orientierungs-
werte (OW) des Beiblatftes 1 zu Teil 1 der DIN 18005.

Sind im Falle eines Heranrickens schutzbedurftiger Nutzungen an bestehende Ver-
kehrswege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungs-
werte nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oftmails
als Abwdagungsspielraum interpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungs-
frdger nach Ausschopfung sinnvoll moglicher und verhdalinismaBiger aktiver und/oder
passiver SchallschutzmaBnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise verwirkli-
chen kann, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.
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Begrundet ist dies in der Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau von o6ffentli-
chen StraBen- oder Schienenverkehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft,
in denen Beurteilungspegel bis hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV auf-
freten und somit der indirekte RUckschluss gezogen werden kann, dass bei einer Einhal-
tung dieser Immissionsgrenzwerte auch an den maBgeblichen Immissionsorten neu ge-
planter schutzbedUurftiger Nutzungen gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind.

Sollen/mUssen sogar Larmbelastungen in Kauf genommen werden, die Uber die Immis-
sionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies einer ganz besonders eingehenden und
qualifizierten Begrindung.

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV [dB(A)]

Bezugszeitraum WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49
WA e allgemeines Wohngebiet

3.3 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdaBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleichlautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) /6/ dar, die Ublicherweise als normkonkretisie-
rende Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Gerduschen gewerblicher Anlagen in
Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungsbe-
reich der TA L&arm fallen, im Einwirkungsbereich schutzbedurftiger Nutzungen in der Sum-
menwirkung Beurteilungspegel bewirken, die an den maBgeblichen Immissionsorten im
Freien die in Nr. 6.1 der TA Ladrm genannten Immissionsrichtwerte einhalten oder unter-
schreiten. Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift
die TA Larm zur Bewertung ndchtlicher Gerduschimmissionen die ungunstigste volle
Stunde aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.

Schallschutzanforderungen nach TA Larm

Immissionsrichtwerte [dB(A)] WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
UnguUnstigste volle Nachtstunde 40
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 85
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 60
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FUr Immissionsorte mit der Einstufung eines allgemeinen Wohngebiets oder hdher ist ge-
maB Nr. 6.5 der TA L&rm ein Pegelzuschlag Kr = 6 dB fUr Ger&usche zu vergeben, die
wahrend Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit auftreten. Diese sogenannten Ruhe-
zeiten gestalten sich folgendermalBen:

Ruhezeiten nach TA Larm

6:00 bis 7:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
6:00 bis 9:00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

An Werktagen

3.4 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher genannten Regelwerken
zwar nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahe-
zu deckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus der Anlage 1 zu § 3
der Verkehrsldrmschutzverordnung /3/ zitiert. Demnach liegen maBgebliche Immission-
sorte im Freien entweder

o "vor Gebduden in Hohe der Geschossdecke (0,2 m iiber der Fensteroberkante) des zu schiit-
zenden Raumes"

oder

o "bei Auflenwohnbereichen in 2 m iiber der Mitte der als Aufsenwohnbereich genutzten Fld-
che."

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109 /2/ insbesondere AufenthaltsrGume wie z. B.
Wohnrdume einschlieBlich Wohndielen, Schlafréume, Unterrichtsrdume und BurorGume.
Als nicht schutzbedurftig werden Ublicherweise Kichen, Bdder, AbstelrGume sowie
Treppenhduser angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind.

Abgesehen von diesen streng reglementierten Immissionsorten sollte im Rahmen von
Bauleitplanungen zusdatzliches Augenmerk zumindest auf die Gerduschbelastung der
AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) und nach Méglichkeit auch anderer Frei-
flachen gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung von Menschen dienen
sollen (z. B. private Grunflachen).
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4 Offentlicher StraBenverkehrsldrm
4.1 Emissionsprognose

e Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen werden nach den Regularien der "Richtlinien fUr den Larm-
schutz an StraBen — RLS-90" /4/ vorgenommen.

e Relevante Schallguellen

Das Planungsgebiet liegt im Gerduscheinwirkbereich der StaatsstraBe St 2083 (Fronten-
hausener StraBe). Alle anderen StraBen (insbesondere die Gobener StraBe) sind nach
RUcksprache mit der Stadt Vilsbiburg /16/ aus schalltechnischer Sicht zu vernachldssi-
gen (vgl. Abbildung 5).

St 2083

4000/E

Abbildung 5: Lageplan mit Darstellung der St 2083 als relevanter Schallquelle
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e Verkehrsbelastung im Jahr 2015

Im Verkehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fUr Bau und Verkehr /7/ ist fUr die StaatsstraBe St 2083 an der relevanten
Z&hlistelle die folgende Verkehrsbelastung angegeben:

Verkehrsbelastung (Bezugsjahr 2015)
Zahlstelle Nr. 75409450

St 2083 (von OE Vilsbiburg bis St 2054 Gerzen)
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 276 4,2

; . 4.740
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 5,5

DTV M p

DTV, durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]
M maBgebende stUndliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
[ © T maBgebender Lkw-Anteil [%]

e Prognosehorizont fir das Jahr 2035

Der Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2035 wird anhand der vom Bayerischen Staatsminis-
terium des Innern, fUr Bau und Verkehr in Auftrag gegebenen Studie "Verkehrsprognose
2025 als Grundlage fur den Gesamtverkehrsplan Bayern" /8/ ermittelt. Darin wird bis zum
Jahr 2025 ein Wachstum von etwa 1,1 % p. a. fur den gesamten Kfz-Verkehr (Leicht- und
Schwerverkehr) angegeben, wobei der Schwerverkehr Uberproportional um 1,9 % p. a.
ansteigt. Bei Umrechnung auf das Prognosejahr 2035 I&sst sich fUr den relevanten Stra-
Benabschnitt das folgende Verkehrsautkommen ableiten:

Verkehrsbelastung (Prognosejahr 2035)

St 2083 (von OE Vilsbiburg bis St 2054 Gerzen) DTV M P
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 5.807 340 4,9
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 50 6,5
DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]

Mi maBgebende stundliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

| © SR maBgebender Lkw-Anteil [%]

e Steigungszuschldge

Die abschnittsweise notwendigen Steigungszuschldge Dsig werden nicht generell ange-
geben, sondern in Abhdngigkeit von der jeweiligen StraBenldngsneigung ermittelt und
direkt in die Schallausbreitungsberechnungen integriert.

o Zuldassige Geschwindigkeiten

Nach den Erkenntnissen der Ortseinsicht /14/ ist auf dem relevanten Abschnitt der
StaatsstraBe St 2083 eine Geschwindigkeit von 50 km/h zul&ssig.
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e Emissionsdaten

Emissionskennwerte nach den RLS-90

Bezugszeitraum M o} Vzul Dswro Lm,e
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 340 4,9 50 0,0 59,2
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 50 6,5 50 0,0 51,6

M: maBgebende stindliche Verkehrsstérke [Kfz/h]

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]

vaui: zUldssige Hochstgeschwindigkeit fUr Pkw [km/h]

Dstro: Korrektur fUr unterschiedliche StraBenoberfléchen [dB(A)]
Lm.e: Emissionspegel [dB(A]]

4.2 Immissionsprognose
4.2.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Messsysteme Soffware GmbH" (Version 2017 [431] vom 30.08.2017) nach den Berech-
nungsvorgaben der "Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-20" durchgefUhrt.
Der Gel@ndeverlauf im Untersuchungsbereich wird mithilfe des vorliegenden Geldnde-
modells /13/ vollsténdig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Be-
rechnung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

422 Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem Geldndemodell resultieren, fungieren — so-
weit berechnungsrelevant — alle im Planungsumfeld bestehenden sowie die gemdaB
/15/ geplanten Hauptgebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans als pegelmin-
dernde Einzelschallschirme. Ortslage und Hdhenentwicklung der Bestandsgebdude
stammen aus einem digitalen Gebdudemodell des Bayerischen Landesamtes fUr Digi-
talisierung, Breitband und Vermessung /12/. An Baukdrpern auftretende Immissionspe-
gelerhdhungen durch Reflexionen erster Ordnung werden Uber eine vorsichtige Schat-
zung der Absorptionsverluste von 1 dB(A) berucksichtigt, wie sie an glatten unstrukturier-
ten Fl&chen zu erwarten sind.

4.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung
Verkehrslarmbeurteilungspegel prognostizieren, wie sie auf Plan 1 bis Plan 5 in Kapitel 8
getrennt nach der Tag- und Nachtzeit sowie nach den planungsrelevanten Geschoss-
ebenen dargestellt sind.

Projekt: VIB-4277-01 / 4277-01_EO1.1 vom 09.01.2018 Seite 12 von 30



4.3 Schalltechnische Beurteilung
4.3.1 Schallschutzziele im Stadtebau bei offentlichem Verkehrslarm
Primarziel des Schallschutzes im Stadtebau ist es, im Freien

1. tagstber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von AufenthaltsrGumen nach
DIN 4109 /2/ ("Fassadenbeurteilung")

sowie

2. vornehmlich wahrend der Tagzeit in den schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen
(z. B. Terrassen, Balkone)

der geplanten Bauparzellen fUr Ger&uschverhdltnisse zu sorgen, die der Art der vorge-
sehenen Nutzung gerecht werden.!

Als Grundlage zur diesbeziglichen Quantifizierung werden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und im Rahmen des Abwdagungspro-
zesses die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (vgl. Kapitel 3.2) herangezogen, die
der Gesetzgeber beim Neubau von &éffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und als
Kennzeichen gesunder Wohnverhdltnisse ansieht.

4.3.2 Gerauschsituation wahrend der Tagzeit auf den Freiflachen und in den
schutzbedirftigen AuBenwohnbereichen

Plan 1 in Kapitel 8 zeigt die wdhrend der Tagzeit prognostizierten VerkehrsiGrmbeurtei-
lungspegel auf einem Hohenniveau von 2,0 m Uber Geldnde gemdB /4/ und dient der
Beurteilung der Aufenthaltsqualitét auf den Freifldchen (private Grinfldchen) sowie ins-
besondere in den AuBenwohnbereichen (Terrassen). Auf Plan 2 und Plan 3 wird ergan-
zend die Gerduschsituation in 5,5 m bzw. 8,5 m Uber Geldnde dargestellt, wo eventuell
Balkone als schutzbedUrftige AuBenwohnbereiche entstehen werden.

Demnach wird der tagsUber anzustrebende Orientierungswert OWwatag = 55 dB(A) in
den schutzbedurftigen AuBenwohnbereichen, die bei Haus 1 —2 im Anschluss an die
SUdwestfassaden und bei Haus 3 - 5 im Anschluss an die Westfassaden festgesetzt sind,
flachendeckend eingehalten bzw. sogar deutlich unterschritten. Orientierungswertiber-
schreifungen in einer GréBenordnung von bis zu 10 dB(A) freten lediglich im Osten des
Plangebiets auf. Larmimmissionsschutzfachlich von Bedeutung wéren diese Uberschrei-
tungen jedoch nur dann, wenn hier Freibereiche entstehen wirden — was im vorliegen-
den Fall ausgeschlossen werden kann, weil hier die ErschlieBung von Haus 3 - 5 erfolgt
und Pkw-Stellplatze angelegt werden. Auch die Uberschreitungen um 1 -6 dB(A) im
Anschluss an die Nordfassade von Haus 5 16sen kein Erfordernis nach SchallschutzmaB-
nahmen aus, nachdem dieser Bereich nicht als schutzbedurftiger AuBenwohnbereich
dienen wird.

1 Nachrangige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d. h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inneren geschlossener Aufenthaltsrdume, zu. Diesen ohnehin notwendigen
Schutz vor AuBenldrm decken die diesbeziglich baurechtlich eingefUhrten und verbindlich einzuhaltenden
Mindestanforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" /2/ ab.
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Somit entspricht die Gerduschsituation tagsiber im Freien bereits ohne jegliche aktive
SchallschutzmaBnahmen an der Frontenhausener SiraBe (St 2083) den Anforderungen,
die entsprechend den Ausfihrungen in Kapitel 3.1 und 4.3.1 im Stadtebau an die Auf-
enthaltsqualitdat in einem allgemeinen Wohngebiet zu stellen sind.

4.3.3 Gerduschsituation wahrend der Nachtzeit unmittelbar vor den Fassaden

Wie aus Plan 4 und Plan 5 in Kapitel 8 hervorgeht, stellt sich die VerkehrslGrmbelastung in
der Nachtzeit auf Hohe der Obergeschosse naturgemdas ungUnstiger dar, als tagsUber
in den AuBenwohnbereichen. So sind vor den der Frontenhausener StraBe zugewand-
ten Ostfassaden von Haus 3 — 5 ndchtliche Beurteilungspegel zwischen 54 und 55 dB(A)
zu erwarten. Auch vor den ndrdlichen und sUdlichen Stirnseiten dieser Baukorper herr-
schen noch Beurteilungspegel vor, die sich in einer GréBenordnung zwischen 49 und
54 dB(A) bewegen. Der nachts anzustrebende Orientierungswert OWwa,Nacht = 45 dB(A)
wird somit deutlich um bis zu 10 dB(A) verletzt und selbst der im Zuge der Abwé&gung zu
betrachtende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWwanNacht = 49 dB(A) wird noch
um bis zu é dB(A) Uberschritten. Eine gesicherte Einhaltung der in Kapitel 3.1 vorgestell-
ten Schallschutzziele kann aufgrund der Baukdrpereigenabschirmung lediglich vor de-
ren vom Verkehrsl&rm abgewandten Westfassaden festgestellt werden.

Problemilos stellt sich hingegen die n&chtliche VerkehrsliGrmbelastung fUr Haus 1 — 2 dar:
Aufgrund der gréBeren Entfernung zur StaatsstraBe sowie der Abschirmwirkung durch
Haus 3 - 5 ist nachts auf Hohe der Obergeschosse durchwegs eine Einhaltung des anzu-
strebenden Orientierungswertes OWwa nacht = 45 dB(A) gewdhrleistet (vgl. Abbildung 6).

N 1892/9 <>

Abbildung 6: Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachizeit in 8,5 Metern Uber Gelande
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Aktive LadrmschutzmaBnahmen wie die Errichtung einer Ladrmschutzwand am &stlichen
Rand des Geltungsbereichs scheiden im vorliegenden Fall zur Verbesserung der nachtli-
chen Gerduschsituation aus, da diese eine unverhdltnismdBige Hohenentwicklung auf-
weisen mussten, um auch auf Hohe der Obergeschosse eine spurbare Pegelminderung
ZU erzielen.

Im Umgang mit den erhdhten VerkehrslGrmimmissionen wird daher zundchst die Pla-
nung und Realisierung Idrmabgewandter Wohnungsgrundrisse zur Festsetzung empfoh-
len. Das heiBt, die Grundrisse von Haus 3 - 5 sind so zu organisieren, dass in den von Ori-
entierungs- bzw. ImmissionsgrenzwertUberschreitungen betroffenen Fassaden keine Au-
Benwandoffnungen (z.B. Fenster, TUren) zu liegen kommen, die zur BelUftung von dem
Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendig sind.

Wo dies im Einzelfall nicht moglich ist, muss auf klassisch passiven Schallschutz zurick-
gegriffen werden. Entgegen der landldufigen Meinung beziehen sich diese nicht nur
auf — baurechtlich ohnehin erforderliche - ausreichend dimensionierte Schallschutzver-
glasungen, als vielmehr auf die Notwendigkeit, im Inneren von Aufenthaltsr&umen for
hinreichend hohe Luftwechselraten und gleichzeitig fUr ausreichend niedrige Gerdusch-
pegel zu sorgen. Im Gegensatz zu reinen TagaufenthaltsrGumen, fUr welche in diesem
Zusammenhang nach stdndiger Rechtsprechung StoBluffung durchaus zumutbar ist,
muUssen Schlaf- und Ruherdume, die von Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwert-
Uberschreitungen betroffen sind in der Regel mit schallgeddmmten BelUftungssystemen
ausgestattet werden, um gesunden und ungestdrten Schlaf zu gewdhrleisten. Alternativ
sind andere, im Ergebnis gleichwertige bauliche Lésungen fur diese Problematik zu erar-
beiten.

Der aus diesen Uberlegungen heraus entwickelte Vorschlag zur Festsetzung von Grund-
rissorientierung und passivem Schallschutz fOr Haus 3 — 5 wird in Kapitel 6.1 vorgestellt.

Mit Blick auf die zum Teil auch wdahrend der Tagzeit erhdhten VerkehrslGrmimmissionen
wird weiterhin empfohlen, diese passiven SchallschutzmaBnahmen je nach H6he der
maBgeblichen AuBenldrmpegel an einen rechnerischen Nachweis des Schallschutzes
im Hochbau gemaB DIN 4109 zu koppeln, mit dem die erforderlichen Schallddmm-Ma-
Be fur alle AuBenbauteile (insbesondere die Fenster) ermittelt werden (vgl. Kapitel 6.2).
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

5 Anlagenbedingter Larm
5.1 Ubersicht iber die Betriebe im Planungsumfeld

Ostlich der Frontenhausener StraBe (St 2083) sind die folgenden Betriebe bzw. Nutzun-
gen ansdssig, die auf das Plangebiet einwirken:

Ubersicht iber die Betriebe im Umfeld der Planung

Nr. | Nutzung bzw. Betrieb FI.Nrn.

1 Discounter "Lidl" 1885, /5

2 | Getr@nkemarkt "Getrdnke Fleischmann" 1885, 1881/6
3 | Landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohnnutzungen 1881, 1885/11
4 | Tierarzt mit Praxis und Stallungen 1881, 1885/10

o )

" . \

PR A

Abbildung 7: Luftbild mit Nummerierung der Betfriebe im Umfeld des Plangebiets

Nach den Erkenntnissen der Ortseinsicht /14/ verursachen allein der Discounter und der
Getrankemarkt relevante anlagenbedingte Larmimmissionen in der bestehenden sowie
in der geplanten Nachbarschaft. Der Betrieb der landwirtschaftlichen Hofstelle und der
Tierarztpraxis kann hingegen mit Blick auf den Betriebstyp (hier: keine klassisch emissions-
fréchtigen Nufzungen, wie sie Ublicherweise in Gewerbegebieten zu finden sind) und
die Befriebszeiten (mit Ausnahme von Notféllen ausschlieBlich wahrend der Tagzeit) so-
wie unter den vorliegenden Entfernungs- und Abschirmungsverhdltnissen vernachldssigt
werden.
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5.2 Vorgehensweise

Der Discounter und der Getfr&nkemarkt werden im vorliegenden Fall nicht explizit unter-
sucht. Stattdessen wird ein vereinfachtes Emissionsmodell mit einem fldchenhaften An-
safz aufgestellt, das den Betrieb der beiden Nutzungen so abbildet, wie er gemdaB dem
schalltechnischen Gutachten der ifb Eigenschenk GmbH vom 28.03.2013 /10/ praktiziert
wird. Das Gutachten wurde im Rahmen der 2013 geplanten Erweiterung des Discoun-
ters erstellt und diente zugleich als Grundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplans
"SO Einzelhandel und GE an der Frontenhausener StraBe" durch die Stadt Vilsbiburg
/11/, womit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Vor-
habens geschaffen wurden. Im Geltungsbereich der Planung enthalten ist neben dem
Discounter auch der Getrédnkemarkt und der von den Kunden beider Betriebe gemein-
sam genutzte Parkplatz (vgl. Abbildung 8). Das Gutachten wurde Bestandteil des am
21.08.2013 in Kraft getretenen Bebauungsplans.

o
a5

Abbildung 8: Planzeichnung zum Bebauungsplan "SO Einzelhandel und GE an der Frontenhause-
ner StraBe" der Stadt Vilsbiburg /11/
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Mit Ausnahme der stationéren Anlagen des Discounters (Verflussiger des KUhlaggrega-
tes) herrscht nachts Betriebsruhe. Nachdem deren Betrieb laut /10/ zwischen 22:00 und
6:00 Uhr weder an den bestehenden, noch an den kinftig mdglichen Wohnnutzungen
in der Nachbarschaft relevante bzw. horbare Larmimmissionen verursacht, kann von ei-
ner Prognose der Immissionspegel in der Nachtzeit abgesehen werden.

53 Aufstellung eines Emissionsmodells

Der Betrieb des Discounters und des Getrnkemarktes wird durch eine idedalisierte FIG-
chenschallquelle in einer Emissionshbhe von einem Meter Uber Geldnde nachgebildet,
der ein so hoher fléchenbezogener Schallleistungspegel zugewiesen wird, dass sich am
diesbeziglich maBgeblichen, im Gutachten der ifb Eigenschenk GmbH beispielhaft im
Osten des unbebauten Grundsticks FI.Nr. 1892 — und damit im Geltungsbereich des zu
begutachtenden Deckblatts Nr. 04 zum Bebauungsplan "Goben" - gewdhlten Immissi-
onspunkt IP 7 exakt derjenige Beurteilungspegel errechnet, derin /10/ fUr die Tagzeit mit
47,7 dB(A) angegeben ist (vgl. Abbildung 9). Die Abschirmwirkung der hier geplanten
Wohnbaukorper wird dabei zun&chst bewusst vernachlassigt.

Lageplan [ Variante 0 ]

M 1:1500
——

Abbildung ?: Lageplan mit Darstellung der im Gutachten der ifb Eigenschenk GmbH gewdhlten
Immissionsorte und der betrieblichen Schallquellen
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54 Immissionsprognose

Setzt man den gemdanB der in Kapitel 5.3 beschriebenen Vorgehensweise ermittelten fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel von 63,6 dB(A)/m? auf dem Parkplatz, der Liefer-
zone sowie der Zufahrt zum Discounter und zum Getrédnkemarkt an, so errechnen sich
nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 /5/ im Geltungsbereich der Planung Immissions-
pegel, wie sie in Abbildung 10 wahrend der Tagzeit in 5,5 Metern Uber Gel&nde darge-
stellf sind.

Tag
Pegel
dB(A)

>..-49
>49-51
>51-53
>53-55

Abbildung 10: Anlagenbedingte Immissionspegel, Tagzeit in 5,5 Metern Uber Geldnde

55 Schalltechnische Beurteilung

Im Zuge der Aufstellung des Deckblatts Nr. 04 zum Bebauungsplan "Goben" durch die
Stadt Vilsbiburg war der Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der geplanten
schutzbedurftigen Nutzungen auf Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch
anlagenbedingte Gerdusche zu keiner Einschrénkung der praktizierten Betriebsabldufe
oder gar zu einer Gefdhrdung des Bestandsschutzes des Discounters "Lidl" und des Ge-
frdnkemarkts "Getrénke Fleischmann" fUhren kann, die im Osten des Plangebiets ansds-
sig sind.

Zu diesem Zweck wurde ein vereinfachtes Emissionsmodell aufgestellt, das den Betrieb
der beiden Nutzungen Uber einen fldchenhaften Ansatz so abbildet, dass sich gemdadR
den Berechnungsvorschriften der DIN ISO 9613-2 am diesbeziglich maBgeblichen Im-
missionsort innerhalb des Geltungsbereiches exakt derjenige Immissionspegel errechnet,
der im schalltechnischen Gutachten der ifb Eigenschenk GmbH vom 28.03.2013 fUr den
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Betrieb wdhrend der Tagzeit angegeben ist. Das Gutachten wurde im Rahmen der do-
mals geplanten Erweiterung des Discounters erstellt und diente zugleich als Grundlage
fUr die Aufstellung des Bebauungsplans "SO Einzelhandel und GE an der Frontenhause-
ner StraBe" durch die Stadt Vilsbiburg, womit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr die Realisierung des Vorhabens geschaffen wurden.

Wie die unter diesen Voraussetzungen berechnete Larmbelastungskarte auf Abbildung
10 in Kapitel 5.4 zeigt, sind vor der Sudfassade von Haus 3, das den Betrieben am néch-
sten liegt, Immissionspegel zu erwarten, die den tagsiber in einem allgemeinen Wohn-
gebiet anzustrebenden Orientierungswert OWwatag = 55 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil 1
der DIN 18005 bzw. den geltenden Immissionsrichtwert IRWwatag = 55 dB(A) der TA L&rm
deutlich um mindestens 4 dB(A) unterschreiten.

Der Betrieb der stationdren Anlagen des Discounters verursacht nach dem Gutachten
der ifb Eigenschenk GmbH in der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr weder an den
bestehenden, noch an den zukinftig moglichen Wohnnutzungen in der Nachbarschaft
relevante Larmimmissionen, sodass in diesem Bezugszeitraum keine La&rmprognose erfor-
derlich war.

Mit Blick auf die deutliche Unterschreitung der Orientierungswerte wdhrend der Tag-
und Nachtzeit kann abschlieBend konstatiert werden, dass die Anderung des Bebau-
ungsplans "Goben" durch das Deckblatt Nr. 04 respektive das HeranrGcken schutzbe-
durftiger Nachbarschaft an den Discounter und den Getrdnkemarkt keine Gefé&hrdung
der praktizierten Betriebsabldufe oder des Bestandsschutzes mit sich bringt. MaBnah-
men zum Schutz der kinftigen Bewohner vor den anlagenbedingten Larmimmissionen
der Betriebe sind demnach nicht notwendig.
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6 Schallschutz im Bebauungsplan

6.1 Musterformulierung fur die textlichen Festsetzungen

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedin-
gungen bestmoglich gerecht zu werden, empfehlen wir, sihnngemdB die nachstehen-
den Festsetzungen zum Schallschutz textlich und/oder zeichnerisch im Deckblatt Nr. 04
zum Bebauungsplan "Goben" der Stadt Vilsbiburg zu verankern. Aufgrund der Tatsache,
dass der Gesetzgeber beim Neubau von &ffentlichen StraBen SchallschutzmaBnahmen
erst bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fordert, die um
4 dB(A) Uber den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 liegen, wird
in Analogie dazu vorgeschlagen, wie folgt SchallschutzmaBnahmen an Fassaden fest-
zusetzen, die von GrenzwertUberschreitungen betroffen sind:

e Grundrissorientierung/passiver Schallschuiz

Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den in Abbildung 11 rot gekennzeichneten
Fassaden keine Auffenwandoffnungen (Fenster, Tiiren) zu liegen kommen, die zur Beliiftung von
dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendig sind. Ist dies im Einzelfall nicht moglich,
sind die betroffenen Rdume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallge-
ddmmten automatischen Beliiftungsfiihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb
darf in einem Meter Abstand Eigengerduschpegel Lyre,~ 20 dB(A) nicht iiberschreiten und
muss auch bei vollstindig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luft-
wechselzahl ermoglichen. Alternativ konnen auch andere bauliche Ldrmschutzmafinahmen er-
griffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

pa

=5 /

Abbildung 11: Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind
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6.2 Musterformulierungen fir die textlichen Hinweise

e Schallschutznachweis nach DIN 4109

Auf die teilweise auch wdihrend der Tagzeit erhohten Lirmimmissionen durch den Verkehr auf
der Frontenhausener Strafie (St 2083) wird hingewiesen. Deshalb sollten die Luftschallddim-
mungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen den diesbeziiglich
allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. Die Mindestanforderungen an die Luft-
schallddmmung von Aufenbauteilen gemdf3 der Tabelle 7 der DIN 4109-1 (2016) sollten erfiillt
werden.

6.3 Musterformulierung fir die Begrindung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Goben" der Stadt Vilsbiburg durch das Deck-
blatt Nr. 04 wurde durch das Sachverstindigenbiiro "hoock farny ingenieure”, Am Alten Vieh-
markt 5, 84028 Landshut mit Datum vom 09.01.2018 ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Darin wurden u.a. Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Ldrmimmissionen durch-
gefiihrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den Verkehr auf der Staatsstrafie St 2083
(Frontenhausener Strafie) hervorgerufen werden.

Die Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Straflen - RLS-90"
auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastung, die im Verkehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten
Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr an der relevan-
ten Zihlstellennummer angegeben ist und die unter Beriicksichtigung einer Verkehrszunahme
von ca. 24 % als Planungshorizont fiir das Jahr 2035 hochgerechnet wurde.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005
fiir ein allgemeines Wohngebiet genannten Orientierungswerten verglichen, um zu iiberpriifen,
ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefiihrt werden kann, ohne die
Belange des Ldrmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berech-
nungsergebnisse sind auf farbigen Lirmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen Gut-
achtens dargestellt.

Der tagsiiber (6 bis 22 Uhr) in einem allgemeinen Wohngebiet anzustrebende Orientierungs-
wert OWy a1, = 55 dB(4) wird in den schutzbediirfiigen Frei- und Aufsenwohnbereichen (z. B.
Terrassen, Balkone), die nach den planlichen Festsetzungen bei Haus 1 — 2 im Anschluss an die
Stidwestfassaden und bei Haus 3 — 5 im Anschluss an die Westfassaden zu liegen kommen wer-
den, fldchendeckend eingehalten. Orientierungswertiiberschreitungen von bis zu 10 dB(A) tre-
ten lediglich im Osten des Plangebiets auf. Diese Uberschreitungen erfordern jedoch keine
Mafsnahmen zum Schutz vor den Verkehrsldrmimmissionen, nachdem hier keine schutzbediirfti-
gen Auffenwohnbereiche entstehen werden.

Naturgemdfs ungiinstiger stellt sich die Verkehrsldirmbelastung in der Nachtzeit unmittelbar vor
den Fassaden der geplanten Wohngebdiude dar. Der nachts anzustrebende Orientierungswert
OWwa Naene = 45 dB(A) wird vor den der Frontenhausener Straffe zugewandten Fassaden von
Haus 3 — 5 deutlich um bis zu 10 dB(A) verletzt. Auch vor den nérdlichen und siidlichen Stirn-
seiten dieser Baukérper ist noch mit Uberschreitungen zu rechnen, die sich in einer Grofienord-
nung von 4 — 9 dB(A) bewegen. Eine gesicherte Einhaltung der stidtebaulichen Schallschutzzie-
le ist aufgrund der Baukorpereigenabschirmung lediglich vor deren vom Verkehrslirm abge-
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wandten Westfassaden festzustellen. Durch die grofiere Entfernung zur Frontenhausener Strafe
und die Abschirmwirkung von Haus 3 — 5 wird der Orientierungswert vor den Fassaden von
Haus 1 — 2 hingegen durchwegs eingehalten.

Theoretisch liefse sich eine Verbesserung der Gerduschsituation zwar durch die Errichtung ei-
ner Ldarmschutzwand im Osten des Geltungsbereichs herbeifiihren. In der Praxis scheiden der-
artige aktive Schallschutzmafinahmen jedoch aus, weil sie eine unverhdltnismdfsige Hohenent-
wicklung aufweisen miissten, um auch auf Hohe der Obergeschosse eine spiirbare Pegelminde-
rung zu erzielen.

Im Umgang mit den erhohten Verkehrslirmimmissionen wird deshalb eine ldrmabgewandte
Grundrissorientierung fiir Haus 3 - 5 festgesetzt (d. h. keine zur Beliiftung von schutzbediirfti-
gen Aufenthaltsrdumen notwendigen Aufienwandoffnungen in den von Grenzwertiiberschreitun-
gen betroffenen Gebdudefassaden). Wo dies im Einzelfall nicht umgesetzt werden kann, muss
auf klassisch passiven Schallschutz mit einer Festsetzung von ldrmgeddmmten Beliiftungssyste-
men fiir die Schlafrdume zuriickgegriffen werden.

Auferdem wurden Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Ldrmimmissionen durchgefiihrt,
die im Geltungsbereich des Deckblatts durch den Discounter "Lidl" sowie den Getrinkemarkt
"Fleischmann" hervorgerufen werden, die im Osten der Planung ansdssig sind. Hierfiir wurde
ein vereinfachtes Emissionsmodell aufgestellt, das den Betrieb der beiden Nutzungen iiber einen
flichenhaften Ansatz so abbildet, dass sich entsprechend den Berechnungsvorschriften der
DIN ISO 9613-2 am diesbeziiglich mafsgeblichen Immissionsort innerhalb des Geltungsbereichs
exakt derjenige Immissionspegel errechnet, der im schalltechnischen Gutachten der ifb Eigen-
schenk GmbH vom 28.03.2013 fiir den Betrieb wihrend der Tagzeit angegeben ist. Eine Prog-
nose der Ldarmimmissionen in der Nachtzeit war nicht erforderlich, da nachts mit Ausnahme der
stationdren Anlagen des Discounters Betriebsruhe herrscht und diese Anlagen nach dem zuvor
genannten Gutachten keine relevanten Gerduschentwicklungen in der Nachbarschaft verursa-
chen. Die auf diese Weise ermittelten Immissionspegel unterschreiten den tagsiiber in einem all-
gemeinen Wohngebiet anzustrebenden Orientierungswert OWy1.e = 55 dB(A) des Beiblatts 1
zu Teil I der DIN 18005 bzw. den geltenden Immissionsrichtwert IRWy, 1,g = 55 dB(A) der
TA Lérm am ungiinstigsten Immissionsort in der denkbar geringsten Entfernung zu den Betrie-
ben deutlich um mindestens 4 dB(A). Weitergehende Mafinahmen, als sie zum Schutz vor den
erhohten Verkehrslirmimmissionen festgesetzt werden, sind daher nicht notwendig.
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5. DINISO 9613-2 Entwurf, Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, September 1997

6. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA L&rm) vom 26.08.1998

7. Verkehrsmengen-Atlas Bayern (StraBenverkehrszdhlungen 2015) Oberste Baube-
hérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fUr Bau und Verkehr, MUnchen

8. "Verkehrsprognose 2025 als Grundlage fir den Gesamtverkehrsplan Bayern”, Ab-
schlussbericht vom August 2010, INTRAPLAN Consult GmbH, MUnchen

7.2 Projektspezifische Unterlagen

9. Bebauungsplan "Goben" des Marktes Vilsbiburg, 26.06.1964

10. "Neubau eines Discounters, Vilsbiburg", Schallgutachten Nr. 16.13.1064 vom
28.03.2013, IFB Eigenschenk GmbH, Deggendorf

11. Bebauungsplan "SO Einzelhandel und GE an der Frontenhausener StraBe" der Stadt
Vilsbiburg, 21.08.2013
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

8 Larmbelastungskarten
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit in 2,0 m Hohe
(AuBenwohnbereiche)

Raster Tag [ 1 Stralke, Rel. Héhe 2.00m ] M 1: 1000
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 2 Prognostizierte Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit in 5,5 m Hohe
(1. Obergeschoss)
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 3 Prognostizierte Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit in 8,5 m Hohe
(2. Obergeschoss)

Raster Tag [ 1 Stralke, Rel. Hoéhe 8.50m ] M 1: 1000
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 4 Prognostizierte Beurteilungspegel wahrend der Nachtzeit in 5,5 m Hohe
(1. Obergeschoss)
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sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Plan 5 Prognostizierte Beurteilungspegel wahrend der Nachtzeit in 8,5 m Hohe
(2. Obergeschoss)

Raster Nacht [ 1 Strale, Rel. Hohe 8.50m ] M 1: 1000
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KomPlan
Begriindung BBP/ GOP_Goben Deckblatt Nr. 04 Anhang

ANHANG 3 — Ergéanzung zum schalltechnischen Gutachten Nr. VIB-4277-01 vom 09.01.2018 in Bezug auf die oberirdi-
schen Stellplatze, die Tiefgaragen sowie die Zufahrtswege vom 10.07.2018, hoock farny ingenieure



hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

hoock farny ingenieure, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut
Per E-Mail an M.Schaumeier@schaumeier-bautraeger.de

Schaumeier Wohn- und Gewerbebau GmbH
z.Hd. Herrn Markus Schaumeier

Spirkavilsweg 6

84149 Velden

10.07.2018

Projekt Nr.: VIB-4277-01

Aufstellung des Deckblatts Nr. 04 zum Bebauungsplan "Goben" durch die
Stadt Vilsbiburg

Ergdnzung zum schalltechnischen Gutachten Nr. VIB-4277-01 vom 09.01.2018
in Bezug auf die oberirdischen Stellpldtze, die Tiefgaragen sowie die Zufahrts-
wege

Sehr geehrter Herr Schaumeier,

in Inrem Auftrag haben wir zusatzliche Larmprognoseberechnungen durch-
gefUhrt, um zu prifen, ob die mit der Nutzung der beiden Tiefgaragen und
der oberirdischen Stellpl&tze verbundenen Gerduschentwicklungen schadli-
che bzw. unzuldssige Larmimmissionen an der bestehenden schutzbedurfti-
gen Nachbarschaft im Planungsumfeld hervorrufen kénnen.

Als Grundlage fUr die Berechnungen wurden die Eingabeplanung zum Neu-
bau von fUnf Mehrfamilienh&usern mit Tiefgaragen des ArchitekturbUros Fie-
big + Fiebig (Vorabzug vom 20.02.2018) und die Planzeichnung zum Deck-
blatt Nr. 04 zum Bebauungsplan "Goben" der Stadt Vilsbiburg (Sitzungsvorlo-
ge vom 04.09.2017) verwendet. Als Schallquellen wurden die oberirdischen
Stellplatze, die Tore an der Ein- bzw. Ausfahrt der Tiefgaragen und die Fahr-
wege zu den Stellpl@fzen und in die Tiefgaragen betrachtet. Die folgende
Tabelle zeigt die Schallquellen im Uberblick, deren Positionen Abbildung 1 zu
entnehmen sind:

Beratung und Gutachten
Larmimmissionsschutz
Technischer Schallschutz
Bauakustik

Raumakustik
Elektroakustik

Bauphysik

Wdarmeschutz
Feuchteschutz
ErschUtterungen
Lichtimmissionen
Luftreinhaltung
Geruchsgutachten
Umweltvertraglichkeit
BImSchG - Verfahren
Genehmigungsmanagement

Guteprifstelle n. DIN 4109
Schallschutz im Hochbau

Kontakt

Am Alten Viehmarkt 5

City Center Landshut (CCL)
84028 Landshut

Fon: 0871 965 6373-0

Fax: 0871 965 6373-44

Karl-Schmid-StraBe 14
81829 Miinchen

Fon: 089 454 62017-0
Fax: 089 454 62017-99

MaierhoferstraBe 1
93047 Regensburg
Fon: 0941 586 5371-0
Fax: 0941 586 5371-99

Mail: info@hoock-farny.de
Web: www.hoock-farny.de

BIC
BYLADEM 1 LAH

IBAN
DET1 7435 0000 0000 0991 55

USt - Id Nr.
DE 204 228 124

é

¥

Durch die IHK fUr
Niederbayern in Passau
offentlich bestellte und
vereidigte Sachverstandige
auf verschiedenen
Fachgebieten



Relevante Schallquellen
Kirzel |Beschreibung Quelle he
TGO [Tiefgarage Ost (Tor) FQ 2,5
FTIGO | Fahrweg Tiefgarage Ost LQ 0.5
PO Parkplatz Ost FQ 0,5
FPO Fahrweg Parkplatz Ost LQ 0,5
PZ Parkplatz Zentral FQ 0.5
FPZ Fahrweg Parkplatz Zentral LQ 0.5
TGW [Tiefgarage West (Tor) FQ 2,5
FTGW | Fahrweg Tiefgarage West LQ 0,5
PW Parkplatz West FQ 0.5
FPW [ Fahrweg Parkplatz West LQ 0,5
(O Linienschallquelle
FQiiiieeee Fldchenschallquelle
NE: e Emissionshdhe Uber Geldnde [m]

Abbildung 1:  Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen
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Die Emissionsprognose fur alle Schallquellen erfolgte gemdaB den Vorgaben der
6. Auflage der Bayerischen ParkplatzlGrmstudie, wobei fUr die Bewegungshaufig-
keit N (d.h. Pkw-Fahrbewegungen je Stellplatz und Stunde) die fUr die Parkplatzart
"Wohnanlage mit Tiefgarage" bzw. "Wohnanlage mit Parkplatz (oberirdisch)" ge-
nannten Anhaltswerte herangezogen wurden.

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich fUr die Nutzung der Parkpl&tze
sowie der Tiefgaragen im Umfeld der Planung Beurteilungspegel prognostizieren,
wie sie auf Plan 1 bis Plan 6 im Anhang getrennt nach der Tag- und Nachtzeit sowie
nach den relevanten Geschossebenen dargestellt sind.

Im Ergebnis der Berechnungen zeigt sich, dass der Pkw-Fahrverkehr in der schutzbe-
durftigen Nachbarschaft Beurteilungspegel hervorrufen wird, die den tagsuber in
einem allgemeinen Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwert IRWwa tag = 55 dB(A)
der TA L&rm an den maBgeblichen Immissionsorten (Wohnnutzungen "Gartenstra-
Be 2" auf FI.Nr. 1892/10, "Gobener StraBe 5" auf FI.Nr. 1892/13 und "Gobener Stra-
Be 7" auf FI.Nr. 1892/14) deutlich um mindestens 8 dB(A) unterschreiten. Auch in der
ungUnstigsten vollen Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ist unter den geschil-
derten Bedingungen eine Einhaltung des Immissionsrichtwerts IRWwanacht = 40 dB(A)
gewdbhrleistet.

Mit Blick auf die prognostizierte Richtwertunterschreitung wdhrend der Tagzeit be-
steht auch unter BerUcksichtigung der Summenwirkung mit den anlagenbedingten
Gerduschen, die durch den Betrieb der Einzelhandelsnutzungen &stlich der Fronten-
hausener StraBe verursacht werden, keine Gefahr schadlicher Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche. Auch nachts treten keine Konflikte mit den Anforderungen an
den Schallschutz auf, nachdem sich die Betriebszeiten des Discounters und des Ge-
frankemarktes auf die Tagzeit beschrdnken und der Immissionsrichtwert in diesem
Bezugszeitraum demnach unabgemindert zur VerfGgung steht.

Eine Betrachtung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm entfallt, da die Ger&usch-
entwicklungen von Parkplétzen an Wohnanlagen gemdaB der einschldgigen Recht-
sprechung "zu den iiblichen Alltagserscheinungen gehoren und Garagen und Stellpliitze,
deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in ei-
nem von Wohnbebauung geprdgten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren
Storungen hervorrufen'.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass die Gerduschentwicklungen, die
durch die Nutzung der im Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 04 zum Bebauungs-
plan "Goben" entstehenden Parkplatze und Tiefgaragen hervorgerufen werden, zu
keinen Konflikten mit den Anforderungen an den Schallschutz in der bestehenden
schutzbedurftigen Nachbarschaft fihren.

FUr Inre RUckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriBen

A /////ﬂ% .
M. Eng. Lukas Schweimer

Verteiler:  binner@vilsbiburg.de

m.winter@komplan-landshut.de
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Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 2,5 m Hohe Uber GOK

Raster Tag [ 6 Tiefgarage, Rel. Hohe 2.50m ] M 1: 1000
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Plan 2 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 5,5 m Hohe Uber GOK

Raster Tag [ 6 Tiefgarage, Rel. Hohe 5.50m ]

M 1: 1000
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Plan 3 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 8,5 m Hohe Uber GOK

Raster Tag [ 6 Tiefgarage, Rel. Hohe 8.50m ] M 1: 1000
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Plan 4 Prognostizierte Beurteilungspegel, ungunstigste volle Nachtstunde in
2,5 m Hohe Uber GOK

Raster Nacht [ 6 Tiefgarage, Rel. Hohe 2.50m ] M 1: 1000
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Plan 5 Prognostizierte Beurteilungspegel, ungunstigste volle Nachistunde in
5,5 m Hohe Uber GOK

Raster Nacht [ 6 Tiefgarage, Rel. Hohe 5.50m ] M 1: 1000
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Plan 6 Prognostizierte Beurteilungspegel, ungunstigste volle Nachistunde in
8,5 m Hohe Uber GOK

Raster Nacht [ 6 Tiefgarage, Rel. Hohe 8.50m ] M 1: 1000
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