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Art der baulichen Nutzung
WA : Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung ist durch die Planvorlagen festgesetzt.
Diese sind Bestandteil der Satzung.
Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Bauparzelle zulassig.

Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist zu beachten.

Gebaudegestaltung

zulassige Dachformen : Dachneigung :  Dachiberstand :

Satteldach SD 28%=35" traufseitig : 70 cm, giebelseitig : 40 cm
Pultdach PD 10° - 25° traufseitig : ohne, giebelseitig : 40 cm

Bei Balkonen, Laubengangen oder Wintergarten ist ein Dachuberstand von 0,30 m
ab AuRenkante zulassig.

Material der Dachdeckung: Naturrote bis rotbraune Dachsteine bzw. Dachziegel

bei Satteldach, Blech- bzw. begrint bei Pultdach
Gebaudehohe

Die Gebaudehohen der jeweiligen Baukorper sind in den zugehorigen Planvorlagen
vorgegeben. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist gemass Ziffer 2 Planliche Fest-
setzungen zu bericksichtigen. Der Verlauf des natiirlichen Gelandes ist im Bauantrag
in Fassaden und Schnitt einzutragen.

Fassadengestaltung : zulassig sind Putzflachen und Holzverkleidungen

Gestaltung des Gelandes
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

Garagen und Stellplatze

Pro Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze nachzuweisen.

Garagenvorplatze missen einen Mindestabstand von 3,50 m vom Garagentor zur
offentlichen Verkehrsflache haben und missen in seiner gesamten Lange und
Breite mit einer wasserdurchlassigen Bodenbefestigung ausgefihrt werden.

Die Stellplatzverordnung der Stadt Vilsbiburg ist zu beachten.

Abwasserbeseitigung sowie Rickhaltung von Niederschlagswasser

Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dachflachen bzw. Hofflachen

ist in Riickhalteeinrichtungen auf den einzelnen Grundstiicken zu sammeln und
gedrosselt in den offentlichen Kanal abzugeben. Die Anlagen zur Riickhaltung
sind nach den Vorgaben der Entwasserungssatzung der Stadt Vilsbiburg zu errichten.




7.0

7.2

7.3

Grunordnung

Geholzpflanzungen

Baumpflanzungen innerhalb der privaten Grinflachen sind entsprechend

Ziffer 6.3 und 6.4 der planlichen Festsetzungen auszufiihren und gegebenfalls zu ersetzen.
Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Laubgeholze zu verwenden.

Geringe lagemalige Abweichungen vom Standort sind zulassig.

Private Grinflachen - Hausgarten
Private Griinflachen sind als Wiesen- und Rasenflachen bzw. Zier- und Nutzgarten anzulegen.

Private Griinflache mit Pflanzbindungen

Diese stellen die nach § 1a BauGB erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen dar.

Textliche Hinweise

8.0 Hinweise

8.1 Die privaten Griinflachen mit Pflanzbindung sollten als extensive Wiesen genutzt werden.

8.2 Der Einbau von Solaranlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist erwiinscht.

8.3  Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

8.4  Auf die Grenzabstandsvorschriften von Baumen, Strauchern und Pflanzen gem. AG BGB
(Ausfihrungsgesetz zu BGB) wird verwiesen.

8.5  Die giltigen Unfallvorschriften VBG 4 sowie die Richtlinien {iber Baumstandorte iber
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu beachten.

8.6 Als dezentrale Rickhalteeinrichtung wird pro Wohneinheit eine Zisterne mit § m®

Puffervolumen empfohlen.
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Planliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung
WA WA : Allgemeines Wohngebiet
N nach § 4 BauNVO

2.0 MaR der baulichen Nutzung
GRZ : 0,35 GFZ : 0,70
11 max. zwei Vollgeschosse zul&ssig
1 max. ein Vollgeschoss zulassig

/B\ nur Einzelhausbebauung zulassig
Garage oder Carport zulassig

3.0 Bauweise / Baugrenzen

——————— Baugrenzen
SD nur Satteldach zuldssig
PD nur Pultdach zuldssig

4.0 Verkehrsflachen / ErschlieRungsfiachen

Anbindung an &ffentliche Verkehrs-
flichen, Garagenzufahrtsbereich,
versickerungsfahige Oberflachen-
befestigung

vyv

N

5.0 Grlnflachen
5.1 private Grunflache - Hausgarten

5.2 private Granflache - mit Pflanzbindung

Ausgleichsflache nach § 1a

6.3 und 6.4

6.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen
und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

6.1 bestehender Laubbaum
zu erhalten

bestehender Nadelbaum
zu entfernen

zu pflanzender GrofRbaum,

6.3 H 3xv STU 16-18 in privaten
Grunfiachen; Baumart:
Spitz-Ahorn, Esche oder Linde

Pflanzgebot nach § 178 BauGB

BauGB siehe Festsetzungen nach

6.4 . zu pflanzender Obstbaum, Hochstamm
STU 8-10 in privaten Grinfidchen
Baumarten: Birne und Kirsche in Sorten
Pflanzgebot nach § 178 BauGB

6.5 Umgrenzung von Flachen fur Manahmen
~___ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft,

Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB

7.0 Sonstige Planzeichen

% Grenze des raumlichen Geltungs-
== == mm Dereiches des Bebauungsplanes
[ -

~ —+ + vorhandener Baukorper
7.2 maéglicher Baukdrper mit vorge-

gebener Firstrichtung (auch

- » fir Pultdach)

73 [2] Parzellennummer

Planliche Hinweise

8.0 Kennzeichnung / nachrichtliche Ubernahme

8.1 neuer Grenzverlauf gemaR Verande-
rungsnachweis 1559, Gemarkung
Vilsbiburg
82 Hoéhenlinien / Tachymeteraufnahme
83__ . offentl. Kanal der Stadt Vilsbiburg
~~ mit Schutzabstand (3,0 m beidseitig)
8.4 Gehdlzbestand

@ im Umfeld

8.5 /{:Q

.//

8.6 .

Hecken im Umfeld

bestehender Obstbaum




Baufenster (Uberbaubare

Geplantes Bauvorhaben - Parzelle 1 Flache) - 200 m?

Lage / Grundriss
M 1:250

i sperandene Wazheovrreons

3,
\E
o8
5 ! o . b g4
ki Domeage D8 0G| ®
e L e I-_--‘_*;;:;,:
R KL [ ,Jo_-;m
_E nﬁ A li'
gl g ErLA t—“zl | E |
&7 Z ' A I B
e ' A T &
k Cliae D o] |
© SFa| — '_-_"‘—T — 1 : |
-l il [ |
F | P 1 ﬁ e | [l 1l
5 a2 ! A dy 2
8 3l - o i T
E TF‘ ® J amm 2
G i
2 =
2| il |
) o e "4 5 LR - - — = P Quagan .
45 LT 2 [oie Lt
LIE 128 LEx]
KellergeschoR mit Grundleitungen
0 200 £ |
T
e #oay p 0§ % op [
633688 6 Le0S 10 BE 4 1137 241 |
1 T6TE 76 LR 116 ¥ |
i |
5 o B - &
b ol ihapnt b B —  Ere— =
| el hos

S e S R 1

e
N
b |
.
0 p
U ,i ‘2!2 F2L10 [ﬂlh
2.20 _8?

5 o
g 5
A @
. E
H & a2
L ';—; | ® ) g
Ti ? 5
i |8
=3 | 3
B Il
== A |
Ay o |
g B~ o -+ +|
] Fod
- 2
B 4 il
o | [
.'___:\ L | |
L ‘|n:.‘, L 4 a8 L 108 ; 300 A Il\_l}l { 98 100 ;'4 |
b 267 1. ¥ 1 1
5.._"\\, I 126 126 500 26 6, 6 548 < 7%
o T ™ Tt |
w130 12,00 |
LB 5] T |
~
~

~
Erdgeschoﬂ H o W mwg aw @

LEEiAl

pAH g 15 g0ty
1os )

TiEm 1

Obergeschof




Geplantes Bauvorhaben - Parzelle 1

Ansichten M 1:250

Ansicht Nord-Ost

Ansicht Stid-West
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Ansicht Nord-West




Baufenster (uberbaubare

Geplantes Bauvorhaben - Parzelle 2 Flache) : 195 m?

Lage / Grundriss  —

M 1 o 250 ) ___Z{_L'Z'TC_'R?R‘F,——________________
1149
________ —— PO |
=S LB D D el
_ e T/ [/ | =

S
| T
| o "‘-"TEE_;“—;———_______%
: | D i
| 600 14 |
— 45
= L —r
[= = Fi
2 oom T = ! | Bo
| |
TLun U
isagm

lﬂl Lu |J JIEij( ::i
| e I
| /] =

Erdgeschoss

Obergeschoss




Geplantes Bauvorhaben - Parzelle 2

Ansichten
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "An der Eichenstrasse"

Stadt: Vilshiburg
. Landkreis: Landshut
! Regierungsbezirk: Niederbayern

|
| 1. BESCHLUSS
Die Stadt Vilsbiburg hat gemass § 2 (1) BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2001
ortsliblich bekanntgegeben.

Vilsbiburg
| den g g AUG 2003

N

1.Blirgermeister

2. TRAGERBETEILIGUNG ‘ | Vilsbiburg

i noe A 80N
| den y;:_ Alla, U'L]}

A

1.Blrgermeister

. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
| zum Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der
| Zeit vom 11.03. bis 25.04.03 stattgefunden.

3. AUSLEGUNG _ - Vilsbiburg
3 ‘\‘ den ,

Lol

‘ 1.Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 18,12.2002 wurde mit der Begriindung

| gemass § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

| 13.06. bis 14.07.2003 o&ffentlich ausgelegt.

4. SATZUNG

Die Stadt Vilshiburg hat mit Beschluss vom '
04.08.03 den Bebauungsplan geméss § 10 BauGB

in Verbindung mit Art. 91, Abs. 3 BayBO in der
Fassung vom 18.12.02 als Satzung beschlossen,.

Vilsbiburg
den 0B

T

1.Blirgermeister

L,l._;:., pALlIK}

5. INKRAFTTRETEN | e Vilsbiburg

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde | den ga cce anpg
am 25.08.2003 gemass § 10 Abs. 3 BauGB orts- ] /j'
iblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist ‘(1;-'-._‘ Q/(,.
damit in Kraft getreten. Siegel 1316 ‘ 1.Birgermeister

bearbeitet | 18.12.2002 | Rauscher )

" VERFAHRENSBLATT Bk
gedndert
Praambel

Die Stadt Vilsbiburg erlalt auf Grund § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, | S. 137), Art. 23
der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 585), Art. 95 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 04.08.1997, (GVBI. S. 433, BayRS 2132-1-1), Art. 3, Abs. 2 BayNatSchG
und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) diesen Bebauungs-
plan als Satzung.



