Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§5Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVvVO

2. MaB der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Gultig fur Parzellen: (T)- @2, 32- &2

Satteldach: Dachneigung bis max. 22° erlaubt
2 Dachdeckung: Ziegel-, Betonstein in rot, rotbraun, grau, anthrazit und natur
2 Vollgeschosse I

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,35; GFZ 0,70

Wandhahe 6,50 m, Firsthdhe 8,50 m: gemessen an der Einfahrtsseite Uber StraBenoberkante,

Mitte Gebdude OK StraBe.
eine Wohneinheit pro Wohngebdude und pro Wohneinheit 2 Stellpldtze

Giltig fur Parzellen: ? :
]| Flachdach: als Grindach und Kiesdach

3 Voligeschosse Il + U

Wandhahe Talseitig10,20 m: Mitte Gebdude OK StraBe.
U | Wandhahe Talseitig 7,20 m: Mitte Gebude OK Strage.
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eine Wohneinheit pro Wohngebdude und pro Wohneinheit 2 Stellpldtze

Gultig fUr Parzellen: g} -3
Die Flachddcher in den Parzellen 23-31 sind als Grinddcher oder Kiesdach auszubilden. Hierbei ist
mindestens ein Anteil von einem Drittel der Dachfldchen je Parzelle als Grindach (extensiv oder
intensiv) nachzuweisen. Maximal ein Drittel der Dachfldchen ist fir eine Nutzung mit
Photovoltaikanlagen oder Kollektoren zuléssig. Der Anteil fir eine Nutzung als Dachterrasse darf
maximal ein Drittel der Dachfléichen umfassen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNvVO

Besmememas  Bqulinie
suwmsmsm  Baugrenze
4¢——  Firstrichtung

A nur Einzelhduser zulGssig

H Hausgruppe
+45900 e
+452.70
""""" 7 VR

6. Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

R+F

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung: WohnstraBe

ErschlieBungflGiche privat - private Stellpldtze und Garagenzufahrten,

die zur StraBe hin nicht eingefriedet werden durfen,
in wasserdurchl@ssiger Bauweise

StraBenbegrenzungslinie

Rad- und FuBweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen
§5 Abs.2 Nr.5und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB
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9. Grinflachen

Abwasser-Pumpstation

Trafostation

Biogasanlage alternativ Blockheizkraftwerk

§5 Abs.2 Nr.5und Abs.4, §9 Abs.T Nr.15 und Abs.6 BauGB

offentliche Grinfldchen - StraBenbegleitgrin
Wiesenstreifen oder Schotterrasen

offentliche Grinfléchen - interne Grinzige und Ortsrandeingrinung

Spielplatz

offentliche Grinfldche mit Retentionsfunktion -
Ausbildung als naturnahes Regenrickhaltebecken

Grindach

offentliche Grinfléche zur Sammlung der Millbehdlter

+450.40

. H448.50

/ SaE

_?3‘;.‘:?{3:‘:5} ° gl:-‘g"::: }.}:@}o ‘}a 059,0

T » 009
ogo. - " N \ N N P /
% N ,/
og ) 0500 0900 ¢ ,
;'"a 5%, \ rai S A
“ K nnn b ¢ S K /N /
0,08, u Wi "% o905 gl v / € /
©p%0 2 590 990 o0, &) ™ 7
1%9508%05 059600 %505 9; g 7~ e /
0% 000, 0 P9, 098 000 | & /N AL b /
0 005 0 + a ~1 / / i
& &/ /
/

"n © o0 o% ‘:;3::5:5{%:?9 @ s W4
R BT\ 3.
Saw,  sasen . (O
996 906 050 205080508 0508 .,
FePg e RN o

950080y . .
R e
b

N N o5 79%.96¢ y 29595950,
B ~ Sl %05
B\ o Wh el
S g0 ;’u,c:a gl
b \ S ,.fL;;,'(;’, = ™, G

=

+460.00

13. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Boden, Natur und Landschatft
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

@
©
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v pflanzender GroBbaum (Pflanzqualit&t 4xv, STU 20-25) in &ffentlichen Grinflachen

2u pflanzender Laubbaum (Pflanzqualitat 3xv, STU 16-18) in privaten Grundsticken

zvu erhaltender Laubbaum

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchem- dreireihige Heckenpflanzung
im Dreiecksverband, Planzabstand 1,50 m in der Reihe und 1,00 m
Abstand zwischen den Reihen

zu erhaltende Hecken

Zu entfernende Gehdlze

15. Sonstige Planzeichen
§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB
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GA

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpléize,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Garage y

Einfahrt Garage, Stellpldtze und Carports

Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans

Hauptwasserleitung Bestand, zu verlegen

Hauptwasserleitung Planung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flchen

3,00 m breiter Streifen in dem das natUrliche Geltinde zu erhalten ist

16. Planliche Hinweise
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Geholze Bestand im Umfeld

Bdschung

Hohenlinien Bestand, gem&B AufmaB vom 25.06.2013

Hdhen Planung, nachrichtiiche Ubemnahme vom 1B Sehlhoff

------

Textliche Festsetzungen

0.1 Garagen/Stellpldtze

0.1.1 Garagen sind zwingend mit einem Flachdach zu bauen. Neben dem Grindach sind auch
Kiesdacher zul@ssig.

0.1.2 Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzen Fi&ichen zuldssig.
0.1.3 Grenzbebauungen sind innerhalb des Baufensters zuldssig.

0.1.4 Die maximale Wandhdhe betréigt 3,00 m, gemessen an der Einfahrtsseite,
Mitte Gebdude OK StraBe.

0.1.5 Garagenvorplétze dirfen zur StraBe hin nicht eingez&unt werden und missen in ihrer ge-
samfen L&nge und Breite mit einer wasserdurchldssigen Bodenbefestigung ausgefihrt werden.

0.2 Abgrabungen/Aufschiittungen/Stitzmaver

0.2.1 Gdltig fur Parzellen:(P-@, (9. Gd-
Abgrabungen/Aufschittungen sind bis max. 1,0 m unter/Uber natirliches Geldnde, zuldssig.

0.2.2 Giltig fir Parzellen: Qf? (@)
Abgrabungen/Aufschittungen sind bis max. 2,0 m unter/Uber natirliches Geldnde, zuldssig.

0.23 Gdltig fiir Parzellen: (2% 3D G2-
Abgrabungen/ Aufschittungen sind ohne Hoéhenbegrenzung zul&ssig. Stitzmauemn sind bis zu einer
Gesamthéhe von max. 2,0 m zuléssig. Es ist eine AusfUhrung als Sichtbeton, Corten-Stahl, massive

Blockstufen, Naturstein und Gabionen erlaubt.

0.2.4 Beiden Parzellen Nrn. 22 und 23 sind im Zuge der Baugenehmigung Befreiungen von der planlichen
Festsetzung , 3 m breiter Streifen, in dem das natlrliche Gelénde zu erhalten ist" in Abstimmung mit
der Stadt Vilsbiburg zuldssig.

0.3 Abfallbeseitigung

0.3.1 Gilltig fir Parzellen: @, & @ @

Die MUlltonnen sind zur Leerung an g’% n%%hstgelegene mit MUlIfahrzeugen befahrbare StraBe oder
offentliche Grinflache zur Sammlung der MUllbehdlter zu bringen.

0.4 Einfriedungen

0.4.1 StraBenseitig sind ausschlieBlich Metall- und HolzzGune mit einer Hohe von max. 1,20 m
und Schnitthecken (nur Laubgehdlze, siehe Artenliste 0.10.1) mit einer maximalen Héhe von 1,50 m
zuldssig, gemessen Uber OK StraBe.
Iwischen den Grundsticken sind Metall-, Holz- und Maschendrahtzdune mit einer Héhe von
max. 1,50 m und Schnitthecken (nur Laubgehdlze, siehe Artenliste 0.10.1) mit einer maximalen Hohe
von 1,50 m zul&ssig, gemessen Uber geplantem Geléinde, siehe Schnitte.
Zaunsockel sind unzuldssig.

0.5 Beldge

0.5.1 Der 2,0 m breite niveaugleiche Gehweg ist als Pflasterfiéiche in wasserundurchldssiger Bauweise
herzustellen.

0.5.2 Die FuBwege innerhalb der Grinzige und am Ortsrand sind in wasserdurchlidssiger Bauweise,
beispielsweise mit wassergebundener Decke, Kiesdecke oder Pflaster mit Rasenfugen, auszubilden.

0.5.3 Der FuBweg zur RombachstraBe im Sudwesten ist mit einem fir Schwerlastverkehr geeignetem Unter-
bau auszubilden, so dass dieser im Bedarfsfall auch von Rettungsfahrzeugen genuizt werden kann.

0.6 Niederschlagswasser

0.6.1 Oberfldchenwasser von dffentlichen Verkehrsfldchen ist dem geplanten RUckhaltebecken zuzufihren.

Die Regenrickhaltebecken sind naturah mit wechselnden Boschungsneigungen und hoher
Standortvielfalt auszubilden.

0.7 Neupflanzungen in 6ffentlichen und privaten Grinfldchen

0.7.1 Essind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste fUr
Gehdlzpflanzungen unter Punkt 0.10.1 zu verwenden.

0.7.2 Die Ortsrandeingrinung im Westen und Norden auf 6ffentlichen Grinfléchen ist mit verpflanzten
Stréuchem, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, im Dreiecksverband, 1,5 x 1,5 m herzustellen. Bei der
randlichen Bepflanzung innerhalb der internen Grinzige sind auch Heister vorzusehen.

0.8 offentliche Grinflachen

0.8.1 Die "6ffentlichen Grinfldchen - StraBenbegleitgrin” sind als Schotterrasen oder Wiesenstreifen
auszubilden. Die Mindestbreite des Grinstreifens betrégt 2,0 m.

0.8.2 Die internen Grinzige und die Ortsrandeingrinung v. a. im Stdwesten sind als magere Grasflur bzw.
extensive Wiese zu erhalten bzw. herzustellen (Heumulchsaat oder autochthones Saatgut).
Die offentlichen Grinfldchen sind als extensive Wiese zu bewirtschaften (Mahd maximal ein- bis
zweimal pro Jahr, sofortiges Entfernen des M&hguts aus den Fidchen, keine Dingung, kein
Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln).

0.9 private Grinfldche

0.9.1 Je Parzelle ist ein Hausbaum als Hochstamm H 3xv StU 16-18 zu pflanzen.

0.9.2 Am Ostrand der Parzellen 1, 4 und 5 ist eine mindestens dreihreihige Baum-Strauchhecke zu pflanzen.
0.10 Artenliste fir Gehdlzpflanzungen

0.10.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begrindung als Anhang bei.

0.11 Immissionsschutz - Grundrissorientierung und passiver Schallschutz

0.11.1 Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den entsprechend mit Planzeichen
“Umgrenzung der Fldchen fr Nutzungsbeschrdnkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
sch&dliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes' gekennzeichneten
Fassaden der Wohnbaukérper in den Obergeschossen keine zur BelUftung der zum Schlafen
dienenden Aufenthaltsrdumen notwendigen AuBenwanddffnungen (zum Beispiel Fenster, Tiren) zu
liegen kommen. Wenn diese Grundrissorientierung nicht umsetzbar ist, sind die RGume zur Sicher-
stellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallged&mmten automatischen BelUftungs-
fUhrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigen-
gerduschpegel LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten und muss auch bei vollstdndig geschlossenen
Fenstern eine RaumbelUftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen
auch andere bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schall-
schutztechnisch gleichwertig sind.

Textliche Hinweise

0.12 Kelleraustihrung
012.1 Der Keller ist wasserdicht auszufGhren.
0.13 Gutachten

0.13.1 Auf Grund von friheren Erdbewegungen wird eine Bodenuntersuchung/
Verdichtungstest in folgenden Parzellen empfohlen : @)-(®) /83 -

0.14 Zentrale Warmeversorgung - Anschlusszwang

0.14.1 Die Stadtwerke Vilsbiburg stellen fir das gesamte Gebiet Femwdarme zur Gebdudebeheizung zur
Verflgung. In einem Rahmenvertrag mit der Stadt Vilsbiburg wird der Bezug der Warmeversorgung
geregelt, so dass gewdhrleistet ist, dass die W&rmeversorgung grundsdizlich preisginstig ist. Die Stadt
Vilsbiburg hat den Anschlusszwang separat durch Satzung festgesetzt.

0.15 Denkmalschutz

0.15.1 Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmdler befinden. Sollten bei den Bauarbeiten Boden-
denkmdler bzw. Keramik-, Metall- oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies
umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Art. 8 DSchG

Auffinden von Bodendenkmdilern

1) 1 WerBodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
2 Lur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben.
3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzoehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

0.16 extemne Ausgleichsflichen

0.16.1 Nachdem der Ausgleichsbedarf im Geltungsbereich nicht gedeckt werden kann, wird ein GroBteil des
Ausgleichsbedarfs (11.278 m?) auf externen Ausgleichsfléchen an der Bergkirche im SUden des Stadt-
gebietes, hier auf dem stadteigenen Grundstick FI.Nr. 360/28 Tfl., Gemarkung Wolferding, geleistet.
Diese werden im Rahmen der Okokontofldchen nachgewiesen. Entwicklungsziel ist ein Lebensraum-

komplex aus zwei- bis dreireihigen naturnahen Strauch-Hecken, einzelnen raumwirksamen Stiel-Eichen alls

Baumgruppen und einer extensiven Grunlandnutzung (Wiese). Als HerstellungsmaBnahmen wurden
Wieseneinsaat und Pflanzung vorgesehen. Hierzu liegt ein Konzept des Biro Wartner & Zeitzler,
Landshut, vom 25.06.2013 vor. Der Anerkennungsfakfor betréigt 1,0. Die Entwicklungsdauer ist mit
20 Jahren festgelegt.

Weiterhin werden 4.807 m? auf dem stadteigenen Grundstick FI.Nr. 684 Tfl. Gemarkung Wolferding,
bei Johanneskirchen im Vilstal zugeordnet (Anerkennungsfaktor 1,0 bzw. im Westteil 1,5). Das
Entwicklungsziel ist ein extensiv genutztes Feuchtgrinland (PflegemaBnahmen: ein- bis zweimalige
Mahd, Abfuhr des Mdhguts, keine Dingung, kein Aufbringen von Pflanzenschufzmitteln). Als
HerstellungsmaBnahmen sind zur Bestandsentwicklung im Westteil gezielte MaBnahmen zur
Artenanreicherung durchzufihren. Die Entwicklungsdauer betréigt 20 Jahre.

Zuletzt werden auf dem stadteigenen Grundstick FI.Nr. 404 Tfl., Gemarkung Vilsbiburg, 841 m? zugewiesen.
Hier wird als Entwicklungsziel ein Lebensraumkomplex aus extensivem Grinland und Streuobstwiese vor-

gesehen (Anerkennungsfaktor 1,5). Die Entwicklungsdauer betréigt 20 Jahre.
0.17 Abfallbeseitigung

0.17.1 Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass gefrennt
gesammelte wieder verwertbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleidung etc.) Uber die im
Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden missen.
Aus Grinden der MUllvermeidung und der natirlichen RUckflhrung sollten kompostierbare Abfdlle
auf dem eigenen Grundstick kompostiert werden.

Grundsétzlich sind die Eigentimer verpflichtet den RestmUll bzw. die Gelben Sé&cke bis zum Tag der
Abholung zu sammeln und an die 6ffentlichen Fidchen zu fransportieren.

0.18 Retentionszisterne

0.18.1 Das Regenwasser ist auf den Parzellen zu sammeln und rickzuhalten. Je Bauparzelle ist eine
Retentionszisterne mit mindestens 5 m® nachzuweisen.

1. Aufstellungsbeschluss:

2. Fachstellenanhérung:

3. Birgerbeteiligung:

4. Auslegung:

5. Emeute Auslegung:

6. Satzungsbeschluss:

7. Inkrafttreten:
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Planung: HOEWI-Architekten GmbH
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Aufgrund des ? 10 Abs. 1 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 15. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15, Juli 2014 (BGBI. | S. 954)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22,08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt ge&indert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012
(GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt gedindert durch §1 Nr.13 des Gesetztes vom 08.04.2013
(GVBI. S. 174), und Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG sowie §§ 11, 18 und 21 BNatSchGerldsst die
Stadt Vilsbiburg die Satzung

Satzung
Bebauungsplan und Grinordnungsplan

" Burger Feld "

Landshut den 27.10.2014

Mit dem Bebauungs- und Griinordnungsplan WA Burger Feld wird der innerhalb des Geltungsbereichs
gelegene rechtskraftige Bebauungsplan "Friedhofsgelénde” vom 22.12.1981 aufgehoben.

Der Stadtrat der Stadt Vilsbiburg hat in der Sitzung vom
18.02.2013 die Aufstellung des Bebauungs- u. Grinordungsplanes
nach § 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 20.12.2013 ortsUblich bekannt gemacht.

Vilsbiburg, den 18.02.2013

Die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Tragern 6ffentlicher
Belange gemd&B § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf

des Bebauungs- u. Grinordnungsplanes i. d. Fassung v. 02.12.2013
hat in der Zeit vom 23.12.2013 bis 31.01.2014 stattgefunden.

Die BUrgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungs- u.
GrUnordnungsplanes in der Fassung vom 02.12.2013 hat in der
Zeit vom 23.12.2013 bis 31.01.2014 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungs- u. Grinordnungsplanes in der
Fassung vom 19.056.2014 wurde mit Begrindung geméB

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2014 bis 02.07.2014 im
Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort u. Zeit der Auslegung wurden

am 08.08.2011 ortsUblich bekannt gemacht,

Der Entwurf im Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB des Bebauungs-
u. Grinordnungsplanes in der Fassung vom 04.08.2014 wurde mit
Begrindung gemdaB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.09.2014
bis 06.10.2014 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort u. Zeit der
Auslegung wurde am 28.08.2014 ortsUblich bekannt gemacht.

Die Stadt Vilsbiburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom
27.10.2014 den Bebauungs- u. Grinordnungsplan in Fassung vom

27.10.2014 gemdB § 10 BauGB als Safzung beschlossen.

Der Bebauungs- u. Grinordungsplanes wurde gemdB § 12 BauGB
amAZ. 4. 45ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- u.
GrUnordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu

den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungs- u. Grinordnungsplan ist damit rechts-
verbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 f sowie der

§§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Vilsbiburg, den ”420/ 5
1. BUrgermeiste
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