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1. Anlass, Lage und GroRe des Planungsgebietes

Die Stadt Vilsbiburg plant die Erweiterung der Kindertagesstétte Franziskus am Nordrand von Vils-
biburg, um den hohen Bedarf an Kinderkrippen- und Kindergartenplatzen im Stadtgebiet Vilsbiburg zu
decken. Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans Deckblatt Nr. 1 ,KITA Burger
Feld Erweiterung” umfasst 1,21 ha. Hiermit wird der rechtskréftige Bebauungs- und Grinordnungsplan
,KITA Burger Feld* vom 23.01.2019 mit 0,82 ha vollsténdig Giberplant. Die Bauleitplanung weist eine
Flache fur den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, mit der Zweckbestimmung Kinder-Tages-
statte aus. In der bestehenden Einrichtung sind bereits zwei Krippen- und drei Kindergarten-Gruppen
untergebracht. Zwei weitere waren in der rechtkraftigen Bauleitplanung bereits fir eine mégliche Erwei-
terung bericksichtigt. Der Standort wird nach Norden erweitert. Es kommen nun zusétzlich drei Kinder-
garten-Gruppen sowie zwei Krippen-Gruppen hinzu. Insgesamt sind in Zukunft am Standort sechs Kin-
dergarten- und vier Krippen-Gruppen — zehn Gruppen gesamt — untergebracht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung” entwickelt sich aus
dem deckungsgleichen Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 22, welches im Parallel-
verfahren durchgefiithrt wird. In diesem wird eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kindertagesstétte* dargestellt. Diese ist von Osten her Uiber die Seyboldsdorfer Stralle bzw. fult-
laufig auch iiber den vorhanden Rad- und FuBweg erschlossen. Das Gelédnde ist ringsum von ,gliedern-
der Grinflache* umgeben. Im Norden grenzen Flachen fiir die Landwirtschaft an, im Siidwesten und
Osten die Allgemeinen Wohngebiete ,Burger Feld“ und ,Schachten®. Das Planungsgebiet liegt 1,2 km
nordlich des Stadtzentrums in Kuppenlage. Rund 1,6 km &stlich flieRt die Grofie Vils.

Die ErschlieBung erfolgt tber die unmittelbar im Osten, in weniger als 10 m Entfernung verlaufende
Kreisstrafle LA 2 (= Seyboldsdorfer Stral3e), die nach Norden in Richtung Seyboldsdorf bzw. Richtung
Siiden direkt in die Stadtmitte fiihrt. Der Anschluss besteht bereits, die Mehrzahl der Stelipldtze eben-
falls. Die Bundesstralle B 299 als tberregionale Nord-Stid-Verkehrs-Achse von Landshut nach Muhidorf
am Inn (bzw. zur A 94) fiihrt in rund 1,3 km Entfernung im Stiden durch das Stadtgebiet von Vilsbiburg.
Die nachstgelegenen Autobahnanschlussstelle befindet sich 23 km nordwestlich (A 92 Landshut Nord).
Das Stadtzentrum des Oberzentrums Landshut liegt ca. 16 km nordwestlich. Regensburg ist in knapp
60 km im Norden sowie Miinchen in rund 70 km im Siidwesten zu erreichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erwei-
terung” umfasst 12.097 m2. Gegenstand der Planung ist eine VergréRerung der Fldche fiir den Ge-
meinbedarf um 1.833 m? auf insgesamt 4.779 m? Umgriff der Baugrenzen als eingeschossige Gebédude
mit bis zu 7,5 m Wandhéhe. GRZ und GFZ werden weiterhin mit maximal 0,6 festgesetzt. Hierbei sind
auch die bereits bestehenden Gebaude der ,KITA Burger Feld" vollstandig enthalten.

Insgesamt ergeben sich nun 5.676 m? 6ffentliche Grinflache. Weiterhin sind 1.642 m? 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflachen (Parkplatz und Zufahrt) Bestandteil der Planung. Der zusatzlich erforderliche na-
turschutzfachliche Ausgleich fiir das Deckblatt 1 erfolgt extern auf 638 m? (entspricht einer anrechen-
baren Fliache von 765 m? bei Anerkennungsfaktor 1,2) auf einer stadteigenen Okokonto-Fléche.

Derzeit besteht auf dem Geldnde die KITA ,Franziskus* mit Freianlagen und Parkplatz. Im Norden sind
noch offene Bodenbereiche als Relikte vom Baustellenbetrieb — zum Teil bewachsen — und auch klein-
flachig im Nordeck Intensiv-Griinland vorhanden.

Das Planungsgebiet umfasst die FI.Nr. 726/12, Gemarkung Seyboldsdorf. An den Geltungsbereich
grenzen folgende Grundstiicke an:

- im Norden FI.Nr. 726/11, Gemarkung Seyboldsdorf, landwirtschaftliche Nutzflachen,

- im Westen FI.Nr. 903, Gemarkung Vilsbiburg, Zufahrt zu Anwesen Geiseldorfer Weg 1,

- im Stden FI.Nr. 903, Gemarkung Vilsbiburg, Zufahrt zu Anwesen Geiseldorfer Weg 1, dahinter be-
ginnt die zukinftige Wohnbebauung mit den FI.Nrn. 980/53 bis 980/54, welche die nérdlichsten Par-
zellen des Wohngebietes ,Burger Feld" bilden,

- im Osten FI.Nr. 827/3, Gemarkung Vilsbiburg, Rad- und FulRweg von Vilsbiburg nach Seyboldsdorf,
weiter Ostlich die Seyboldsdorfer Strale, FI.Nr. 737/10, Gemarkung Vilsbiburg.

Das bestehende Gelénde in Kuppenlage weist H6hen zwischen 465,6 mUiNN im Sudeck, steigt in der
westlichen Ecke geringfligig auf 465,9 mUiNN und fallt von dort zum ndrdlichen Eckpunkt auf
462,6 mUuNN. Insgesamt hdangt das Geldnde nach Nordosten.

Angrenzend stadteinwarts Richtung Stden fallt das Gelénde von dieser Kuppenlage entlang der Sey-
boldsdorfer Strafie Richtung Stidwesten zur Rombachstralle auf 450 muNN bzw. nach Nordwesten zu
einem Taleinzug. Naturrdumlich ist der Geltungsbereich dem ,Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn*
zuzuordnen. Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Untereinheit 060-B ,Vils-Hugelland“.
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2.  Ubergeordnete Planungen
2.1 Vorgaben der Landesplanung

Die Strukturkarte Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2020) weist die Stadt Vils-
biburg als Mittelzentrum im Allgemeinen landlichen Raum aus. Der Grundsatz des LEP 2.1.7 (G)
zielt darauf ab, dass Mittelzentren die Bevdlkerung in allen Teilrdumen mit Gitern und Dienstleistungen
des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgen. Laut dem Grundsatz 2.2.5 (G) soll der
landliche Raum so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstadndiger Lebens-
und Arbeitsraum nachhaitig sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentral&rtli-
chen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigensténdige Siedlungs- und
Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. Weiter sollen eine
zeitgemale Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden.

2.2 Vorgaben der Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 13 Landshut (Stand 13.12.2017) weist die Stadt Vilsbiburg in der Karte
1 — Raumstruktur — als Mittelzentrum, hier einen ,bevorzugt zu entwickelnden zentralen Ort" aus (Anlage
zur zweiten Verordnung zur Anderung, verbindlich erklart am 28.09.2007). N&heres hierzu ist der Be-
griindung zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 22 in Kapitel 3.1 zu entnehmen.

Die Karte 2 Siedlung und Versorgung enthélt zum Planungsgebiet keine Aussagen (vgl. Tekturkarte
zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung", verbindlich erklart mit Bescheid der Regierung von Niederbayern
vom 19.12.2018), ebenso die Karte 3 — Landschaft und Erholung — (Anlage zur Verordnung zur An-
derung des Regionalplans, verbindlich erklart am 29.12.2006).

2.3 Weitere iibergeordnete Planungsvorgaben und Ausgangssituation

Die Ausgangssituation ist eine Gelandekuppe mit leichter Neigung nach Nordosten. Seit 01.09.2020
wird auf dem Gelédnde die Kindertagesstétte ,Franziskus" betrieben. Die gestalteten Freianlagen vor
den Gruppenzimmern sind im Westen angeordnet, die ErschlieRungszone mit Parkplatz im Osten zur
Seyboldsdorfer Stralle hin. Im Norden sind noch offene Bodenbereiche als Relikte vom Baustellenbe-
trieb — zum Teil bewachsen — verblieben sowie kleinflachig im Nordeck ein Intensiv-Griniand.

Eine Bestandbeschreibung auch des ndheren Umfeldes (Gehdlzbestédnde) ist dem Umweltbericht in
Kapitel 3.1 zu entnehmen (s. a. Skizze Bestandssituation M 1 : 1.000 als Anlage zum Umweltbericht).

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg, wirksam seit 25.05.1998, wurde im
Bereich des Planungsgebietes bereits mit Deckblatt Nr. 18 vom 22.01.2019 Uberarbeitet. Allerdings war
hier am nérdlichen Rand noch eine 30 m breite Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Die bestehende
KITA ist als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” ausgewiesen.
Diese ist von Osten her liber die Seyboldsdorfer Stral’e bzw. fullaufig auch Gber den vorhanden Rad-
und FuBweg (Darstellung mit Planreichen ,F/R*) erschlossen. Zu diesem Zweck werden zwei Zufahrten
Uiber den bestehenden Grabenlauf an der Westseite der Seyboldsdorfer Stral3e geplant und sind bereits
erstellt. Das Gelande ist ringsum von ,gliedernder Griinfliche* umgeben.

An der Ostseite sind die Einzelbdume als Geholze Bestand verzeichnet. Als Entwicklungsziel (vgl.
Symbol ,,P* im Dreieck und eine 2 dariiber) wird fiir den Bereich westlich der Seybolsdorfer Stral3e eine
Anpflanzung von Baumen und Strduchern vorgegeben.

Quellen: Flachennutzungsplan Stadt Vilsbiburg, Ingenieurbiro Sehlhoff, Vilsbiburg, 25.05.1998 und Landschaftsplan
Stadt Vilsbiburg, Mecklenburg und Langst, Hohenegglkofen, wirksam seit 25.05.1998
Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 18 Stadt Vilsbiburg, Linke + Kerling Landschaftsarchitek-
ten BDLA, Landshut, wirksam seit 22.01.2019



Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung” Stadt Vilsbiburg
Begriindung in der Fassung vom 20. September 2021 Seite 5von 18

3. Grundziige der Planung und Zielsetzung
3.1 Stadtebauliche Griinde

Vilsbiburg verfiigt als Mittelzentrum neben einer Vielzahl zentraler Einrichtungen (Gymnasium, Kran-
kenhaus, Hospiz) Uber einen vielfaltigen Gewerbemix mit mehreren international tatigen Firmen mit ho-
hen Beschaftigtenzahlen. Aus diesem Grund besteht in der Stadt Vilsbiburg ein akuter Wohnraumbe-
darf, der sich in den letzten Jahren immer mehr erhéht hat. Die Siedlungserweiterung durch das Bau-
gebiet ,Burger Feld" mit 62 Parzellen am nordwestlichen Siedlungsrand von Vilsbiburg hat in den letzten
Jahren dieser Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung getragen. Das Baugebiet ist mittlerweile zu
etwa zwei Drittel bereits bewohnt.

Infolge dessen besteht nun im nérdlichen Siedlungsbereich von Vilsbiburg der dringende Bedarf nach
weiteren Platzen in Kinderkrippen und Kindergérten. Diesem wird mit der VergroBerung der Gemein-
bedarfsfliche zur Erweiterung der Kindertagesstatte mit Kindergarten, einer Kinderkrippe bzw. ei-
nes Kinderhorts Rechnung getragen. Insgesamt sind aktuell drei Kindergartengruppen und zwei Kin-
derkrippengruppen vor Ort untergebracht. Dieselbe Anzahl kommt noch einmal hinzu. Eine nochmalige
Erweiterung ist auf dem stadtischen Grundstiick dann nicht mehr méglich.

Aufgrund der glinstig zugeschnitten und gut erschlossenen Flache mit groRziigigen Freirdumen in Kup-
penlage mit sehr guter Besonnung, der Nahe zu Wald/Natur in 90 m im Norden, der Nahe zu den Wohn-
gebieten ,Burger Feld" und ,Schachten” (wohnungsnahes, fuRldufiges Angebot) und eine adequate Be-
tonung des Stadteingangs von Vilsbiburg im Norden an einem derart prominenten Standort mit einem
offentlichen Gebaude handelt es sich beim vorliegenden Standort der ,KITA Burger Feld Erweiterung*
um eine stadtebaulich begriindbare Standorterweiterung (vgl. Umweltbericht Kapitel 6.1).

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan weist innerhalb des Geltungsbereichs eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlielfung nach. Die Vorgaben zur
Bebauung orientieren sich an den Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzungen der im Ge-
biet bereits bestehenden Kindertagesstatte Franziskus.

Im vorgesehenen Geltungsbereich sprechen folgende Gesichtspunkte fur eine besonders hohe Eignung

als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinder-Tagesstatte:

- bereits bestehende KITA auf dem Geldnde mit ausreichenden Flachen fir eine Erweiterung,

- ruhige Lage auf Gelandekuppe, Ortsrandlage mit Blick in die freie Landschaft, hoher Erholungswert,
vorhandene Erschlieung in die freie Landschaft durch Geiseldorfer Weg (Feldweg) und Verkehrser-
schlieBung Uber Seyboldsdorfer Stralle,

- angrenzende bestehende Siedlungsgebiete, fullldufige sehr gute und gefahrlose Erreichbarkeit der
umliegenden Wohngebiete lber den vorhandenen Rad- und FuRweg,

- verkehrsglinstige Lage unmittelbar an der Kreisstraf3e LA 2, Ndhe zum Stadtkern Vilsbiburg und gute
Verkehrsanbindung Richtung Norden (Seyboldsdorf), bestehende Erschlieffung,

- der Nachweis der Bewdltigung der Umweltauswirkungen und 6kologischen Risiken wird durch den
Umweltbericht nach § 2a BauGB erbracht,

- Ausgleichbarkeit des Eingriffs im Sinne des § 1a BauGB (vgl. naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung), Zuordnung einer funktional entsprechenden externen Ausgleichflaiche mit 638 m?2.

| Bedarfsnachweis und Alternativenpriifung

Derzeit bestehen in Vilsbiburg zehn Kindertageseinrichtungen. 2019 kam in Achidorf die letzte hinzu
(vgl. Statistik kommunal 2019). Dies ist dem stark steigenden Bedarf geschuldet: Die Zahl genehmigter
Platze stieg von 494 auf 645 (2014-2019). Der Bedarf kann jedoch noch immer nicht gedeckt wer-
den. Die Zahl der betreuten Kinder stieg im selben Zeitraum von 423 auf 559, d. h. 86 genehmigte
Platze werden derzeit nicht betreut.

Aufgrund der steigenden Geburten- und Zuzugszahlen in Vilsbiburg ist der dringende Bedarf nach wei-
teren Kinderkrippen- und Kindergartenplatzen v.a. im Umfeld des Baugebietes ,Burger Feld" gegeben.

Die Stadt Vilsbiburg fiihrte im Jahr 2019 eine Bedarfsermittiung und -prognose durch. Diese ergab im
Mai 2020 folgende Defizite: 50 Platze in Kinderkrippen (= 4 Gruppen), 141 Platze in Kindergéarten (= 6
Gruppen) und 130 Hortplatze (= Prognose bis zum Jahr 2034). Dies erklart sich sowohl durch die stei-
gende Geburtenrate als auch den Zuzug. Von 2014 bis 2018 stieg die Anzahl der Geburten von 96 auf
130. Die Anzahl der Kinder, die durch Zuzug hinzukommen, Ubersteigt die Anzahl an Wegziigen um
das zwei- bis dreifache, je nach Altersgruppe (Stand 2018). Beispielsweise waren im Jahr 2018 alleine
57 Kinder zwischen 6 und 12 Jahren zugezogen und nur 16 Kinder weggezogen.
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Auf dem Gelénde steht bereits die Kindertagesstétte Franziskus. ,Die Einrichtung mit zwei Krippen-
und drei Kindergarten-Gruppen ist nach Franziskus von Assisi benannt.” [...] Die Einrichtung ist in dia-
konischer christlicher Tragerschaft, in Zusammenarbeit mit der evangelischen Kirchengemeinde.*
(www.vilsbiburg.de/Kindergarten-Franziskus.n516.html).

Das Biro Kirchmair + Meierhofer, Architekten PartnGmbB, 84036 Kumhausen, fihrte im Januar 2020

eine Analyse des Bestandes an Kindergarten- und Krippenstandorten fur die Stadt Vilsbiburg durch.

Hier wurden neun Standorte beriicksichtigt, davon funf Stick im engeren Stadtgebiet von Vilsbiburg:

Burger Feld, St. Elisabeth, Krippe St. Martin, Krippe Michael Jager und St. Martin. Von den méglichen

Standorten fiir eine Erweiterung wurde die KITA Burger Feld als die vorteilhafteste ausgewahlt. Argu-

mente hierflir sind gemal dieser Analyse, wie folgt zitiert:

»- Das stadtische Grundsttick ist ausreichend grof fiir eine weitere Kindertagesstatte mit 2 Kindergarten-
und 2 Kinderkrippen-Gruppen.

- Der neue Kindergarten lie3e sich gut auf dem Geldnde anordnen.

- Die Anfahrt kdnnte Uber einen gemeinsamen Parkplatz erfolgen, der erweiterbar ist.

- Die baulichen Maflnahmen kénnten gut getrennt vom bereits errichteten Kindergarten erfolgen.

- Die gewerbliche Kiiche kénnte neben der bestehenden auch die zuklnftige Einrichtung mit versorgen.*

= Begriindung der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist hierbei die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen zu begriinden. Dabei sollen Ermittiungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und an-
dere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zdhlen kénnen.

Im Bereich der ,Kita Burger Feld Erweiterung” liegt die Ertragsféhigkeit des Ackerlands unter dem Land-
kreisdurchschnitt, die des Griinlands dartiber. Teile der Flachen sind bereits versiegelt. Zudem kénnen
durch die Erweiterung des bestehenden KITA-Standorts die benétigten ErschlieRungsflachen auf ein
Minimum reduziert werden. Die Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind bereits nahezu ausreichend
vorhanden.

Im Bereich der Kernstadt von Vilsbiburg sind nur noch wenige freie Bauflachen verfiigbar. Diese liegen
insbesondere im Baugebiet ,Schachten 1I* am nérdlichen Stadtrand. Aus diesem Grund wurde im Jahr
2015 am nordwestlichen Stadtrand das Allgemeine Wohngebiet ,Burger Feld“ mit insgesamt 62 Parzel-
len ausgewiesen, um dem Wohnungsbedarf im Stadtgebiet nachzukommen. Durch diese Siedlungser-
weiterung wird der Nachfrage nach stadtischem Wohnbauland im Bereich der Kernstadt Vilsbiburgs
Rechnung getragen. Mit der ,KITA Burger Feld Erweiterung” wird einer wohnungsnahen, fullldufigen
Versorgung und dem gegebenen Bedarf an Betreuungsplatzen (Kindergarten und Kinderkrippe) zeitnah
nachgekommen.

Die Stadt Vilsbiburg beabsichtigt die vorliegende Bauleitplanung, insbesondere im Hinblick auf den ge-
genwaértig sehr hohen Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen im Stadtgebiet. Hierbei stitzt sich die Stadt
Vilsbiburg auf folgende Erwagungen:

- stadtebaulich sinnvolles Konzept einer den Ortsrand achtenden &ffentlichen Bebauung,

- flachensparende Bauweise durch Erweiterung des bestehenden Standortes,

- Nutzung der vorhandenen ErschlieRung,

- Einbindung der baulichen Anlagen in ein geneigtes Geldnde (Kuppenlage),

- grundséatzliche Eingeschossigkeit des Hauptbaukdrpers,

- leistungsfahige Eingrinung und geschlossenes Erscheinungsbild am Ortseingang von Vilsbiburg.

3.2 Stadtebauliches Konzept

| Art und Mal} der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird eine Fldche fur den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB festge-
setzt. Als zuldssige Nutzungen sind hierbei Kindergarten, Kinderkrippe und Kinderhort definiert.

Um eine landschaftliche Einbindung sicherzustellen, werden die baulichen Anlagen mittels Baugrenzen
und einer Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,6 festgesetzt. GRZ und GFZ entsprechen somit unveréndert den derzeitigen Werten in der be-
stehenden KITA Burger Feld. Es ist ein gegliederter Gebaudekdrper fur drei zusatzliche Kindergarten-
und zwei Kinderkrippen-Gruppen geplant. Der Umgriff der Baugrenzen ist mit 113,8 x 64,1 m an den
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langsten Seiten bewusst groRzuigig gehalten, da hierin auch das bestehende KITA-Geb&ude schon ent-
halten ist. Fir den Hauptbaukdérper ist ein Vollgeschoss und ein Pult- und/ oder Satteldach zuldssig
(vgl. Festsetzungen 2.1 und 0.1.2.1). Es sind Dachneigungen von 4 bis 20° definiert. Zudem sind
Flachdacher ausschlieRlich als Griindacher zuldssig. Fur die Dachflachen sind Metall- oder Blechdacher
in gedeckten Farben oder eine Dachbegriinung zu verwenden (vgl. textliche Festsetzung 0.1.2.2). Zum
Vergleich im rechtskraftigen Bebauungs- u. Griinordnungsplan waren Pultdacher mit 4 - 45° Neigung
oder Flachdacher als Griindacher zulassig.

Die Hochbau-Objektplanung fur die Gebaudekdrper wird bereits zeitlich zum Bauleitplanverfahren in
enger Abstimmung mit der Stadt Vilsbiburg erstellt. Diese sieht derzeit flache Satteldacher fur die Ge-
baude vor. Extensive Dachbegriinung auf den Dachflachen ist groRfldchig geplant, wird jedoch nicht
zwingend festgesetzt.

Die Vorgaben zur Gebdudegestalt orientieren sich an den Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen
Nutzung und berlicksichtigen die bestehende KITA sowie die bereits vorliegende Objektplanung der
ArchitekturWerkstatt Vallentin GmbH. '

Die zuldssige Wandhohe ist weiterhin auf maximal 7,5 m beschrénkt (vgl. Planzeichen 15.1). Bezugs-
hohe ist dabei die Hohe in Meter tiber NN der Fahrbahnoberkante im Bereich der Einfahrt in die Sey-
boldsdorfer Stralte. Gemaf Planlichem Hinweis Nr. 16.4 entspricht dies der Hohenkote 464,86 mUiNN.

= Nebenanlagen bis zu 75 m® umbauter Raum

Nebenanlagen (wie z.B. Schuppen, Spiel- oder Geratehduser) sind unveréndert auch auf3erhalb der
festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen und auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, hier jeweils mit bis
zu 75 m® umbautem Raum (vgl. textliche Festsetzung 0.1.3.1).

[ Einfriedung

Zur Einfriedung des Grundstiicks sind bepflanzter Maschendrahtzaun, Zaun mit Holzbeplankung oder
Fassadenplatten zuldssig. Gabionen und Sockel sind nicht zulassig.

Bezugshohe fur Einfriedungen ist die Oberkante des natiirlichen Geléndes. Einfriedungen dirfen im
deckblatt 1 weiterhin mit maximal einer Hohe von 2,0 m errichtet werden (vgl. textliche Festsetzung
0.1.4.1).

n Geléandeverlauf — Aufschittungen und Abgrabungen

Auf dem Grundstiick sind Aufschittungen und Abgrabungen zum Niveauausgleich des Baugrunds auf
max. 1,5 m ab natlrlichem Gelande beschrénkt. Eine Ausnahme bildet hierbei die nordostseitige Stirn-
seite der Kinderkrippe, in der bis zu 2,0 m aufgeschuttet bzw. abgegraben werden darf. (vgl. Festset-
zung 0.1.6.1). Dies ist mit der derzeit parallel erstellten Objektplanung zu den Auflenanlagen abge-
stimmt. Bezugshéhe ist straRenseitig die Oberkante der ErschlieBungsstralie, seitlich bzw. riickwartig
die Oberkante des Geléndes.

u Regenwasserriickhaltung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln und berwiegend auf dem
Grundsttick zurtickzuhalten und gedrosselt in einen Regenwasserkanal einzuleiten. Hierfir ist im Nor-
den eine flache Geldndemulde als Retentionsraum zur Niederschlagswasserriickhaltung vorgesehen
(vgl. Planzeichen 10.1 und textliche Festsetzung 0.1.5.1). Im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungs-
und Grinordnungsplan vom 23.01.2019 ist dieser Retentionsraum weiter nach Norden verlegt. Bei Be-
darf werden weitere Riickhalterdume geschaffen, siehe Kapitel 4.3.

3.3. Griinordnung

] Griinordnerische Konzeption — 6ffentliche Griinflachen —

Rahmengebende Festsetzungen zur Griinordnung gewahrleisten eine Flexibilitat in der Anordnung der
Spielflachen. Im Stidwesten werden groRziigigere Griinflachen als AuRenspielbereich gesichert. Dieser
wird von Bewegungsflachen und Lehrpfaden in der Objektplanung zu den Freianlagen konkretisiert (vgl.
Objektplanung Freianlagen LAB Brenner). Teile der Aufienanlagen sind bereits fertiggestellt.

An der Stdwest- bzw. Westgrenze des Geltungsbereichs ist eine 4 m breite sog. ,Spielhecke” als drei-
reihige Gehdlzpflanzung aus Heistern und Strauchern im Dreiecksverband maximal 1,5 x 1,5 m oder
enger vorgesehen. Als MindestgréRe sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und
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verpflanzte Heister, 200/250 cm, vorzugsweise essbare Beerenstrducher zu pflanzen. Die Gehdlzpflan-
zungen sind mit mind. 5 % Heistern anzulegen. Die Spielhecke, die bereits im rechtswirksamen Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung® vom 23.01.2019 dargestellt
ist, wurde vor Ort bereits gepflanzt. Sie wird im Deckblatt 1 weiter nach Norden verldngert. Innerhalb
der Hecke sind nun maximal fiinf — statt bisher vier — Nebengeb&ude mit einer Grundflédche von jeweils
12 m? zulassig (vgl. Planzeichen 9.2 und textliche Festsetzung 0.2.3).

Zur Beschattung der Parkplatzflache sind acht Laubbdume als Hochstamm 4xv, StU 20-25 zu pflanzen
(vgl. Planzeichen 13.1).

Nordlich der Stellplatze werden zudem zwei Obstbaume in der Qualitat Hochstamm, 3xv StU 16-18
festgesetzt. In der angehangten Artenliste werden hier insbesondere alte Kultursorten vorgegeben. Die
Forderung alter Kultursorten erfolgt auch in Anlehnung dem Art. 7 BayNatSchG fir Ausgleichsmaf3nah-
men, in dem die Forderung alter Kultursorten explizit gefordert wird.

Die Objektplanung Freianlagen, Entwurfsverfasser LAB Brenner, sieht dariiberhinaus hier eine Obst-
wiese mit mehreren Obstbdumen sowie weitere, umfangreiche Gehdélzpflanzungen vor. Der rechtskraf-
tige Bebauungs- und Griinordnungsplan vom 23.01.2019 hatte abweichend hiervon bisher die Pflan-
zung von vier Laubbdumen Hochstamm 4xv, StU 20-25 enthalten. Aktuell ist hier noch kein Baum ge-
pflanzt.

Bei samtlichen Gehdlz-Pflanzungen sind weitestgehend heimischen Laubgehdlzen und essbaren
Beerenstrauchern nach Artenliste (siehe textliche Festsetzungen 0.2.3 und 0.2.4) zu verwenden. Die
Spielhecke wird durch eine Pflegezufahrt im Siidwesten unterbrochen, die vor Ort bereits besteht. Kin-
derkrippe und Kindergarten sollen in den AulRenanlagen getrennt betrieben werden. Daher werden die
Bereiche durch eine Einzdunung in der Objektplanung nochmals geteilt. In der nordwestlichen Ecke
wird daher eine zweite Pflegezufahrt fiir das neue Geb&ude benétigt. Die Hecke endet daher bereits vor
.dem Ende des Geltungsbereichs.

Die herzustellenden Pflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust entsprechend nach zu
pflanzen (vgl. Festsetzung 0.2.1). Sollten Gehélze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder
aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzte
Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart
und Qualitat an derselben Stelle nach zu pflanzen.

Auf Teilbereichen der Dachflachen ist eine Dachbegriinung geplant. Diese wird jedoch nicht verbindlich
festgesetzt.

= Flachenversiegelung und Regenwasser

Die offentlichen StraRenrdume sind auf ein Mindestmaf begrenzt. Die Fahrbahnbreite der beiden Zu-
fahrten betragt jeweils 4 m und vergréRert sich im Bereich der Parkplatzflache auf 6,5 m. Die bisherigen
Zufahrtsbereiche werden im Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung” unverdndert beibehalten.

Samtliche Stellflachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen, bevorzugt als Pflaster
mit Rasenfuge oder Schotterrasen (vgl. Festsetzung 0.1.7.1). Die bereits bestehenden Stellflachen sind
vor Ort entsprechend umgesetzt.

3.4. Umweltpriifung

Der Umweltbericht nach § 2a BauGB ist Bestandteil dieser Begriindung. Er enthélt detaillierte Aus-
sagen zu den Ubergeordneten Planungsvorgaben, der Bestandssituation und deren Bewertung sowie
Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs (vgl. Kapitel 6.2). Eine detaillierte Bestandsauf-
nahme fir das Planungsgebiet und seine ndhere Umgebung einschlieflich der Nutzungen und Gehdlze
im Umfeld ist dem Kapitel 3.1und der Skizze Bestandssituation M 1 : 1.000 als Anlage zu entnehmen.

L] Ausgleichsbedarf

Der Umweltbericht beinhaltet in Kapitel 5 das Fachgutachten zur Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung nach § 1a BauGB.

Laut ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BayStmLU Miinchen, Ergdnzte Fassung, Januar 2003),
Seite 10, ist bei unterschiedlichen Ergebnissen flur die einzelnen Schutzglter der Schwerpunkt der
Schutzgter fir die Einstufung in die Bestandskategorie mafigeblich. Fir den Geltungsbereich ergibt
sich nach der differenzierten Betrachtung nach Schutzgutern eine einheitliche Einstufung in Kategorie |
(Flachen mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild).



Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung” Stadt Vilsbiburg
Begriindung in der Fassung vom 20. September 2021 Seite 9 von 18

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Gemeinbedarfsflache geplant. Es sind Wandhéhen bis 7,5 m
zulassig. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird einheitlich mit maximal 0,6 festgesetzt, die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) ebenfalls mit max. 0,6. Es erfolgt daher die Zuordnung zu Typ A fiir die Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagestatte”.

Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrad, insbesondere in Zusammenschau mit den
grof¥flachigen ErschlieBungs- und Parkplatzflachen ist die Eingriffsschwere Typ A zuzuordnen.

Durch die Uberlagerung von ‘Bestandskategorien” und "Eingriffsschwere” ergibt sich entsprechend der
Matrix auf Seite 13 des Leitfadens die Kombination A . Hierfiir ist folgende Faktor-Spanne angegeben:
Al: 0,3 -0,6. Bei der Zuordnung der jeweiligen Kompensationsfaktoren werden die Qualitat der Planung
und die Ausgleichbarkeit des Eingriffs beriicksichtigt. Aufgrund der vielfaltigen Vermeidungsmafinah-
men ist im vorliegenden Fall bei der Kompensationsfaktor 0,35 gerechtfertigt. Die Festlegung der
Kompensationsfaktoren erfolgt unter Beriicksichtigung der gegebenen Minimierungs- und Vermei-
dungsmaflnahmen (siehe Umweltbericht Kapitel 5.5), insbesondere die Anlage einer 4 m breiten He-
cke am Siid- bzw. Westrand und die Pflanzung von GroRbaumen. Des Weiteren wird als Vermei-
dungsmafnahme im Bereich der Zufahrten zum Parkplatz gezielt auf den Erhalt der GroRbdaume in
der Baum-Strauch-Hecke entlang der Seyboldsdorfer Stralte geachtet. Daher ist beim Kompensations-
faktor ein Wert von 0,35, d. h. geringfligig Gber dem Mindestwert, angemessen.

Ohne Eingriff sind die 6ffentlichen Griinflachen im Gebiet mit 5.676 m? zu werten. Zieht man vom Gel-
tungsbereich mit 12.097 m? die Fldchen ohne Eingriff ab, so ergibt sich eine Eingriffsfliche von
6.421 m2.

Setzt man den Kompensationsfaktor mit 0,35 an, so errechnet sich ein Ausgleichsbedarf von 2.247 m?
auf Bebauungsplanebene fur den gesamten Geltungsbereich. Hiervon wird der bereits in 2019 geleis-
tete Ausgleichsbedarf von 1.482 m? abgezogen, der fiir den rechtskréftiger Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,KITA Burger Feld“ vom 23.01.2019 bereits auf FI.Nr. 10 Tfl., Gemarkung Lichtenhaag, zu-
geordnet wurde.

Somit sind fiir das Deckblatt 1 noch 765 m? weitere Ausgleichsflichen zu erbringen.

Ausgleichsbedarf Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung” insgesamt (inkl. Bestand) 2.247 m?
abzuglich
Ausgleichsbedarf rechtskréftiger Bebauungs- und Griinordnungsplan (bereits zugeordnet) — 1.482 m?

fiir das Deckblatt 1 zu leistender Ausgleichsbedarf, noch nachzuweisen 765 m?

o Ausgleichsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfligung. Daher wird der Aus-
gleichsbedarf auf einer externen Ausgleichsflache aus dem kommunalen Okokonto der Stadt Vilsbiburg
zugeordnet (638 m?, entspricht anrechenbarer Ausgleichsflache von 765 m? bei Ausgleichsfaktor 1,2,
siehe textlicher Hinweis 0.3.1.1). Die FI.Nr. 406 Tfl. befindet sich ca. 2,0 km siidlich des Saliterweges.

Entwicklungsziel ist ein magerkeits- und warmeliebender Lebensraumkomplex aus extensiv genutzten
Grinland-Typen (G 221 und G 214) mit Strauchheckenpflanzungen (B 112). Dieser erfolgt in Anlehnung
an historische Landnutzungen, hier Heckenlandschaften und Streuobstwiesen. Die Entwicklungs-
dauer betragt 20 Jahre. Die Herstellung ist bereits erfolgt. Als PflegemaRBnahmen ist eine ein- bis
zweimalige Mahd, nicht vor dem 01. Juli zu gewahrleisten. Hierbei ist die Abfuhr des Mahguts sicher-
zustellen (jedoch friihestens 24 Stunden nach der Mahd). Eine Diingung und das Ausbringen von Pflan-
zenschutzmitteln sind unzuldssig. Als Anlage zum Umweltbericht ist ein detailliertes Ausgleichskon-
zept im Malistab 1 : 1.000 mit detaillierten Herstellungs- und Pflegemalinahmen beigefiigt.

o Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht wird in Kapitel 9 ,Allgemeinversténdliche Zusammenfassung® nachstehende abschlie-
Rende Gesamtwirkungsbeurteilung formuliert:

,Die wesentlichen Auswirkungen (...) liegen im Bereich Boden (hier Auswirkungen auf die Bodenbe-
schaffenheit, die Untergrundverhéltnisse und die Bodennutzung). Die Auswirkungen auf das Schutzgut
sind als hoch negativ zu werten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als méaRig zu beur-
teilen (hoher Flachenbedarf, jedoch Nutzung bestehender ErschlieBung). Alle sonstigen Schutzgiiter
sind von der Bauleitplanung nur durch gering negative Auswirkungen betroffen. (...) Auswirkungen
auf die Biodiversitit sind nicht zu erwarten. (...)

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen
Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrs-Trassen (Seyboldsdorfer StralRe bzw. Kreisstralle



Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung* Stadt Vilsbiburg
Begriindung in der Fassung vom 20. September 2021 Seite 10 von 18

LA 2), die 110 kV-Freileitung, die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld, v. a. durch Larm und weitere
Immissionen und der bereits bestehenden KITA sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits
mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

Unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter und der gegebenen Ausgleichsméglich-
keiten sind die Auswirkungen durch die Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan Deck-
blatt 1 ,,KITA Burger Feld Erweiterung®, Stadt Vilsbiburg, insgesamt als gering und die geplanten
MaRnahmen als umweltvertraglich einzustufen.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung®, Stadt Vils-
biburg, wurde einer Umweltprifung nach § 2a BauGB gemaR der in § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufge-
fuhrten Schutzgiter und Kriterien unterzogen. Die Festsetzungen wurden im Einzelnen bezuglich ihrer
Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten.
Es wurden, insgesamt betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestelit.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des

Umweltberichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist moglichst landschaftsvertraglich auszufihren.

- Die Gebédude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stra-
Renseitige Erschlieungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan Deckblatt 1 ,,KITA Burger Feld Erweiterung*, Stadt Vilsbiburg, sind unter diesen Be-
dingungen nicht gegeben.”

4. Offentliche Belange unter Beriicksichtigung der Planungsziele
41 Verkehr

Die ortliche Verkehrsanbindung erfolgt tiber die Seyboldsdorfer Stralle (= Kreisstralle LA 2) zum Stadt-
kern von Vilsbiburg im Siden und nach Seyboldsdorf bzw. zur Staatsstrafle St 2054 im Norden. Das
Planungsgebiet wird von Osten lber die beiden inzwischen bestehenden 4 m breiten Zufahrten zum
Parkplatz von der Seyboldsdorfer Straf3e her erschlossen.

Hierftr wurden zwei Verrohrungen des bestehen-
den Grabenlaufes entlang der Kreisstralle LA 2
erstellt. Die beiden Einfahrten bleiben erhalten. Es
sind keine zusatzlichen Anbindungen an die
Kreisstralte oder Rodungen erforderlich. Derzeit
wird die nérdliche Zufahrt ausschlielich als Zu-
fahrt zur KITA genutzt, die stidliche ausschlieRlich
als Ausfahrt von der KITA in die Kreisstralle. An
der siidlichen Zufahrt besteht auch die Anbindung
fir Radfahrer an den angrenzenden Radweg.
Diese ist von der Zuwegung fir PKW getrennt.

Zuwegung fur Radfahrer im Bestand, Blick nach Norden

Im rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplan vom 23.01.2019 waren insgesamt 44 Stellplatze
festgesetzt, wovon 10 Stellplatze fir die langfristige Erweiterung vorgesehen waren, die nun — mit mehr
Gruppen — umgesetzt wird.

Im Deckblatt 1 werden jetzt 42 Stellpladtze festgesetzt. Zudem wird eine Zuwegung zwischen der west-
lichen Reihe an Stellplatzen zum neuen ,Dorfplatz® geschaffen. Im Norden sind jeweils beidseits der
Erschlielungsgasse funf Stellpldtze bisher noch nicht hergestellt worden.

4.2 Hydrogeologie und Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich und sein néheres Umfeld liegen weder in einem Wasserschutzgebiet, noch in ei-
nem Uberschwemmungsgebiet. Die Grundwasserhéhengleichen liegen nach der hydrogeologischen
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Karte von Bayern (M 1: 100.000) um 436 miNN. Bei einer mittleren Geléandehdhe von etwa 462 bis
466 mUNN ergibt sich somit ein ausreichender Grundwasserflurabstand von rund 26 m bis 30 m.

In ca. 200 m im Suden beginnt der wassersensible Bereich des Rettenbachs (Gewasser 3. Ordnung).
Der Bachlauf selbst fliel3t in ca. 450 m im Sudwesten.

(] Gefdhrdung durch wild abflieRendes Oberflichenwasser

Von keiner konkreten Gefahrdung durch wild abflieRendes Oberflachenwasser ist nicht auszugehen, da
aufgrund der Topographie (Kuppenlage) nahezu kein Aulleneinzugsgebiet besteht.

Es ist potentiell geringfiigig ein Oberflachenabfluss von den westseitig liegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen zu erwarten. Hier ist im Zuge der Auffiillungen im Umfeld des Hauptbaukérpers (vgl.
textliche Festsetzung 0.1.1.3) davon auszugehen, dass dadurch ein ausreichendes Gegengefalle
entsteht. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieRenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen
(§ 37 WHG). Ein entsprechender Nachweis ist i. d. R. im Baugenehmigungsverfahren zu fuihren.

4.3 Ver- und Entsorgung

o Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Vilsbiburg gewéhrleistet. Ein Anschluss besteht. Mit
der Planung zur Entwésserung von Schmutz- und Regenwasser ist das Biiro Dipl.-Ing. Heribert Ellinger,
Bindermannzwirn 21, 94439 Rof’bach, bereits beauftragt.

B Abwasserbeseitigung
Das zukliinftig anfallenden Schmutz- und Regenwasser wird getrennt abgeleitet und entsorgt. Es ist
hierzu ein Anschluss an das Trennsystem der bereits bestehenden KITA Burger Feld vorhanden.

= Léschwasserversorgung

Um den Bedarf an Léschwasser sicherzustellen, erfolgt im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Ab-
stimmung mit der Stadt Vilsbiburg und der zustédndigen Feuerwehr. Sofern eine Léschwasserversor-
gung nicht geleistet werden kann, ist eine Léschwasserversorgung auf dem Grundstick tber entspre-
chende Léschwassertanks im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.

Nachstehende Hinweise zum abwehrenden Brandschutz sind bei Bauantréagen zu beachten:

Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz. Fir den baulichen Brandschutz sind die
Bestimmungen der BayBO zu beachten.

- Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.

- Alle Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach den Vorgaben der
"Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr" (DIN 14 090) auszuflihren. Bei Sackgassen ist darauf zu
achten, dass der sog. Wende-hammer auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist.

- Der erforderliche Léschwasserbedarf ist je nach Art der Bebauung gemaf DVGW Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1 sicher zu stellen.

| Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln und Uberwiegend auf dem
Grundstick zuriickzuhalten und gedrosselt in einen Regenwasserkanal einzuleiten. Hierfir ist im Nor-
den eine flache Gelandemulde als Retentionsraum zur Niederschlagswasserriickhaltung vorgesehen.
Die beiden Gebaude werden iber KG2000-Grundleitungen an die ¢ffentliche Regenwasser- und
Schmutzwasser-Kanalisation im Trennsystem angeschlossen. Um das Regenwasser-Kanalnetz nicht
zu Uberlasten, wird eine Regenwasser-Riickhaltung durch eine unterirdische Rigole mit 34 m® Speicher-
kapazitdt vorgesehen, die fiir eine Zwischenspeicherung mit verzégerter Abgabe des Regenwassers an
das Kanalnetz sorgt.

Gemal der Entwasserungsplanung durch das Biiro Dipl.-Ing. Heribert Ellinger wird eine Rigole westlich
des neu geplanten Hauptbauké&rpers unterirdisch eingebaut. Durch die zuséatzliche Rigole mit 34 m?® mit
einem Zulauf von 55,6 I/s wird die maximale Ablaufmenge auf 10 Liter pro Sekunde begrenzt.

Hierzu liegt ein Geotechnischer Bericht vom 23.03.2018 vom Buro IFB Eigenschenk GmbH, Ingeni-
eure fur Bau — Boden — Wasser - Umwelt, Mettener Strafte 33, 94469 Deggendorf, fiir das liberplante
— jedoch etwas kleinere — Gebiet ,,KITA Burger Feld* vor. Grundlage des Gutachtens waren die ,Er-
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kundungen eines benachbarten Grundstiicks®. Aufgrund der sehr geringen Entfernung kann néherungs-
weise von ahnlichen Béden und Standortbedingungen ausgegangen werden. Die Durchldssigkeit der
vorgefundenen Decklehme bis mind. 4,7 m Tiefe wird als ,gering bis sehr gering” beurteilt.

Eine Rigole ist im Bestand bereits vorhanden (2,4 m x 9,6 m x 1,3 m, Zulauf 58 I/s).

Das gesammelte Niederschlagswasser der ,KITA Burger Feld" und des Baugebietes ,Burger Feld” wird
voraussichtlich gedrosselt in den Rettenbach eigeleitet. Die detaillierten Darstellungen und Beschrei-
bungen der hydraulischen und wasserrechtlichen Erfordernisse sind in der Regel in einem separaten
Wasserrechtsverfahren zu bearbeiten. Die Einholung einer wasserrechtlichen Genehmigung ist nach
Aussage der Stadt Vilsbiburg nicht erforderlich.

L] Abfallbeseitigung
Die Millabfuhr ist auf Landkreisebene zentral geregelt.

= Elektrizitat
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerke Vilsbiburg und kann als gesichert
betrachtet werden. Es ist ein Anschluss im Gebiet vorhanden.

= Telekommunikation
Zur Telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches sind die bestehenden Versor-
gungsleitungen der Deutschen . Telekom AG im Gebiet zu nutzen, siehe auch Leitungsplan Kapitel 5.

4.4 Immissionsschutz

Nach § 1 (5) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen. Im vorliegenden Fall steht das Kindswohl
im Vordergrund. Durch die im Osten bzw. Studwesten angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete sind
keine Konflikte zu erwarten.

Emissionen kénnten durch zwei Faktoren in der ndheren Umgebung entstehen, zum einen durch die
Verkehrsbelastung auf der Seyboldsdorfer Stralle (= Kreisstrale LA 2). Hierbei sind v. a. An- und Ab-
fahrten vom Kreisverkehr zu nennen und der durch den Betrieb der Kindertagesstétte entstehende Hol-
und Bringverkehr, v. a. in Stof3zeiten morgens und mittags.

Zum anderen ist durch die weiterhin bestehende landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld, v. a. im Norden,
eine gewisse Beeintrachtigung nicht vollstdndig auszuschlielen. Hier sind neben Larm auch randliche
Staub- und Geruchsbelastungen im Ublichen Umfang einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu er-
warten (vgl. Textlicher Hinweis 0.3.6.2).

Die Stadt Vilsbiburg ist sich der besonderen Gewichtung des Immissionsschutzes, hier der Ver-
kehrsbelastung auf der Seyboldsdorfer Strale, bewusst. Hierzu wurden fiir den rechtskréftigen Be-
bauungs- und Griinordnungsplan ,KITA Burger Feld* vom 23.01.2019 bereits Verkehrszdhlungen
durchgefuhrt. Die Situierung des Gebadudes (Baugrenze) mit Gber 14 m Abstand zum Fahrbahnrand
tragt diesem Gesichtspunkt Rechnung. Dartber hinaus gilt es zu beriicksichtigen, dass die Kinderta-
gesstatte als Passivhaus errichtet wird. Alle Aufenthalts- und Ruherdume werden mit einer kontrollierten
Luftungsanlage ausgestattet, die gewéhrleistet, dass auch ohne eine Fensterliiftung ein ausreichender
Luftwechsel stattfinden kann.

Die vorliegende Larmprognoseberechnung des Biiros hoock farny ingenieure vom 14.05.2014 fir das
unmittelbar angrenzende Baugebiet ,WA Burger Feld" diente der Stadt Vilsbiburg dabei als Grundlage
fur diese Einschatzung. Die Ergebnisse der Larmprognoseberechnung wurden auf das Planungsgebiet
der Kindertagesstétte Uibertragen. Hierzu erfolgte auch eine nochmalige Riicksprache mit dem Landrat-
samt Landshut, untere Immissionsschutzbehérde, am 12.09.2018.

Eine Absicherung erfolgt mittels textlichem Hinweis 0.3.6.1: ,Die schalltechnische Vertraglichkeit in Be-
zug auf die Nahe zur Seyboldsdorfer Stralle ist durch ein Schalltechnisches Gutachten im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen. Hiervon ist abzusehen, wenn durch eine kontrollierte Liftungsanlage
in Verbindung mit ausreichend schallgedammten Fenstern und AufRentiiren eine Ausbildung entspre-
chend passiver SchallschutzmaRnahmen gegeben ist. Der Betrieb dieser Anlagen muss auch bei voll-
standig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen.
Alternativ kénnen auch andere LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden, wenn dadurch nachweislich
die schallschutztechnischen Anforderungen fiir schutzwiirdige Innenrdume eingehalten werden.*
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Die neu geplanten Bauké&rper im Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld
Erweiterung” liegen noch weiter abgeriickt von der Seyboldsdorfer Strale. Es sind daher keine Kon-
flikte zu erwarten.

4.5 Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt. Im Zuge der Felderkundungen flir den Geotechnischen
Bericht vom 23.03.2018 wurden ,keine Hinweise auf Altlasten oder Kontaminierungen festgestelit".

4.6 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmaler. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden.

Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler bzw. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen
werden, so ist dies umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

Hierbei ist die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG zu beachten, vgl. auch Textlicher Hinweis 0.3.3.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer
und der Besitzer des Grundstlcks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler konzentrieren sich in Vilsbiburg vor allem im Bereich der Altstadt. Es bestehen keinerlei
Baudenkmaler im Umkreis von 500 m. Das nachstehend aufgefiihrte Bodendenkmal ist als einziges in
einer Entfernung bis 500 m vorhanden.

Bodendenkmal D-2-7540-0110: Siedlung vor- u. frihgeschichtlicher Zeitstellung, Benehmen hergestellit.

Sichtbeziige bestehen nach Ortseisicht grundsatzlich nur vereinzelt an wenigen Stellen. Diese sind bei
nicht gezielter Suche nicht augenscheinlich. Pragende Blickbeziehungen nach Vilsbiburg sind durch
das hugelige Relief und die Gehélzbesténde nicht gegeben. Es ist somit davon auszugehen, dass aus
dem geplanten Planungsgebiet Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung” keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Sichtbeziige auf Baudenkmaéler resultieren.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

(] Anbaufreie Zone und Sichtdreiecke

Nach Ricksprache der Stadtverwaltung mit der Tiefbauabteilung des Landratsamtes am 18.06.2018
wurde festgelegt, dass beim rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,KITA Burger Feld*
vom 23.01.2019 die Anbauverbotszone entlang der Kreisstralle LA 2 von 15 m auf 14 m reduziert wer-
den kann (siehe Planzeichen 15.5). Die Anbauverbotszone von 14 m wird in der vorliegenden Planung
im Deckblatt 1 beibehalten. Die neuen Gebaude sind jedoch deutlich weiter von der Stralle entfernt.

Die Anbauverbotszone betrifft nur die Gebaude. Der geplante Parkplatz kann in der Anbauverbotszone
angeordnet werden. Hierbei ist auf die Einhaltung der Sichtdreiecke zu achten. Diese werden mit Plan-
zeichen 15.6 nachgewiesen.
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Leitungsplan Telekom ohne Mafistab

Leitungstrassen im Umfeld des Geltungsbereiches

7"; Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunordnungsplans Deck-
.. blatt 1 verlaufen lediglich Leitungstrassen zur Versorgung der KITA

Burger Feld.

';, Im Leitungsplan links werden die vorhandenen Leitungen der Tele-
‘ : kom in pink dargestellt.

Rund 220 m nordwestlich des Geltungsbereichs verlauft eine
110 kV-Freileitung der E.ON Bamberg mit begleitendem Erdkabel

‘. von Siidwest nach Nordosten. Diese ist aufgrund der Entfernung nicht

mehr auf den Planen ersichtlich. Weiterhin ist rund 1,3 km nord&stlich
des Geltungsbereichs eine zweite Hochspannungs-Freileitung. Fur
die 220-kV-Freiteitung lauft seit 2018 ein Planfeststellungsverfahren
fur einen Ausbau zu einer 380-kV-Hochstspannungs-Freileitung.

'_- Der Einwirkungsbereich der Anlagen betrégt jeweils einen an den ru-
henden duReren Leiter angrenzenden Streifen mit einer Breite von

10 m. Aufgrund der Entfernung von mehr als 220 m werden die in der
sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes vom 14.08.2013 (Verordnung Uber elektro-
magnetische Felder-26. BImSchV) genannten Grenzwerte fir elektri-
sche Feldstédrke und magnetische Fluf3dichte sicher eingehalten.

6. Flachenbilanz

Festsetzungen rechtkraftiger Bebauungs- | Bebauungs- und Griinord-
und Grinordnungsplan nungsplan  Deckblatt 1
vom 23.01.2019
Flache in m? in % | Flache in m? in %

Umgnff der fes‘t'gesetzten Baugrenzen fir 2 946 36,0 4779 395
die Hauptbaukdrper
offentliche ErschlieRBungsflachen (Vorplatz
mit Nebenanlage, Parkplatz und Zufahrt)
davon 1.130 m? Parkplatz mit Zufahrten in 1288 158 L B
Deckblatt 1
offentliche Grinflachen — Zweckbestim-
mung Kinder-Tagesstéatte 3.938 48,2 5.676 46,9
davon 573 m? Spielhecke in Deckblatt 1
Fldchen aul3erhalb des Geltungsbereichs 3.924 -.- -- -.-
Geltungsbereich gesamt 8.173 100,0 12.097 100,0
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7. Voraussichtliche Kosten _
7.1 Voraussichtliche Kosten der Wasserversorgung
Die Anschlusskosten werden nach der giiltigen Wassersatzung berechnet.

7.2 Voraussichtliche Kosten der Abwasserbeseitigung

Die Anschlusskosten werden nach der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwdsserungssatzung der
Stadt Vilsbiburg berechnet.

7.3 Finanzierung der ErschlieBungskosten

Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungsmafinahmen werden im Haushaltsplan der
Stadt Vilsbiburg beriicksichtigt.

Landshut, def 20. ,~‘fjw.er2021
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= Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI, IS. 1802).

= Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d.
F. vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geé&ndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI
2007, S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.01.2021 (GVBI. S. 286).

=  Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI
1998, S. 796), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) geéndert worden
ist.

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

» Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur —
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) — vom 23. Februar.2011 (GVBI, S. 82), das zuletzt
durch § 3 des Gesetzes vom 25.01.2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist.

=  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Feb-
ruar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306) geandert worden ist, Neufassung mit Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540).

= Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Ein Leitfa-
den (ergéanzte Fassung) — Bayerisches Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
(BayStmLU), Hrsg., Miinchen, Januar 2003.

= Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayRS |V, S. 354 das zuletzt durch Gesetz vom
23.04.2021 (GVBI. S. 199) gedndert worden ist.
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= Anhang zu textliche Festsetzungen  Punkt 0.2.4

0.2.4 Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen

Laubbidaume raumwirksame Einzelbdume in den &ffentlichen Griinflachen

Pflanzqualitat: H 4 x verpflanzt, StU 20-25
(siehe Planzeichen 13.1, lagegenau festgesetzt)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus calleryana Chinesische Wild-Birne
‘Chanticleer’

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Klein- und Obstbaume Pflanzqualitdt: H 3 x verpflanzt, StU 16-18 in den Griinflachen
(siehe Planzeichen 13.2, lagegenau festgesetzt)

Acer campestre ‘Elsrijk” Feld-Ahorn (Sorte)

Malus sylvestris Holz -Apfel

Prunus avium ‘Plena”  Gefiillte Vogel-Kirsche
Pyrus communis Birne in Sorten

Apfel in Sorten: Danziger Kantapfel

Fromms Goldrenette
Gehrers Rambour
Gravensteiner

Jakob Fischer
Landsberger Renette
Maunzen

Birnen in Sorten: Gellerts Butterbirne
Gute Graue
William Christbirne

Zwetschgen in Sorten:  Hauszwetschge
Nancymirabelle

Kirschen in Sorten: SiiRkirsche Bittners Rote Knorpelkirsche
StRkirsche Grofie schwarze Knorpelkirsche
Sauerkirsche Ludwigs Frihe

weitere Obstbaume Quitte Konstantinopeler Apfelquitte

Speierling Sorbus domestica

Walnuss Juglans regia
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Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Kerria japonica
Philadelphus coronaria
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix fragilis

Salix purpurea

Heckenpflanzungen

Pflanzqualitat:

Pflanzqualitét: verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe

Kornelkirsche
Blut-Hartriegel
Haselnufl
Ranunkelstrauch
Europdischer Pfeifenstrauch
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide

zur Einfriedung (geplante Spielhecke am Suid- bzw. Westrand,
siehe Planzeichen 9.2, lagegenau festgesetzt)
verpflanzte Heister, verpflanzte Straucher und Heckenpflanzen

Beerenstrducher in Sorten

Mespilus germanica
Morus alba

Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rubus ideaus
Rubus fruticosus

Acer campestre
Carpinus betulus

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Philadelphus coronaries
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix fragilis

Salix purpurea
Syringa vulgaris

Gemeine Mispel

WeiRe Maulbeere
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Himbeere

Brombeere

Feld-Ahorn (Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Hainbuche (Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)

Kornelkirsche
Blut-Hartriegel
Haselnuss
Europaischer Pfeifenstrauch
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Gewodhnlicher Flieder
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Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der beiden Bauleitpldne

:».‘ N
k 277 T iy —
Luftbild mit aktuellem Umgriff, Stand 2020,  rechtskréaftige Fassung vom 23.01.2019 Ubersicht Objektplanung, Stand 24.02.2021
hier bestehende KITA im Stiden Linke + Kerling Landschaftsarchitekten Quelle: ArchitekturWerkstatt Vallentin GmbH

Die beiden deckungsgleichen Geltungsbereiche auf Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanebene fiir die
,KITA Burger Feld Erweiterung" umfassen jeweils 1,21 ha auf dem Grundstlick FI.Nr. 726/12, Gemarkung Sey-
boldsdorf. Der rechtskréftige Bebauungs- und Grinordnungsplan ,KITA Burger Feld“ vom 23.01.2019 umfasst
0,82 ha. Er wird Uberplant und ist im vorliegenden Umgriff vollstdndig enthalten, s. Abbildung oben in der Mitte.

Hier wird auf Flachennutzungsplan-Ebene im Deckblatt Nr. 22 eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte” nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Auf Bebauungsplan-Ebene werden
im Deckblatt 1 die zuldssigen Nutzungen als Kindergarten, Kinderkrippe und Kinderhort konkretisiert. Die zulas-
sige Wandhéhe wird unveréndert mit bis zu 7,5 m festgesetzt. Es ist nur ein Vollgeschoss zuldssig. Wahlweise
sind Pult- und/ oder Satteldach méglich. Es sind Dachneigungen von 4 bis 20° zuléssig. Flachd&cher sind nur als
Grindacher zuldssig. Die Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) betragen jeweils 0,6.

Es ist ein gegliederter Gebaudekdrper fir zusatzliche drei Kindergarten- und zwei Kinderkrippengruppen geplant.
Insgesamt sind dann kiinftig zehn Gruppen am Standort untergebracht.

Die ErschlieRung erfolgt von Osten. Die Stellpléatze sind wasserdurchlassig zu erstellen. Die ErschlieBungsachse
besteht bereits, ebenso der Grofteil der Stellplatze.

An der stdlichen bzw. westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine 4 m breite ,Spielhecke” vorgesehen. Ein
Teil ist bereits gepflanzt. Innerhalb der Hecke sind maximal fiinf Nebengeb&ude mit einer Grundflache von jeweils
12 m? zuldssig. An der offentlichen Parkplatzfiiche sind acht Grolbdume als Hochstamm 4xv, StU 20-25 zu
pflanzen sowie zwei Obstbdume nérdlich. Die zu verwendenden Arten werden festgesetzt.

Tabelle 1: wesentliche Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan Deckblatt 1

Festsetzung Flache in m?* | % des Geltungsbereichs
Umgriff der im Plan festgesetzten Baugrenze Hauptbaukdrper 4.779 39,5
offentliche ErschlieBungsfldchen (Vorplatz mit Nebenanlage,

Parkplatz und Zufahrt) 1.642 13,6

davon 1.130 m? Parkplatz mit Zufahrten
offentliche Grinfldchen — Zweckbestimmung Kinder-Tagesstétte
davon 573 m? Spielhecke

5.676 46,9

Geltungsbereich gesamt 12.097 100,0

Entwurfsverfasser des Deckblatts Nr. 22 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan in der Fassung vom 20.
September 2021 und der Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung® in der
Fassung vom 20. September 2021, ist jeweils das Biro Linke + Kerling, Stadtplaner und Landschaftsarchitekten
BDLA, Papiererstralle 16, 84034 Landshut.
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2, Darstellung der fiir die Bauleitplane bedeutsamen Ziele in einschlégigen
Fachgesetzen und Planen und Art der Beriicksichtigung dieser

Die Strukturkarte Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2020) weist die Stadt Vilsbiburg als Mit-
telzentrum im Allgemeinen landlichen Raum aus. Der Grundsatz des LEP 2.1.7 (G) zielt darauf ab, dass
Mittelzentren die Bevélkerung in allen Teilrdumen mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgen. Laut dem Grundsatz 2.2.5 (G) soll der landliche Raum so entwickelt und
geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt sind, er seine eigenstéandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche
Vielfalt sichern kann. Weiter solien eine zeitgemaRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen
und erhalten werden.

Der Regionalplan der Region 13 Landshut, Stand 13.12.2017, weist die Stadt Vilsbiburg in der Karte 1 — Raum-
struktur — als Mittelzentrum, hier einen ,bevorzugt zu entwickelnden zentralen Ort* aus (Anlage zur zweiten
Verordnung zur Anderung, verbindlich erkldrt am 28.09.2007). Die Stadt Vilsbiburg liegt an einem Knotenpunkt
von mehreren Entwicklungsachsen (Landshut — Vilsbiburg — Eggenfelden, Vilsbiburg — Mihldorf, Vilsbiburg —
Erding). Entwicklungsachsen — hier die Biindelung von Bahnlinie und BundesstralRe B 299 — tragen zu einer
geordneten und nachhaltigen raumstrukturellen Entwicklung bei. Hieraus lassen sich besondere Standortvorteile
im landlichen Raum ableiten. Im Regionalplan wird als Ziel A lll 3.2 formuliert, dass es von besonderer Bedeutung
ist, das Mittelzentrum Vilsbiburg bevorzugt zum mittelzentralen Versorgungszentrum fiir seinen Verflechtungs-
bereich zu entwickeln. Durch die Beseitigung stéadtebaulicher und funktionaler Méangel konnen die
Standortvoraussetzungen fiur zentralortliche Einrichtungen verbessert und die Attraktivitét insgesamt erhéht wer-
den.

Die Karte 2 Siedlung und Versorgung enthélt zum Planungsgeblet keine Aussagen (Stand laut 5. Verordnung,
verbindlich erklart am 19.12.2018). Das néchste Vorranggebiet fur Wasserversorgung (T 50 Einsiedlhof und Zei-
ling) liegt stidostlich des Planungsgebiets und beginnt in ca. 1,8 km Abstand. Die Karte 3 — Landschaft und
Erholung - keine Inhalte in der ndheren Umgebung von 1 km (Anlage zur Verordnung zur Anderung des Regio-
nalplans, Verbindlich erklart am 29.12.20086).

Im Planungsgebiet selbst bestehen laut Waldfunktionskarte fiir den Landkreis und die Stadt Landshut (in Kraft
seit Oktober 2013) keine Waldflachen. Im Nordosten beginnen in 90 m Entfernung Waldflachen, die als Privatwald
gekennzeichnet sind. Die Waldfunktionskarte spricht diesem Wald eine besondere Bedeutung fur das Land-
schaftsbild zu sowie die Erholung Stufe II.

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg,
wirksam seit 25.05.1998, mit Deckblatt Nr. 18 vom 22.01.2019 wird
das Planungsgebiet am nérdlichen Rand als Fléache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Die bestehende KITA wird als ,Fldche fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte” ver-
zeichnet, vgl. altrosa Darstellung links. Diese ist von Osten her Uber
die Seyboldsdorfer Stralle bzw. fullaufig auch tuber den vorhanden
' Rad- und FuBweg (Darstellung mit Planreichen ,F/R") erschlossen,
vgl. gelbe Darstellung lins. Zu diesem Zweck werden zwei Zufahrten
! von der Seyboldsdorfer Stralte Uber den bestehenden Grabenlauf an
der Westseite der Seyboldsdorfer StralRe geplant und sind bereits er-
stellt. Das Gelande ist ringsum von ,gliedernder Griunflache®
umgeben. An der Ostseite sind Einzelbdume als bestehende Vege-
‘ tationselemente verzeichnet. Als Entwicklungsziel (Darstellung mit
- Planzeichen ,Dreieck 2 P*) wird fur den Bereich westlich der Sey-
boldsdorfer StraRe eine Anpflanzung von B&dumen und Stréduchern
vorgegeben.
> Die zukinftige ErschlieBung des Plangebietes ,KITA Burger Feld Er-
Y weiterung" erfolgt Uber die bereits bestehenden Erschlie-
Rungsanlagen.

Die geplante Flache fur den Gemeinbedarf KITA ,Burger Feld Erwei-
terung” schlielt direkt an bestehende Alilgemeine Wohngebiete (WA)
. im Stidwesten und Osten an, vgl. hellrosa Darstellung in Abbildung.

W|rksamer Flachennutzungs- u. Landschaftsplan
mit Deckblatt Nr. 18 vom 22.01.2019

Im Kapitel 3 werden die einschlagigen Fachplanungen in Bezug auf die Schutzgiter Gberprift, das Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP) und das Landschaftsentwicklungskonzept (LEK). Ebenso ist der Informati-
onsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete in Bayern (JlUG) und der BayernViewer auszuwerten.
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Hauptteil — Beschreibung und Bewertung

3. Bestandsaufnahme (Basis-Szenario) der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Planungsgebiet ,KITA Burger Feld Erweiterung” befindet sich im Norden von Vilsbiburg. Das gesamte Stadt-
gebiet umfasst 68,85 km? (Stand 31 Dezember 2016, Statistik Kommunal, Bayerisches Landesamt fur Statistik)
und 12.203 Einwohner (31 Dezember 2019, Statistik Kommunal 2020, Bayerisches Landesamt fir Statistik).

Die Topographie im Planungsgebiet ist grundséatzlich flach nach Nordost geneigt. Die Geldndeoberflédche befindet
sich in einer Hohenlage von 465,6 miNN im Stdeck, steigt in der westlichen Ecke geringfuigig auf 465,9 miNN
und fallt von dort zum nérdlichen Eckpunkt auf 462,6 mUNN (= Tiefpunkt).

GroRraumiger erstreckt sich eine Hochebene entlang der Seyboldsdorfer Stral3e, die Richtung Nordwesten weiter
bis auf 480 muNN in Schachten ansteigt. Vom Planungsgebiet fallt das Gelande Richtung Stidwesten tber das
,Burger Feld" zur RombachstralRe hin auf 450 miNN bzw. nach Nordosten zum Schachtengraben. Im Stidwesten
flieRt in etwa 450 m Entfernung der Rettenbach mit der Talsohle bei 445 mUNN.

Derzeit besteht auf dem Geldnde die KITA Burger Feld ,Franziskus* mit Freianalgen und Parkplatz, sowie im
Norden offener Boden aus dem damaligen Baustellenbetrieb — zum Teil bewachsen — und auch kleinfléchig In-
tensiv-Grinland im Nordeck.

Das Planungsgebiet befindet sich naturrdumlich im Tertidren Hugelland, in der Untereinheit 062—B Vils Hugelland.
Die potenzielle natlirliche Vegetation ist hier der Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald und der Labkraut-
Eichen-Hainbuchenwald (Arten- und Biotopschutzprogramm Landshut, 1989, ABSP).
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3.1 Schutzgut Arten- und Lebensraume

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich laut amtlicher Biotopkartierung Bayern Flachland (FIN-Web,
Zugriff Februar 2021) keine amtlich kartierten Biotope. Das néachstliegende, amtlich kartierte Biotop (Nr. 7540-
0028-001) besteht ca. 520 m sidwestlich am nérdlichen Bahndamm der Bahnstrecke Neumarkt-Stankt Veit-
Landshut. Dabei handelt es sich um naturnahe Hecken, magere Altgrasbestédnde und Griinlandbrache.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreisband Landshut (Stand Juli 2003), trifft fir das Pla-
nungsgebiet und auch das nahere Umfeld keine Aussagen. Im weiteren Umfeld zeigt das ABSP in ca. 400 m
nérdlichem Abstand einen Einzelfundpunkt von lokaler Bedeutsamkeit: (Nr. 7540 A75) Teich, Weiher — Laichplatz
Grasfrosch 1986. Wertvolle Strukturen liegen vor allem an der Grof3en Vils.

Nach dem Landschaftsentwicklungskonzept Region Landshut (LEK, 1999) wird das Planungsgebiet, in der
Karte 2.1 Flachige Nutzung, als Gebiet mit Giberwiegend Ackernutzung dargestellt.

Die aktuelle Lebensraumqualitat fur Tier- und Pflanzenarten ist im Planungsgebiet mit Gberwiegend gering be-
wertet (Karte 1.4 Schutzgut Arten und Lebensrdume). Das Entwicklungspotential fur seltene und geféhrdete
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Lebensraume ist Uberwiegend gering. In der Konfliktkarte Arten und Lebensrdaume (3.3) wird die Lebensraum-
qualitat durch Stoffeintrdge aus der Landwirtschaft mit iberwiegend gering dargestellt. Zielkarte 4.3 bewertet das
Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld mit einer allgemeinen Bedeutung flr die Sicherung und Entwicklung
von Lebensrdumen und deren Arten.

Bestandsbeschreibung im Einzelnen — Geltungsbereich und unmittelbares Umfeld —

Die gegenwartigen landschaftlichen Gegebenheiten sind im Plan Skizze Bestandssituation M 1 : 1.000 dargestellt
(siehe Anlage). Der Geltungsbereich wird im Stiden durch die bestehende Kindertagestitte (KITA) Burger Feld
.Franziskus* geprégt, siehe hierzu auch Kapitel 3.7. Diese ist als modernes Holzgebdude mit Pultdach und z.T.
Dachbegriinung gestaltet. Die zugehdrigen gezdunten Grin- und Spielflachen liegen im Stiden, Westen und Nor-
den des Baukd&rpers. Vier kleine Holzhitten stehen am westlichen Rand. Ein Holztor zum Garten hin besteht hier
ebenfalls. Im Westen wird das Geldnde durch eine aufgepflanzte Strauch-Hecke eingegriint. Bisher sind funf
Baume aufgepflanzt, hier westlich des Gebaudes. Im Norden ist das Gelande im Vergleich zum natlrlichen Ge-
l&ande etwa 0,5 m aufgeschuttet. Nordlich der KITA ist der Boden durch die damalige Baustelle offen. Im Nordosten
hat sich ein liickiger Bewuchs aus Grasern und Krdutern, eine Ruderalflur, darauf etabliert. Das Gelande ist von
Osten her an die Seyboldsdorfer Stralle angeschlossen. Der Parkplatz verfiigt separat Uber eine Ein- und eine
Ausfahrt. Im Stiden besteht ein eigener Anschluss an den Rad- und FulRweg, der im Osten angrenzt.

ErschlieRung bestehende KITA, Blick nach Norden KITA mit offenem Boden nérdlich angrenzend, Blick nach Stden

In der nérdlichen Ecke des dreieckigen Geltungsbereichs befindet sich Intensiv-Grinland. Sudlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend liegt der Geiseldorfer Weg, ein neu aufgeschotterter Feldweg. Dieser dient als Zufahrt
zum Anwesen Geiseldorfer Weg 1. Stdlich davon schlieRen die bereits ausgewiesenen Parzellen des Baugebie-
tes ,Burger Feld“ an. Diese sind grolteils bereits bebaut bzw. findet auf einigen Parzellen derzeit eine rege
Bautatigkeit statt. Die ErschlieRungsstralle des Baugebietes ist bereits fertiggestellt. Nach Westen und Nordwes-
ten erstrecken sich auRerhalb des Geltungsbereichs weitldufige Ackerflichen. Nach Norden setzt sich das
Intensiv-Grunland fort.

Unmittelbar éstlich an den Geltungsbereich angrenzend
verlauft ein ca. 2 m breiter, asphaltierter Rad- und Ful3-
weg, welcher sidlich zu zwei Drittel durch einen 1 m
breiten Streifen aus StralRenbegleitgrin vom Geltungs-
bereich Abstand halt bzw. in Form einer Baum-Strauch-
Hecke ca. 3 m vom Geltungsbereich abriickt.
- Der Rad- und FulRweg verlauft parallel zur Seyboldsdor-
fer StralRe vom Kreisverkehr am ,Burger Feld" bis zum
ca. 2,5 km nordwestlich gelegenen Ort Seyboldsdorf.
In der sudlichen Hélfte besteht die Baum-Strauch-He-
cke mit Uberhiltern &stlich des Rad- und FuRwegs in
einem ca. 4,5 m breiten Grinstreifen mit rund 0,5 m tie-
fem Grabenlauf zwischen Rad- und FuRweg und
g Seyboldsdorfer Stralke. In der Strauchschicht finden sich
nérdliches Drittel: links das Planungsgebiet, mittig die Hecke und hier v. a. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Kor-
der Radweg sowie am rechten Bildrand die Seyboldsdorfer Strake  nelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Weilldorn (Crataegus monogyna), vereinzelt
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Garten-Flieder (Syringa vul-
garis), eine Zlichtung von Hartriegel mit gelber Rinde und 1-2 m hohe Gehélzsamlinge, v. a. Eschen (Fraxinus
excelsior), daneben auch Rot-Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Prunus avium (Vogel-Kir-
sche) und Feld-Ahorn (Acer campestre). Die Hecke ist ohne die Uberhélter regelmaRig bis 3 m hoch. In der Hecke
stehen im siidlichen Bereich sieben Laubbiume mit 5-8 m Héhe als Uberhalter, hier Kultur-Apfel (Malus dome-
stica) und Hain-Buche (Carpinus betulus). Zur ndheren Beschreibung der Bdume siehe auch die Nummerierung
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in der Skizze Bestandssituation M 1 :1.000 als Anlage. Die Hecke wird durch die Zuwegung zu den Stellplatzen
der KITA unterbrochen, auch 6stlich auerhaib.

In der nérdlichen Hilfte verlduft die Baum-Strauch-Hecke links des Rad- und FuRweges direkt an der Gel-
tungsbereichsgrenze. Noch auf Héhe des Geltungsbereichs stehen drei raumwirksame Uberhilter mit 12 bis
14 m Hohe. Hierbei handelt es sich um drei Silber-Weiden (Salix alba) mit je Uber einem Meter Stammumfang.
Die Hecke ist regelméaRig bis 8 m hoch. Die Strauchschicht entspricht der im slidlichen Teil mit der niedrigeren
Hecke. Hinzu kommen folgende Gehdlzarten: Rot-Buche (Fagus sylvatica) und Gemeine Hasel (Corylus avel-
lana). Die Krautschicht entlang des Rad- und FulRweges ist teilweise nur spérlich vorhanden und besteht aus
artenarmen Grasfluren. Beidseits, sowohl des Rad- und FuBweges als auch der neu asphaltierten Seyboldsdorfer
Stralle, befinden sich Bankettbereiche aus Schotter. Der Grabenlauf ist periodisch wasserfihrend mit verndssten
bzw. feuchten Stellen, an welchen Binsen-Besténde (Juncus spec.) auftreten.

Ostlich der Seyboldsdorfer Strale beginnt das Wohngebiet Schachten. Zur Seyboldsdorfer Strafe hin wurden
parzellenweise Larmschutzwénde unterschiedlicher Bauweise errichtet.

Tierwelt — Abschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Nach den Arteninformationen zu saP-relevanten Arten der online Abfrage des Bayerischen Landesamtes fir Um-
welt (LfU-online-Arbeitshilfe, http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/, Stand: Januar 2021) fir das
TK-Blatt 7540 (Vilsbiburg) kénnten im Planungsbereich folgende, moglicherweise durch die Bauvorhaben beein-
trachtigte, saP-relevante Arten vorkommen (sog. Abschatzung der Relevanz).

Tier- und Pflanzenarten deren Vorkommen aufgrund nicht vorhandener Lebensrdume in und um das Pla-
nungsgebiet von Vorhinein ausgeschlossen werden kénnen, sind in den folgenden Tabellen durchgestrich-
en.

Saugetiere

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD | EZK
Gastorfiber Biber V g |
Myotis myotis GroRes Mausohr V g |
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \Y

Myotis nattereri Fransenfledermaus 3 g
Plecotus auritus Braunes Langohr Vv g |
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D ?

Das Braune Langohr gilt als charakteristische Waldart und nutzt eine breite Palette von Habitaten, u.a. auch
Nadelholzbestédnde. Die Art ist aber auch in Siedlungen heimisch und bejagt hier auch Gehdlzstrukturen in den
Ortschaften. Die Jagd findet in dichter Vegetation statt und sucht Oberflaichen von Gehdélzen nach Nahrung ab
(= Gleaner). Als Sommerquartiere werden Gebaude, Baumhoéhlen, Vogel - und Fledermauskésten bevorzugt.

Das GroRe Mausohr ist eine Gebaudefledermaus, welche als Jagdgebiet Laubwélder mit geringer Kraut- und
Strauchschicht. Seltener jagen Mausohren auch auf Ackern, Weiden oder (iber anderem kurzrasigem (frisch ge-
méahten) Grinland. Die Tiere fangen in langsamem, bodennahem Flug GroRinsekten (insbesondere Laufkéfer,
Kohlschnaken) vom Boden oder dicht dartiber. Sommerquartiere befinden sich meist in Baumhéhlen, Felsspalten,
Dachbéden, Gebdudespalten oder Fledermauskésten. Als Winterquartiere werden unterirdische Verstecke in
Hoéhlen, Kellern, Stollen bezogen.

Da die Kleine Bartfledermaus ihr Quartier an Gebauden in landlichen Gegenden und eher im Randbereich von
Stadten sucht, wird sie als typische "Dorffledermaus" bezeichnet. Sie ist hauptsachlich hinter AuRenwandverklei-
dungen und Fensterladen von Wohnhausern, Garagen und Scheunen zu finden. Die bekannten Winterquartiere
befinden sich ausschlieRlich unterirdisch in Kellern, Héhlen und Stollen. Die Kleine Bartfledermaus jagt in unter-
schiedlichen Hohen sowohl in Waldern als auch in gut strukturierten Landschaften mit Gehélzen wie Hecken oder
Obstgarten und an Gewassern mit Ufergehdlzen.

Die Fransenfledermaus ist sowohl in Waldern als auch in Siedlungen anzutreffen. Fir Wochenstuben und Ein-
zelquartiere werden im Wald Baumhohlen und Nistkdsten gewahlt. In Ortschaften werden gerne in Hohl-
blocksteine besiedelt. Als Winterquartiere dienen unterirdische Hohlen, Stollen oder Keller. Die Art nutzt bevor-
zugt Walder und gehdlzreiche Landschaftsteile (z.B. Parks und Gérten) fur die Jagd. Sie sind beziglich des
Lebensraumes Wald nicht allzu stark spezialisiert und kommen auch in Nadelwéldern vor. lhre Beute sammeln
sie im Flug von Asten und Blattern absammeln s. g. ,Gleaner*.

Die Zweifarbfledermaus ist in offenen, waldarmen Landschaften zu finden. Hier erstrecken sich inre Jagdgebiete
wie z.B. landwirtschaftlichen Nutzflachen, Aufforstungsflachen und Gewassern. Die Art bejagt den freien Luftraum
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in 10 bis 40 m Hohe. Als Quartiere dienen typischerweise senkrechte Spalten an Hausern und Scheunen, vor
allem hinter Fassadenverkleidungen, iberlappenden Brettern und Fensterldden. Winterquartiere kénnen Ge-
bdude, Steinbriiche und Felswande darstellen.

Bewertung Fledermause:

Das Planungsgebiet stellt keinerlei Lebensrdum und / oder Quartiere zur Verfigung. Die bestehende KITA wurde
erst vor kurzem fertiggestellt, kann in der Zukunft aber gegebenenfalls Quartiere bieten. Ein Jagdgebiet kénnte
das Planungsgebiet hingegen sein. Ein Durchflug kann somit nicht vollkommen ausgeschlossen werden, da sich
zum einen Siedlungsstrukturen wenige Meter &stlich befinden. Die Strauch-Hecke entlang der Seyboldsdorfer
Strafde wird nicht verdandert. Somit kann eine Beeintrachtigung der Arten ausgeschlossen werden.

Vogel
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB |RLD |EZK
B R
Accipitergentiis Habicht V u
Ascipiternisds Sperber g g
Alauda arvensis Feldlerche 3 3 S
Alcedo atthis Eigvogel 3 g
Anthuas-pratensis Wiesenpieper 1 2 u
Anthus-triviahs Baumpieper 2 3 S
Apds-apus Mauersegler 3 u
Ardea-cinerea Graurether V
Asio-otus Waldehreule u
Buteo buteo Mausebussard g g
Carduelis cannabina Bluthé&nfling 2 3 S
Carduelis spinus Erlenzeisig g | g
Ciconia-cicenia Weillstorch 3 u u
Coturnix coturnix Wachtel 3 V u
Crex crex Wachtelkdnig 2 2 s
Cuculus canorus Kuckuck Vv Vv g
Cyaneculasvesica Blaukehlchen g
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 u
} Schwarzspecht u
Emberiza calandra Grauammer 1 V S
Emberiza citrinella Goldammer \
Faleo-subbutes Baumfalke 3
Falco tinnunculus Turmfalke g
Gallinago gallinago Bekassine 1 1 S u
Gallinula-chlorepus Feichhuhn \ u
Hippolais icterina Gelbspétter 3 u
Hirundo rustica Rauchschwalbe V 3 u
Lanius collurio Neuntoter V
Locustellapaevia Eeldsehwir V 3 g
Motacilla flava Wiesenschafstelze u
Numenius arquata GroRer Brachvogel 1 1 S S
Oriolus oriolus Pirol Vv V[ g
Passer montanus Feldsperling \ \ g
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 S
j i Wespenbussard \ 3 g
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3 Vv u
Ricus-canus Grauspecht 3 2 S
Picus viridis Griinspecht u
para-rpad Uferschwalbe V V u
Saxicola rubetra Braunkehlchen 1 2 S
Streptopelia turtur Turteltaube 2 2
Strix aluco Waldkauz g
Sylvia communis Dorngrasmiicke Vv g
Sylvia curruca Klappergrasmiicke 3 ?
Tyto alba Schleiereule 3 u
Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 S u
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In der Arbeitshilfe sind insgesamt 47 Vogel-Arten aufgelistet, davon sind alle Arten bis auf die Klappergrasmucke
(unbekannt) in dem Erhaltungszustand in der kontinentalen Region (EZK) als Brutvorkommen, sieben Arten als
Rastvorkommen und drei Arten als Winterkommen erfasst.

Typische Offenlandarten, bzw. Arten der Kulturlandschaft sind Braunkehichen, Bekassine, GroRer Brachvo-
gel, Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtelkénig und Wachtel. Das Planungsgebiet ist zum Teil bebaut, der
Grofiteil der Flachen wird bereits als Freifldche fur die KITA verwendet. Die Arten sind auf strukturreiche Agrar-
landschaften mit ausreichendem Nahrungsangebot mit Extensivgriinland, Feldrainen und Brachen angewiesen.
Wesentlich fur bspw. Kiebitz und Feldlerche ist zudem eine Lage in der offenen, weitgehend gehdlzfreien Feldflur,
nicht an durch KFZ- oder Erholungsverkehr stark frequentierten Wegen und unter 100 m Abstand zu Straf3en.
Bereiche unter 100-150 m Abstand zu Vertikalstrukturen, wie geschlossenen Gehélzen und Bebauung, werden
gemieden. Ahnliche Anspriiche stellen der GroRe Brachvogel und das Rebhuhn. Ein Vorkommen der Arten
kann ausgeschlossen werden, da Seyboldsdorfer Stral3e viel befahren ist. Weiter sind durch die Strauch-Hecke
ostlich des Planungsgebietes sowie das Bestandsgebdude Vertikalstrukturen vorhanden.

Turmfalke und Erlenzeisig und kénnen potentiell im Planungsgebiet vorkommen. Laut Roter Liste Bayern sind
die Arten jedoch nicht gefdhrdet. Zudem befinden sich die genannten Arten im Planungsgebiet und Umland in
einem glnstigen Erhaltungszustand. Das Umland bietet diesen ,Allerweltsarten” ausreichend Lebensrdume. Der
Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Laut Arbeitshilfe Végel und Stralenverkehr (Garniel & Mierwald, 2010) z&hlen Kuckuck, Pirol, Schleiereule,
Turteltaube und Waldkauz zu den Brutvégeln mit mittlerer Larmempfindlichkeit (Gruppe 2). Diese sind definiert
als ,Arten, die unabhéangig von der Verkehrsmenge haufig Abstande von 300 bis 500 m von Stralen einhalten®.
Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Kreisstralle LA 2 an, zudem steht im Gebiet selbst schon eine
Kindertagesstatte, von der Liarmemissionen ausgehen. Ein Vorkommen der Arten kann nach derzeitigen
Kenntnisstand aufgrund ungeeigneter Lebensrdume ausgeschlossen werden.

Quelle: Garniel, A. & U. Mierwald: Arbeitshilfe Végel und StraBenverkehr. Schlussbericht zum Forschungsprojekt FE 02.286/2007/LRB
der Bundesanstalt fur StraBenwesen: ,Entwicklung eines Handlungsleitfadens fir Vermeidung und Kompensation verkehrsbe-
dingter Wirkungen auf die Avifauna®“. — 2010.

Uber allen mehr oder weniger offenen Landschaften jagen Mehlschwalben in vielen Gebieten zusammen mit
Rauchschwalben. Brutplatze vorwiegend in landlichen Siedlungen, aber auch haufiger als bei Rauchschwalbe in
Randbereichen der Stadte. Neigung zu dichter Koloniebildung.

Den Luftraum teilen sich Rauchschwalben mit Mehlschwalbe und Mauersegler und ist flichendeckend in Bayern
vorhanden. Brutplatze liegen vor allem in Doérfern und Einzelhdusern des landlichen Raums, weniger in stadti-
schen Siedlungen, weil die Nester meist im Inneren von Geb&uden, vor allem in Viehstéllen, Scheunen usw.
angelegt werden. Grof¥flachige Réhrichtbestdnde werden vor und nach der Brutzeit als Massenschlafplatze auf-
gesucht.

Das Planungsgebiet selbst stellt keinerlei Lebensraum und / oder Quartiere zur Verfigung. Ein Durchflug kann
jedoch nicht vollkommen ausgeschlossen werden, da sich Siedlungsstrukturen wenige Meter &stlich befinden. Es
kann somit eine Beeintrachtigung der Arten ausgeschlossen werden.

Der Neuntoter briitet in trockener und sonniger Lage in offenen und halboffenen Landschaften, die mit Bischen,
Hecken, Feldgehdlzen und Waldrandern ausgestattet sind. Waldlichtungen, sonnige Béschungen, jiingere Fich-
tenschonungen, Streuobstflachen, auch nicht mehr genutzte Sand- und Kiesgruben werden besetzt. Nist-
strauchern stellen héhere Einzelstréaucher dar und werden als Jagdwarten und Wachplétze genutzt. Vegetations-
freie, kurzrasige und beweidete Flachen bieten die Mdglichkeiten zur wichtigen Bodenjagd (Insekten und
Feldméuse). Ein Vorkommen der Art kann nach derzeitigen Kenntnisstand aufgrund nicht vorhandener Le-
bensrdume ausgeschlossen werden.

Die Wiesenschafstelze besiedelt hauptséchlich extensiv bewirtschaftete Streu- und Mahwiesen auf nassem und
wechselfeuchtem Untergrund, sowie Viehweiden. Auch klein parzellierte Ackeranbaugebiete mit einem hohen
Anteil an Hackfriichten (Kartoffeln, Riiben) sowie Getreide- und Maisflachen z&hlen zu regelméRig besetzten
Gebieten. Ein Vorkommen der Art kann ausgeschlossen werden.

Bei Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Gelbspétter, Goldammer, Grauam-
mer, Griinspecht und Klappergrasmiicke sind Bruten in Feldgehdlzen oder Einzelbdumen bekannt. Die Bdume
entlang des Radwegs auerhalb des Geltungsbereichs eigenen sich grundsétzlich als Habitat. Diese bleiben
allesamt erhalten. Fir die vorliegende Planung sind keine Rodungen nétig. Die Spielhecke am Sud- bzw. West-
rand ist fur eine Brut derzeit noch zu klein. In Zukunft kann sie jedoch ein Habitat fiir wenig stérungsempfindlichere
Arten bieten, ebenso die acht zu pflanzenden GroRbdume sowie die Obstwiese, die im Norden entsteht. Hiervon
sind zwei Obstbdume als zu pflanzen verbindlich festgesetzt. Langfristig ist hier ein positiver Effekt zu erwarten
(Obstweise, Strukturvielfalt). Somit kann eine Beeintrachtigung der Arten ausgeschlossen werden.
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Kriechtiere

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Laceraagilis Zagneidechse \Y \Y u
Lurche

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Bombinavaregata Gelbbauchunke 2 2 s
Hyla-arborea Laubfrosch 2 3 u
Pelophylaxlessonae Kleiner\Wasserfrosch D G ?
Schmetterlinge

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
M ; . Dunklor Wi l  Arro Bl v v 5
Weichtiere

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Uniocrassus Gemeine-Flussmuschel 1 1 s
Gesamtabschatzung

Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Insbesondere sind keine Arten des
Anhangs IV der FFH -Richtlinie und von streng geschitzten Arten der Bundesartenschutzverordnung bekannt.
Mit einem Vorkommen dieser Arten ist nicht zu rechnen.

Ein Vorkommen européischer Vogelarten i.S. des Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ist hingegen mdéglich. Fir die
potentiell vorkommenden Vogelarten sind die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Ins-
besondere ist es wahrend der BaumaRnahme verboten, diesen Vogelarten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren. Sofern wahrend der BaumalRnahme trotzdem eine Befreiung von den
Verbotstatbestdnden erforderlich sein sollte, bleibt der Erhaltungszustand der jeweiligen Population der betroffe-
nen Vogelarten nach derzeitigem Kenntnisstand erhalten. Es sind ausschliellich Beeintrachtigungen von
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Biodiversitat der untersuchten Tier- und Pflanzenarten zu
erwarten. Eine weitergehende artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen des Verfahrens wird flir das geplante
Vorhaben fiir nicht erforderlich gehalten.

Legende Rote Listen geféhrdeter Arten Bayerns (RLB 2003) bzw. Deutschlands (RLD 1996 Pflanzen und 1998/2009 Tiere)

Kategorie Beschreibung

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark geféhrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion

Arten der Vorwarnliste

O <|T|@|w M=o

Daten defizitar

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) Biografischen Region Deutschlands bzw. Bayerns (Végel)

Erhaltungszustand | Erhaltungszustand

S unginstig/schlecht

ungunstig/unzureichend

u
g glinstig
i unbekannt
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Legende Lebensraum

Brut- und Zugstatus | Beschreibung

B Brutvorkommen

R Rastvorkommen

D Durchzgler

S Sommervorkommen
w Wintervorkommen

Quelle: © Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2021

3.2 Schutzgut Boden

Die Geologische Karte von Bayern (M 1 : 500.000) stellt das Planungsgebiet und sein Umfeld als Bereich mit
,Lehm, L6Rlehm, Decklehm, z.T. FlieRerde" dar. In der Ubersichtbodenkarte (M 1: 25.000) wird fur den Gel-
tungsbereich ,Fast ausschliellich Pseudogley-Braunerde aus Kryolehm bis -schiuffton (Lésslehm mit sandiger
Beimengung unterschiedlicher Herkunft)* angegeben.

Die Bodenschitzungs-Ubersichtskarte des Regierungsbezirks Niederbayern (M 1: 100.000, 1965) weist im
Geltungsbereich auf etwa 80 % der Flache Ackerland auf Lehm (L, Zustandsstufe 4) mit einer Ackerzahl von 53
und kleinflachig Griinland auf Lehm (L, Bodenstufe II) mit einer Griinlandzahl 56 aus. Der Geltungsbereichs liegt
damit auf Flachen zumeist deren Ertragskraft unter dem Landkreis-Durchschnitt liegen (Landkreis-Durchschnitt:
Ackerzahl 56, Griinlandzahl 49). Derzeit ist etwa ein Drittel der Flache bereits versiegelt.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Landshut (LEK, 1999) nennt fur den Boden des Planungsgebietes
ein Uberwiegend mittleres Rickhaltevermogen fiir sorbierbare Stoffe (siehe Karte 1.1 Schutzgutkarte Boden).
Die potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser ist ebenfalls mit liberwiegend mittel bewertet. Die Konfliktkarte
Boden — Luft / Klima 3.1 weist auf eine tiberwiegend mittlere mdgliche Beeintrachtigung bzw. einen Verlust der
Bodenfunktion durch Stoffeintrage oder Erosion hin. Zudem wird als Konflikt mégliche Beeintrachtigung bzw. ei-
nen Verlust der Bodenfunktion durch Uberwiegend hohe Profil- und Strukturverdnderungen aufgefiihrt. Die
geplante Versiegelung wird hier als Giberwiegend mittel eingestuft. Als Ziele und MalRnahmen stellt Karte 4.1
(Zielkarte Boden — Luft / Klima) das Planungsgebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung als Standort fur seltene
Lebensgemeinschaften sowie flir die Sicherung empfindlicher Béden dar.

Ein Geotechnischer Bericht vom 23.03.2018 liegt von IFB Eigenschenk GmbH, Ingenieure fur Bau — Boden —
Wasser - Umwelt, Mettener Stralle 33, 94469 Deggendorf, fiir das iiberplante — jedoch etwas kleinere — Gebiet
,»KITA Burger Feld“ vor. Grundlage des Gutachtens waren die ,Erkundungen eines benachbarten Grundstiicks".
Aufgrund der sehr geringen Entfernung kann ndherungsweise von dhnlichen Béden und Standortbedingungen
ausgegangen werden. Hierfiir wurden vier Bohrungen sowie zwei schwere Rammsondierungen durchgefiihrt.
Folgende Béden liegen unter einer ,bis zu 50 cm starken Oberbodenschicht* vor:

Homogenbereich 1 - Decklehme

In allen Bohrungen wurden bis zu 4,7 m Tiefe bzw. bis zur Erkundungstiefe eine Schicht aus ,schluffigen, schwach
feinsandigen bis feinsandigen Ton" vorgefunden. Die Durchlassigkeit wird als ,gering bis sehr gering” beurteilt.
Homogenbereich 2 - Sande

Unterhalb der Decklehme wurde in Bohrsondierung 4 ab einer Tiefe von 4,7 m ,schwach feinkiesigen und
schwach schluffigen Sand“ mit einer ,Durchlassigkeit mittel bis groR* angetroffen.

Es handelt sich gemal Gutachten um ,durchschnittliche Baugrundverhéltnisse®.

Im Zuge der Felderkundungen wurden ,keine Hinweise auf Altlasten oder Kontaminierungen festgestellt”.

3.3 Schutzgut Wasser

Im Gebiet sowie dem direkten Umfeld bestehen weder FlieB- noch Stillgewadsser. Im Stdwesten fliet in etwa
450 m Entfernung der Rettenbach auf einer Geldndehdhe von 445 mUNN.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auch auBerhalb von wassersensib-
len Bereichen. In ca. 200 m im Suden ab dem Geltungsbereich beginnt der wassersensible Bereich des
Rettenbachs (Gewasser 3. Ordnung), welcher selbst in ca. 450 m stidwestlichem Abstand zum Geltungsbereich
flieRt. Hier ist auch ein Uberschwemmungsgebiet ,Rettenbach festgesetzt. Im Geltungsbereich oder seinem né-
heren Umfeld befindet sich kein Wasserschutzgebiet.

Das bestehende Geldnde weist gemalt Hoéhenkoten Bestandslageplan Ingenieurbiiro Sehlhoff GmbH vom
19.02.2018 Hohen zwischen 465,6 mUNN im Stdeck, steigt in der westlichen Ecke geringfligig auf 465,9 muNN
und fallt von dort zum nérdlichen Eckpunkt auf 462,6 muNN (= Tiefpunkt). Es féllt nach Nordosten. Von dieser
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Hochebene entlang der Seyboldsdorfer Strale fallt das Geldnde aufierhalb Richtung Slidwesten zur Rombach-
stralle auf 450 mUiNN bzw. nach Nordwesten zu einem Taleinzug. Die Grundwasserhdhengleichen liegen nach
der hydrogeologischen Karte von Bayern (M 1: 100.000 Uber www.umweltatlas.bayern.de) um 436 miNN. Bei
einer mittleren Gelandehd&he von 462 bis 466 mUNN ergibt sich somit ein ausreichender Grundwasserflurabstand
von 26 bis 30 m.

Nach dem Landschaftsentwicklungskonzept Region Landshut (LEK, 1999) zeig die Karte 1.2 Schutzgut Wasser
ein Uberwiegend mittleres Rickhaltevermégen des Bodens fiur sorbierbare Stoffe. Die Konfliktkarte Wasser (3.2)
zeigt eine iberwiegend mittlere Beeintrachtigung des Grundwassers durch Stoffeintrdge nicht sorbierbarer Stoffe.
Als weiterer Konflikt wird eine mégliche Beeintrachtigung von Oberfldchengewéassern durch Erosion in Einzugs-
gebieten mit hohen Anteilen erosionsgefdhrdeter Flachen sowie eine mdgliche Reduzierung der Grund-
wasserneubildung durch geplante Flachenversiegelung angegeben. Die Zielkarte Wasser (4.2) stellt das Pla-
nungsgebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Schutz des Grundwassers vor Eintrégen sorbierbarer
und nicht sorbierbarer Stoffe dar. Auch ist das Gebiet als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz von
Oberflichengewédssern ausgewiesen.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Aus der standortkundlichen Landschaftsgliederung von Bayern (M 1 : 1.000.000, Geologisches Landesamt,
Minchen 1991) geht hervor, dass das Untersuchungsgebiet der Untereinheit 12.9.3 ,Niederbayerisches Tertidr-
higelland, kihler* zuzuordnen ist. Es weist ein maRig feuchtes bis feuchtes Klima mit einer mittleren
Jahrestemperatur von 7- 8 °C sowie etwa 750-850 mm Jahresniederschlag auf.

Die Schutzgutkarte Luft und Klima (1.3) des Landschaftsentwicklungskonzeptes Region Landshut (LEK, 1999)
weist fir das Planungsgebiet eine hohe Warmeausgleichsfunktion und Inversionsgefdhrdung aus. Die Konflikt-
karte Boden — Luft / Klima (3.1) zeigt mdégliche Beeintréchtigungen von Luft und Klima durch zeitweilig héhere
Schadstoffbelastungen in stark inversionsgeféhrdeten Gebieten. Die Zielkarte Boden — Luft / Klima (4.1) trifft keine
speziellen Aussagen zum Thema Klima.

3.5 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Untereinheit 060-B ,Vils-Hiigelland” im Isar-Inn-Hugelland. Dement-
sprechend besitzt das Planungsgebiet eine bewegte Topographie mit einem steten Wechsel von Télern und
Kuppenlagen, wodurch Sichtbarrieren und ein in Teilen abwechslungsreiches Landschaftsbild einhergehen.
GroRraumig erstreckt sich eine Hochebene entlang der Seyboldsdorfer StraBe (= Kuppenlage) im Planungs-
biet in einer Hohenlage von 465,9 bis 462,6 miNN, leicht nach Nordosten fallend. Das umliegende Gelénde steigt
Richtung Nordwesten weiter bis auf 480 miNN beim Gehéft Schachten an. Vom Planungsgebiet féllt das Geldnde
Richtung Stdwesten liber das ,Burger Feld" zur Rombachstrae hin auf 450 miNN bzw. nach Nordosten zum
Schachtengraben.

Der Ortsrand Vilsbiburgs und die Seyboldsdorfer Stralle sind gréRtenteils mit Heckenstrukturen bestanden. In
Richtung Norden wird die Landschaft von weitldufigen Ackerflachen und vereinzelt Intensiv-Griinland geprégt.

Das Gehoft Schachten in 900 m Entfernung und weitere Einzelgehdfte sowie die von Nordwest nach Siidosten
verlaufende Strom-Freileitung in ca. 400 m Entfernung sind weithin sichtbar. Das Gehdft Schachten wird von zwei
Waldflachen im Osten und Westen umrahmt. Das Vilstal beginnt in rund 1.500 m Entfernung im Osten.

Die stadtebauliche Konzeption beriicksichtigt die Kuppenlage und passt sich v. a. durch die Eingeschossigkeit
und die Dachform der Situation an. Somit bleibt das urspriingliche Relief weiterhin wahrnehmbar.

Vom Planungsgebiet aus sind in etwa 500 m im Westen die malistabssprengende mehrgeschossige Industrie-
bauten und die Ballsporthalle im bestehenden Industrie- bzw. Gewerbegebiet von weiten sichtbar. Diese stellen
eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar, ebenso wie der Verkehrslarm der Seyboldsdorfer StraRe. Ein
vorhandener weit Gber 50 m hoher Mobilfunkmast, in ca. 4 km Entfernung im Osten sowie die rund 220 m nord-
westlich des Geltungsbereichs verlaufende 110 kV-Freileitung der E.ON Bamberg stellen eine Vorbelastung des
Schutzgutes Landschaft dar.

Laut der Schutzgutkarte Landschaftsbild/ -erleben (1.5) des Landschaftsentwicklungskonzept Region Lands-
hut (LEK, 1999) wird die Eigenart des Landschaftsbildraumes Nr. 28, in dem sich das Planungsgebiet befindet,
mit mittel und die Reliefdynamik ebenfalls mit mittel bewertet. Fiir eine ruhige, naturbezogene Erholung ist das
Gebiet potentiell, mit hohen Entwicklungsmdglichkeiten, geeignet. Die Konfliktkarte Landschaftsbild/ -erleben
(3.4) zeigt fur das Planungsgebiet und sein ndheres Umfeld keine Konflikte. Im weiteren Umfeld ist die bestehende
Freileitung westlich von Vilsbiburg als visuelle Belastung dargestellt. Nach der Zielkarte 4.4 Landschaftsbild/ -
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erleben kommt dem Planungsgebiet eine allgemeine Bedeutung fiir die Erhaltung und Entwickiung einer ruhigen
naturbezogenen Erholung.

Die Karte Sicherungsinstrumente (7.1) schlégt im Bereich zwischen Seyboldsdorf und Vilsbiburg ein Land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet mit dem vordringlichen Sicherungsziel des Erhalts wichtiger Boden- und Wasser-
haushaltsfunktionen vor, welches jedoch nérdlich aulRerhalb des Geltungsbereiches endet.

3.6 Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiiter

Als Kulturgiiter sind Boden- und Baudenkmaler, Kulturelemente (Kapellen, Wegkreuze) sowie historische Kul-
turlandschaften zu nennen. Im Bereich des Planungsgebietes selbst sind keine Boden- oder Baudenkmaler
vorhanden. Baudenkmaler konzentrieren sich in Vilsbiburg vor allem im Bereich der Altstadt. Es bestehen keiner-
lei Baudenkmaler im Umkreis von 500 m.

Nachstehend aufgefiihrtes Bodendenkmal ist als einziges in einer Entfernung bis 500 m vorhanden:
Bodendenkmal D-2-7540-0110: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, Benehmen hergestellt.

Sichtbeziige bestehen nach Ortseisicht grundsétzlich nur vereinzelt an wenigen Stellen. Diese sind bei nicht
gezielter Suche nicht augenscheinlich. Pragende Blickbeziehungen nach Vilsbiburg sind durch das hiigelige Re-
lief und die Gehdlzbesténde nicht gegeben.

Es ist somit davon auszugehen, dass aus dem geplanten Planungsgebiet ,KITA Burger Feld Erweiterung” keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Sichtbeziige auf Baudenkmadler resultieren.

Als Sachgiiter sind im vorliegenden Fall v. a. Leitungstrassen zu nennen. Rund 220 m nordwestlich des Gel-
tungsbereichs verlduft eine 110 kV-Freileitung der E.ON Bamberg mit begleitendem Erdkabel von Stdwest
nach Nordosten. Diese ist aufgrund der Entfernung nicht mehr auf den Planen ersichtlich.

Rund 1,3 km norddstlich des Geltungsbereichs verlauft eine zweite Hochspannungs-Freileitung. Fir die 220-
kV-Freiteitung lauft seit 2018 ein Planfeststellungsverfahren fir einen Ausbau zu einer 380-kV-Héchstspannungs-
Freileitung. Auswirkungen sind hier nicht gegeben (siehe auch Kapitel 3.7).

3.7 Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr

Das Stadtzentrum von Vilsbiburg liegt etwa 1,2 km sidlich der geplanten Erweiterung der Kindertagesstatte und
ist somit zwar noch fuBBlaufig erreichbar, allerdings ist hierbei die Hohendifferenz erheblich. Flr das nahegelegene
Wohngebiet ,Burger Feld" ist eine fuBlaufige Erreichbarkeit sehr gut gegeben. Durch die Néhe zu den Schul-
standorten im Osten zwischen Gobener Strafte und Frontenhausener Stralle ist bei einer Anfahrt mit dem PKW
ein Synergie bei Familien mit schulpflichtigen Geschwisterkindern méglich.

gegenwartiger Neubau Kindertagesstatte ,,Franzisks”, Blick nach Nordosten Quelle: www.vilsbiburg.de/Kindergarten-Franziskus.n516.htmi

Auf dem Gelande steht bereits die Kindertagesstétte ,,Franziskus*. Die Gebdude der Kindertagesstatte wurden
als Passivhaus errichtet. Alle Aufenthalts- und Ruherdume wurden daher mit einer kontrollierten Luftungsanlage
ausgestattet, die gewahrleistet, dass auch ohne eine Fensterliftung ein ausreichender Luftwechsel stattfinden
kann. ,Die Einrichtung mit zwei Krippen- und drei Kindergarten-Gruppen ist nach Franziskus von Assisi benannt.
[...] Die Einrichtung ist in diakonischer christlicher Tragerschaft, in Zusammenarbeit mit der evangelischen Kir-
chengemeinde.” (www.vilsbiburg.de/Kindergarten-Franziskus.n516.html). Der Kindergarten ist Montag bis Freitag
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von 7-16 Uhr gedffnet. In der Kernzeit von 08.30 — 12.30 Uhr findet keine Bring- und Abholzeit statt. Die funf
Gruppen teilen sich auf in drei Kindergarten- und zwei Kinderkrippen-Gruppen (Konzeption Diakonie Landshut,
4. Auflage Mai 2020, Gber www.vilsbiburg.de/Kindergarten-Franziskus.n516.html).

Die funf Grundbediirfnisse an den Freiraum — Sonne, Luft, Licht, Bewegung und Begegnung — sind hier auch
als Kriterien fur den Freiflachenzuschnitt einer Kindertagesstatte heranzuziehen. Je Kindergartenkind sind 10 m?
nutzbarer Aulenraum zur Verfiigung zu stellen. Je Kindergartengruppe sind 25 max. 26 Kinder angesetzt und je
Kinderkrippengruppe 12 Kinder. Die Flachen kénnen flr einen zehngruppigen Betrieb nachgewiesen werden (vgl.
Grunflachen gesamt 5.676 m?).

Die geplante ErschlieRung erfolgt Giber die Seyboldsdorfer Stra3e. An dieser bestehen bereits je eine Ein- und
Ausfahrt fur die bestehende Kindertagesstatte. Zusatzliche Ein- und Ausfahrten sind nicht vorgesehen. Der Ziel-
und Quellverkehr wird liber die Seyboldsdorfer StraBe (Kreisstralie LA 2) abgewickelt. Das Verkehrsaufkommen
auf dieser Stral3e wird sich durch den zusétzlichen Fahrverkehr zwar geringfiigig erhéhen.

Der Ziel- und Quellverkehr einer Kinder-Tagesstétte der vorliegenden GréfRenordnung fiihrt jedoch keinesfalls zu
einer relevanten Erh6hung des Verkehrsaufkommens auf einer Ubergeordneten Stralle (hier Kreisstrale LA 2).

Im Jahr 2015 wurde eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke DTV = 3.310 Kfz/d mit einem Schwerver-
kehr-Anteil von 107 Kfz/d fur die Seyboldsdorfer Stral’e ermittelt. Das Verkehrsaufkommen lag damit deutlich
Uber dem Mittelwert der durchschnittlichen Verkehrsstérke im Landkreis Landshut fir Kreisstraften im Jahr 2015
von 1.539 Kfz/d.

Dies stellt eine deutliche Vorbelastung des Gebiets dar. Nach Riicksprache der Stadtverwaltung mit der Tiefbau-
abteilung des Landratsamtes am 18.06.2018 wurde festgelegt, dass beim rechtskréftigen Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,KITA Burger Feld" vom 23.01.2019 die Anbauverbotszone auf 14 m reduziert werden konnte.

Von den im Umfeld liegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen kénnen Geruch-, Larm- und Staubemissionen
auch an Sonn- und Feiertagen ausgehen, die eine Beeintrachtigung herbeifihren kénnen.

Rund 220 m nordwestlich des Planungsgebietes verlauft eine 110 kV-Freileitung der E.ON Bamberg von Stdwest
nach Nordost. Fir die 220-kV-Freiteitung lauft seit 2018 ein Planfeststellungsverfahren fur einen Ausbau zu einer
380-kV-Hoéchstspannungs-Freileitung.

Der Einwirkungsbereich der Anlagen betrégt jeweils einen an den ruhenden dulReren Leiter angrenzenden Strei-
fen mit einer Breite von 10 m.

Auf Grund der Entfernung von mindestens 220 m werden die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 14.08.2013 (Verordnung Uber elektromagnetische Felder-
26. BImSchV) genannten Grenzwerte fir elektrische Feldstarke und-magnetische FluRdichte sicher eingehalten.
Es sind keinerlei Auswirkungen zu erwarten.
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41

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Auswirkungen bei Durchfiihrung der PIahung

4.1.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen

Tabelle 2  Basis-Szenario zur Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter — Ubersicht —
Ausgangssituation und Vorbelastungen,
Schutzgiiter nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung méglicher Auswirkungen und Risiken
1. Boden und Untergrund bestehende Versiegelung durch KITA und Erschliefung

- Bodenbeschaffenheit

- Untergrundverhéltnisse

- Auenmorphologie

- Geowissenschaften und Bodendenkmaler

- Bodennutzung (landwirtschaftliche Ertragsféahigkeit)

hoher Versiegelungsgrad (GRZ 0,6), Erschlieungsflachen
Decklehm und Sande, gering bis sehr gering durchlassig
nicht gegeben

nicht gegeben

Verlust durchschnittlich ertragreichen Béden, teilversiegelt

- vorhabensbedingte Luftverunreinigungen

- vorhabensbedingte Gerliche
- vorhabensbedingter L&rm

- L&rm wahrend der Bauphase
- StraRenverkehrslarm

- Staubentwicklung wéhrend der Bauphase

2, Flache
- Flacheninanspruchnahme Grof¥flachigkeit, hoher Versiegelungsgrad, Nutzen beste-
hender ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
- Nachhaltigkeit der Ressourcennutzung Verwendung regenerativer Energien, Wasserriickhaltung,
voraussichtlich Dachbegriinung, nicht zwingend festgesetzt
3. Oberirdische Gewasser nicht gegeben
- Strukturgtite, Morphologie und Dynamik nicht gegeben
- Abflussverhaltnisse und Wasserspiegellagen Niederschlagswasserriickhaltung mittels Retentionsraum,
gedrosselte Einleitung in Regenwasserkanal (Trennsys-
tem)
- biologische u. chemisch-physikalische Gewéssergute | nicht gegeben
4, Grundwasser Vorbelastung durch Eintrage aus der Landwirtschaft
- Grundwasserverhaltnisse sehr hoher Grundwasser-Flurabstand (Uiber 25 m)
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko) nachrangig
5. Luft
- Regionale Luftqualitat untergeordnete Verkehrsemissionen (v. a. PKW-Verkehr)
6. Klima und Folgen des Klimawandels
- klimatische Verhéltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss | untergeordnete Aufheizung durch Bebauung / Versiegelung
- mogliche Auswirkungen auf das Klima untergeordnete Aufheizung durch Bebauung / Versiegelung
- Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels | nachrangig
- Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung | Anwendung regenerativer Energien, Wasserrickhaltung
7. Landschaft und Schutzgebiete einschlieBlich Vorbelastungen durch Verkehrslarm, technische GroR3-
Wechselwirkungen strukturen und 110 kV Freileitung rund 220 m im Westen
- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsent- bestehende KITA mit Holzoptik, exponierte Kuppenlage,
wicklung hier Fernsicht nach Stdwesten und Stden gegeben (auf
mafstabsprengende Gebaude)
- amtliche Programme und Pléne (Regionalplan, keine restriktiven Aussagen enthalten, laut LEK Ziel ruhige,
LEK, ABSP, IUG z. B. Hochwasser-Risikogebiete) naturbezogene Erholung, visuelle Belastungen vorhanden,
- Schutz- / Vorranggebiete nach BNatSchG, FFH, SPA | nicht gegeben
8. Wildpflanzen und ihre Lebensraume direkt angrenzend Hecke und Grof3bdume
- Aquatische Flora und Vegetation nicht gegeben
- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation Spielflachen der KITA, kurzlich gepflanzte Spiel-Hecke und
Baume, offener Boden mit z.T. Initialvegetation, junge
Baumpflanzungen vorhanden im Westen
- Biotopverbund und biologische Wanderachsen nachrangig, intensiv bewirtschaftete und strukturarme land-
wirtschaftliche Nutzflachen, Erhalt der Bdume in der Hecke
9. Wildtiere und ihre Lebensrdaume direkt angrenzend Hecke und GroRBb&ume entlang Sey-
boldsdorfer Stralle
- Aguatische Fauna (Fische u. Gewésserbodenfauna) | nicht gegeben
- Terrestrische und amphibische Fauna v. a. indirekte Beeintrachtigungen von Végeln (Hecke)
- Biotopverbund und biologische Durchgéangigkeit nachrangig, KITA-Gelande mit Spielflachen, Erhalt der Ge-
der Gewésser holze angrenzend
10. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr Vorbelastung: Verkehrslarm der Seyboldsdorfer Stralte, Er-

weiterung der bestehenden KITA um finf weitere Gruppen
nachrangig (nur bei Geb&dudeheizung mit fossilen Energie-
tragern)

nicht gegeben

nachrangig

nachrangig

unwesentliche Erhéhung durch Ziel-/ Quellverkehr (v.a.
PKW) beim Hol- und Bringverkehr zu StoRzeiten

durch Abgrabungen, ErschlieRungs- und Bodenarbeiten
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Schutzgiiter

Ausgangssituation und Vorbelastungen,
nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung méglicher Auswirkungen und Risiken

- Schadstoffe (z. B. in der Luft, u. a. durch Verkehr)

- Erschitterungen

- Trinkwasser

- Erholung und Freizeit

- Verursachung von Belastigungen (z. B. durch Strah-
lung, Warme oder Licht)

nachrangig

unwesentlich, wahrend Bauphase gegeben

nicht gegeben

untergeordnete Auswirkungen, Feldweg bleibt erhalten
nicht zu erwarten

11. Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiiter
- Kulturdenkmaler, kulturelles Erbe
- Sachgiter im 6éffentlichen Interesse

nicht gegeben
nicht gegeben, Hochspannungs-Freileitung 220 m westlich

12. Abfélle / Abwasser, Beseitigung, Verwertung

- Risiken fur die menschliche Gesundheit

- Risiken fur das kulturelles Erbe
- Risiken fur die Umwelt

- Erzeugung von Abféllen und Abwéassern nachrangig

- mégliche Beseitigung und Verwertung von Abféllen nachrangig
13. Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen | nachrangig

nachrangig, ggf. durch Kreisstralle bei Hol- Bringverkehr
sowie Baustellenbetrieb

nachrangig

nachrangig

14. eingesetzte Techniken und Stoffe

Gebaude als Holzstdnderbau gem. EnEV, Barrierefreiheit

Hierbei ist bei den Schutzgitern Punkt 2, 6, 10, 11, 12 und 13 Uber das Bestands-Szenario hinaus auch bereits eine Beurtei-
lung der Auswirkungen des Vorhabens erfolgt, vgl. ausfiihrliche Beschreibungen der Belastungswirkungen basierend auf
Ausgangszustand und Vorbelastungen siehe Tabelle 3 (Kapitel 4.1.2), Tabelle 4 (Kapitel 4.1.3) und Tabelle 5 (Kapitel 4.2).

4.1.2 Wirkraume

Wirkraum fir den Naturhaushalt (Boden, Wasser, Klima und Luft, Abfalle und Abwasser, Flache/Nachhaltigkeit,
eingesetzte Techniken und Stoffe) und das Schutzgut Arten und Lebensrdume ist das ndhere Umfeld, vgl. den
dargestellten Umgriff in der Skizze Bestandssituation M 1 : 1.000.

Fur die Schutzguter Landschaft, Kulturgtter, Sicherheitsbetrachtung und Mensch ist hingegen ein gréferer Wirk-
raum, hier der gesamte Norden von Vilsbiburg einschlief3lich Umland, anzusetzen.

Durch die geplante Erweiterung der Kinder-Tagesstatte sind nur untergeordnete Verdnderungen der Verkehrsbe-
wegungen im noérdlichen Stadtgebiet Vilsbiburgs zu erwarten (Ziel- und Quellverkehr).

Tabelle 3 umweltrelevante Be- und Entlastungswirkungen — Ebene Bebauungsplan
Schutzgiiter
und Wirkfakto- | Umweltrelevante Belastungswirkungen Umweltrelevante Entlastungswirkungen
ren
Arten und Le- Verlust strukturarmer Flachen, randliche Stérun- | punktuelle GroRbaumpflanzungen auf 6ffentlichen
bensrdaume gen vor allem fur die Tierwelt in der Baum- Grunflachen, Obstbdume, Pflanzung bzw. Erhalt ei-
Strauch-Hecke im Osten ner Hecke am Sudwestrand, Verwendung heimi-
scher Arten
Boden Versiegelung, Abgrabung bzw. Aufschuttung Vorgaben zu wasserdurchlassigen Beldgen bei den
(Verlust von Bodenfunktionen durchschnittlich er- | Stellplatzen
tragreicher Boden, bestehende Versiegelungen),
Verdichtung
Flache, Grof¥flachigkeit v. a. der ErschlieBungsflachen Verwendung nachhaltiger Materialien, hier Holz-
Nachhaltigkeit standerbau geman Energiesparverordnung
(EnEV), Nutzen vorhandener ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen
Wasser Versiegelung (Verlust von Funktionen des Was- | Konzept zur Oberflaichenwassersammlung, Re-
serhaushalts) tentionsflache und Rigolen-Zisternen-System
unterirdisch westlich des Bauké&rpers, Anschluss an
Regenwasserkanal
Klima und Luft | Versiegelung (Verlust klimatisch wirksamer Fl&- | groRzigige Griinflaichen mit ca. 47 % des Gel-
Folgen des Kli- | chen, Aufheizung aufgrund Versiegelung) tungsbereichs
mawandels
Landschaft — Bebauung in exponierter Kuppenlage am Stadt- | Eingeschossigkeit, Einbindung in die Landschaft
Orts- und Land- | eingang durch Gebaudestellung und Dachform, Begriinung
schaftsbild, Erho- mit GroRbdumen sowie Hecke am Sudwestrand
lung
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Schutzgiiter

und Wirkfakto- | Umweltrelevante Belastungswirkungen Umweltrelevante Entlastungswirkungen
ren

Kulturelles Erbe | --- -

Sachgiiter

Mensch, Woh- geringfugige Erhdhung des Verkehrsaufkommens | Schaffen weiterer wohnungsnaher, fuBlaufig er-
numfeld, Larm, | (PKW) durch Hol- und Bringverkehr in Stol3zei- reichbarer Kindergarten- und Krippenpléatze fur den
Verkehr ten, baubedingte Staub- und Larmbelastungen Norden von Vilsbiburg

Abfille und Ab-
wasser

Sicherheitsbe-
trachtung

Lage an vielbefahrener Kreisstralle

getrennte Erschliefung fir PKW- und Radverkehr

eingesetzte
Techniken und
Stoffe

Verwendung nachhaltiger Materialien, hier Holz-
standerbau gemaf Energiesparverordnung
(EnEV), Barrierfreiheit im Auf3en- und Innenraum

4.1.3 Differenzierung nach Wirkfaktoren - bau-, anlage-, betriebsbedingt

Neben den unter Punkt 3 schutzgutbezogen analysierten Umweltbelangen gibt es Auswirkungen, z. B. Gber die
Wirkfaktoren Larm und Schadstoffe, die den Menschen direkt betreffen kénnen. Das Schutzgut Mensch nach
§ 1 Abs. 6 Satz 7 c) BauGB bzw. § 2 Abs. 2 UVPG stellt hingegen auf die mittelbare Beeintréchtigung durch ein
Vorhaben ab (Jessel / Tobias, Seite 230).

Aufgrund der fir Wohngebiete nicht benennbaren exakten Projektdaten werden in der nachstehenden Tabelle
4 die anlagen- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen zusammengefasst. Die zugrunde liegenden bau-,
anlage- und betriebsbedingten Bewertungsparameter sind in Kapitel 7 aufgefihrt.

Tabelle 4 bau-, anlagen- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen — Ebene Bebauungsplan
Schutzgut Bestand Vorbelastungen |Umweltauswirkungen |Umweltauswirkungen
bzw. Wirkfak- . in der Bauphase anlage- /betriebsbedingt
tor Aus_gangssp

tuation
Arten und Le- bestehende KITA arten- und struktur- | bauzeitliche Larm- und Verlust arten- und strukturar-
bensraume mit AulRenanlagen, |arme Flachen, Staubemissionen, Erschiit- | mer Flachen
ehem. und kleinfla- | intensive Freiraum- |terungen
chig Intensiv- nutzung (KITA)
Grinland
Boden Decklehm und ggf. Stoffeintrage Verdichtung durch Baufahr- | Abgrabung und Aufschiit-
Sande, gering bis durch intensive zeuge tung, Versiegelung, Verlust
sehr gering durch- | landwirtschaftliche der Bodenfunktionen
lassig, durchschnitt- | Nutzung im Umfeld
lich ertragreiche Bo-
den, z.T. versiegelt
Flache, bestehende KITA - Versiegelung v. a. fiir die Verkehrsaufkommen durch

Nachhaltigkeit

mit Aulenanlagen,
ehem. Baustellen-
bereich und
Intensiv-Griinland

ErschlieBung und zuséatzli-
che Gebéaude

Hol- und Bring-Verkehr, da
Lage am Stadtrand

Wasser

sehr hoher Grund-
wasser-Flurabstand
(tber 25 m)

ggf. Diingemittelein-
trage aus der land-
wirtschaftlichen Nut-
zung im Umfeld

Versiegelung, gedrosselte
Oberflachenwasserableitung
mittels Retentionsanlagen

Klima und Luft,
Folgen des
Klimawandels

nachrangig fur Kalt-
luftabfluss und -
entstehung

Schadstoffemissio-
nen durch Verkehr
auf der befahrenen
Kreisstralte LA 2

Staub- und Schadstoffein-
trédge durch Baufahrzeuge
und Bautatigkeit

geringfligige Aufheizung
durch versiegelte Erschlie-
Rungsflachen

Landschaft

bewegtes Relief,
Kuppenlage, beste-
hendes KITA-
Gebaude in Holz-
bauweise

strukturarme, groR-
rdumige Landschaft,
Hochspannungs-
Freileitung im weite-
ren Umfeld

Larmemissionen, Baustel-
lenbetrieb

Bebauung von Intensivgriin-
land und Baustellenflachen,
Abgrabungen und Aufschit-
tungen, geringfugige Veran-
derung des Geléndeverlaufs

Kulturelles Erbe
und Sachgiiter

keine wertvollen
Blickbeziehungen,

geringfligige Beeintrachti-
gung von Blickbeziehungen
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Freileitung 220 m
nordwestlich

Schutzgut Bestand Vorbelastungen |Umweltauswirkungen |Umweltauswirkungen
bzw. Wirkfak- . in der Bauphase anlage- /betriebsbedingt
tor Ausgangs&-

tuation

Hochspannungs-

Mensch, Wohn-
umfeld, Larm,
Verkehr

bestehende KITA
mit finf Gruppen
(Kindergarten —und
Tagesstatte),
Wohngebiete im
Siden und Osten

erheblicher Ver-

kehrslarm der Sey-
boldsdorfer Stralle
(KreisstralRe LA 2)

Staub- und L&rmemissio-
nen, Erschitterungen,
laufender KITA-Betrieb

unwesentliche Erhéhung der
Larmemissionen durch Hol-
und Bringverkehr (PKW)

Abfalle und Ab-
wasser

Baustoffe, ggf. Abfuhr von
Erdaushub

Mull und Schmutzwasser

Sicherheitsbe-
trachtung
(schwere Unfille
u. Katastrophen)

Lage an Kreisstralle
LA2

eingesetzte
Techniken und
Stoffe

Verwendung nachhaltiger
Materialien, hier Holzstan-
derbau gemal Energiespar-
verordnung (EnEV)

Barrierefreiheit im Innen- und
Aullenraum, v. a. essbare
Fruchtstraucher als erleb-
bare Heckenpflanzen

4.1.4 Wechselwirkungen

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen Vorbelas-
tungen durch den vorhandenen Verkehr (Seyboldsdorfer Stralle und Ziel- bzw. Quellverkehr der bestehenden
Wohngebiete) und die bestehende Wohnbebauung, v. a. durch Larm, mit der geplanten Entwicklung von weiteren
Wohnbauflachen und der bereits bestehenden Kindertagesstatte sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht
bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiiter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

Durch die Bebauung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen und offenen Béden z.T. unter Initialve-
getation ist keine bzw. eine nachrangige Wechselwirkung auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. Die Baum-
Strauch-Hecke am Ostrand auRerhalb wird nicht beeintrachtigt. Die vorhandenen Baume / Uberhé&lter werden
hierbei vollstédndig erhalten. Diese Flachen haben nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere.

Auswirkungen auf die Biodiversitadt sind somit nicht zu erwarten.

4.2 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Tabelle 5 Gegeniberstellung Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

bei Durchfihrung der Planung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

= Verlust von Intensiv-Griinland und Baustellenfl&- Es sind kaum Verdnderungen des aktuellen Zu-
chen mit Initialvegetation, zuséatzliche Versiege- stands zu erwarten

lung, » bestehender KITA-Betrieb mit Freianlagen im Su-
= Flachenversiegelung (GRZ max. 0,6), den, Boden mit Initial-Vegetation und Intensiv-

= Erhalt bzw. Wiederherstellung eines gewissen An- GrUnlapd,
teils des Retentionsvermdégens, Verwendung von |= keine Uberbauung und Flachenversiegelung,

wasserdurchldssigen Belagen, Retentionsanlagen |« yngehinderter Abfluss auf den unversiegelten Fla-
ftr das Dach- und Oberflachenwasser, chen,

* Verdnderungen und kleinrdumige Differenzierung | =  potenzieller Lebensraum fiir Allerweltsarten,
der Standortverhaltnisse durch Uberbauung / Be- |, | Nutzungsaufgabe potenzieller Standort fiir
schattung, Verlust des Griinlands als Lebensraum, Ruderalfiuren mit Sukzesslon zu Geblisehan

* Verénderung des Landschaftsbildes durch zusatz- |, | onezu unverbauter Fernblick nach Westen [,Jber
liche Bebauung in Kuppenlage, Aufschittungen ; E Ball hall
auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im das Baugebiet Burger Feld zur Ballsporthalle.
Umfeld bestehender Baugebiete.
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4.3 Kurze Zusammenfassung der Prognose und Gesamtwirkbeurteilung
Tabelle 8  schutzgutbezogene Gesamtwirkbeurteilung — Ubersicht — Ebene Bebauungsplan
Beurteilung moglicher
Schutzgiiter Auswirkungen und Risiken
1. Boden und Untergrund
- Bodenbeschaffenheit hoch negativ
- Untergrundverhéltnisse hoch negativ
- Auenmorphologie nicht gegeben
- Geowissenschaften und Bodendenkmaler nicht gegeben
- Bodennutzung (landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit) mittel negativ
2. Flache
- Flacheninanspruchnahme mittel negativ
- Nachhaltigkeit der Ressourcennutzung mittel negativ
3. Oberirdische Gewésser
- Strukturgiite, Morphologie und Dynamik nicht gegeben
- Abflussverhaltnisse und Wasserspiegellagen gering negativ
- biologische und chemisch-physikalische Gewéssergiite nicht gegeben
4, Grundwasser
- Grundwasserverhdltnisse sehr gering negativ
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko) sehr gering negativ
5. Luft
- Regionale Luftqualitat sehr gering negativ
6. Klima und Folgen des Klimawandels
- klimatische Verhaltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss sehr gering negativ
- mégliche Auswirkungen auf das Klima gering negativ
- Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels sehr gering negativ
- Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung mittel positiv
7. Landschaft und Schutzgebiete einschlieBlich Wechselwirkungen
- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsentwicklung gering negativ
- amtliche Programme und Pléne (Regionalplan, LEK, ABSP, IUG) sehr gering negativ
- Schutz- / Vorranggebiete (Schutzgebiete nach BNatSchG und FFH bzw. SPA) sehr gering negativ
8. Wildpflanzen und ihre Lebensrdaume
- Aquatische Flora und Vegetation nicht gegeben
- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation gering positiv
- Biotopverbund und biologische Wanderachsen gering negativ
9. Wildtiere und ihre Lebensraume
- Aquatische Fauna (Fische u. Gewasserbodenfauna) nicht gegeben
- Terrestrische und amphibische Fauna gering positiv
- Biotopverbund und biologische Durchgéngigkeit der Gewasser gering negativ
10. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr
- vorhabenbedingte Luftverunreinigungen nicht gegeben
- vorhabenbedingte Gerliche nicht gegeben
- vorhabenbedingter Larm gering — mittel negativ
- Larm wahrend der Bauphase mittel negativ
- Stralenverkehrslarm gering — mittel negativ
- Staubentwicklung wahrend der Bauphase mittel negativ
- Schadstoffe (z. B. in der Luft, u. a. durch Verkehr) gering — mittel negativ
- Erschitterungen gering negativ
- Trinkwasser gering negativ
- Erholung und Freizeit gering negativ
- Verursachung von Beléstigungen (z. B. durch Strahlung, W&rme oder Licht) sehr gering negativ
11.  Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiiter
- Kulturdenkmaler, kulturelles Erbe nicht gegeben
- Sachgiiter im &ffentlichen Interesse gering negativ
12. Abfélle / Abwasser, Beseitigung, Verwertung
- Erzeugung von Abfallen und Abwéssern gering negativ
- mogliche Beseitigung und Verwertung von Abféllen gering negativ
13. Anfilligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen
- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen gering negativ
- Risiken fur die menschliche Gesundheit gering negativ
- Risiken fur das kulturelles Erbe nicht gegeben
- Risiken fur die Umwelt sehr gering negativ
14. eingesetzte Techniken und Stoffe gering negativ
Gesamtbeurteilung gering negativ

vgl. hierzu Tabelle 7 (siehe Kapitel 7, Seite 23) Erlauterung der verwendeten Bewertungsstufen und der metho-
dischen Vorgehensweise
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5. geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich
— Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung -

5.1 Vorgehensweise Ausgleichsbilanzierung im Sinne des § 1a BauGB

1. Bewertung der Schutzguter und Vegetationstypen, Einordnung in Bestandskategorien
2. Ermittlung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungsplans

3. Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Beriicksichtigung der Planungsqualit&t
4. Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmafRnahmen

nach Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ BayStmLU Minchen Januar 2003

5.2 Bewertung der Schutzgiiter und Vegetationstypen, Einordnung in Bestandskategorien

Bewertung Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Die bereits durch die KITA und ihre Erschlieungsfldchen versiegelten Bereiche zéhlen zu Kategorie 1 unten. Das
kleinflachige Intensivgriinland und die offenen Bodenbereiche sind in die Kategorie | oben einzuordnen, ebenso
die bisher strukturarmen Bereiche der AuRenanlagen mit dem jungen Gehdlzbestand westlich der KITA.

Bewertung Schutzgut Boden

Die bereits durch die KITA und ihre ErschlieBungsflachen versiegelten Bereiche zé&hlen zu Kategorie | unten. Die
offenen Bodenbereiche ohne Dauerbewuchs zdhlen zu Kategorie | oben. Der nordéstliche Teilbereich des Gel-
tungsbereichs sowie die Aulenanlagen der KITA sind als anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs
in Kategorie Il unten einzustufen. Aufgrund der Kleinflachigkeit wird hier die tiberdurchschnittlich hohe Griinland-
zahl nicht gewertet.

Bewertung Schutzgut Wasser
- Der Geltungsbereich ist aufgrund des hohen Grundwasser-Flurabstandes mit Kategorie | oben zu bewerten,
ebenso die bereits versiegelten Flachen

Bewertung Schutzgut Klima und Luft
Aufgrund der Kuppenlage ist der Geltungsbereich als Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbah-
nen Kategorie | oben zuzurechnen.

Bewertung Schutzgut Landschaftsbild

Der gesamte Geltungsbereich ist in die Kategorie | oben einzuordnen, da es sich um eine erst kurzlich errichtete
KITA ohne eingewachsene Griinstrukturen handelt. Im nérdlichen Bereich liegt noch ein gewisser Baustellencha-
rakter vor. Die raumwirksamen Geholzstrukturen im Osten liegen auBerhalb des Geltungsbereichs.

Zusammenschau - Einstufung in Bestandskategorien

Laut ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BayStmLU Munchen, Ergénzte Fassung, Januar 2003), Seite 10,
ist bei unterschiedlichen Ergebnissen flr die einzelnen Schutzgiter der Schwerpunkt der Schutzgiter fur die
Einstufung in die Bestandskategorie mafRgeblich. Fiir den Geltungsbereich ergibt sich nach der differenzierten
Betrachtung nach Schutzgitern eine einheitliche Einstufung in Kategorie | (Fldchen mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild).

5.3 Ermittlung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungs- und Griinordnungsplans

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Gemeinbedarfsfliche geplant. Es sind Wandhéhen bis 7,5 m zuléssig.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird einheitlich mit maximal 0,6 festgesetzt, die Geschossfldchenzahl (GFZ) eben-
falls mit max. 0,6. Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrad, insbesondere in Zusammenschau mit
den grof¥flachigen ErschlieBungs- und Parkplatzflachen ist die Eingriffsschwere Typ A zuzuordnen.

Ohne Eingriff sind die 6ffentlichen Grunflichen mit 5.676 m? zu werten. Zieht man vom Geltungsbereich mit
12.097m? die Flachen ohne Eingriff ab, so ergibt sich eine Eingriffsflache von 6.421 m?.

Gesamtflache des Baugebietes = Geltungsbereich Deckblatt 1 12.097 m?
abzuglich 6ffentlicher Grinflachen, auf denen kein Eingriff stattfindet —5.676 m?
Eingriffsflache gesamt 6.421 m?

5.4 Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Beriicksichtigung der Planungsqualitat

Durch die Uberlagerung von ‘Bestandskategorien” und "Eingriffsschwere” ergibt sich entsprechend der Matrix auf
Seite 13 des Leitfadens die Kombination A I. Hierfiir ist folgende Faktor-Spanne angegeben: Al: 0,3 — 0,6. Bei
der Zuordnung der jeweiligen Kompensationsfaktoren werden die Qualitat der Planung und die Ausgleichbarkeit
des Eingriffs beriicksichtigt. Aufgrund der vielfaltigen Vermeidungsmaflinahmen ist im vorliegenden Fall der Kom-
pensationsfaktor 0,35 gerechtfertigt. Die Festlegung der Kompensationsfaktoren erfolgt unter Beriicksichtigung
der gegebenen Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen (siehe Kapitel 5.5), insbesondere die Anlage einer
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4 m breiten Hecke am Siid- bzw. Westrand und die Pflanzung von GroRbaumen. Dariiberhinaus wird als Ver-
meidungsmalnahme im Bereich der Zufahrten zum Parkplatz gezielt auf den Erhalt der GroRbdume in der
Baum-Strauch-Hecke entlang der Seyboldsdorfer Strale geachtet. Daher ist beim Kompensationsfaktor ein Wert
von 0,35, d. h. geringflgig Gber dem Mindestwert, angemessen.

Berechnung des Ausgleichsbedarfs zum Deckblatt 1 ,,KITA Burger Feld Erweiterung*

Ausgleichsbedarf gesamt 6.421 m? x Faktor 0,35 = 2.247 m?
rechtskraftiger Bebauungs- und Griinordnungsplan vom 23.01.2019

Gesamtflache des Baugebietes = Geltungsbereich vom 23.01.2019 8.173 m?
abzuglich éffentlicher Griinflachen, auf denen kein Eingriff stattfindet —3.938 m?
Eingriffsflaiche gesamt 4.235 m?

Berechnung des Ausgleichsbedarfs rechtskriftiger Bebauungs- und Griinordnungsplan

Ausgleichsbedarf gesamt 4.235 m? x Faktor 0,35 = 1.482 m?

Setzt man den Kompensationsfaktor mit 0,35 an, so errechnet sich ein Ausgleichsbedarf von 2.247 m? auf Be-
bauungsplanebene fir den gesamten Geltungsbereich des Deckblatts 1. Hiervon wird der bereits in 2019
geleistete Ausgleichsbedarf von 1.482 m? abgezogen, der fiir den rechtskréaftiger Bebauungs- und Grinordnungs-
plan bereits auf FI.Nr. 10 Tfl., Gemarkung Lichtenhaag, zugeordnet wurde.

Somit sind fiir das Deckblatt 1 noch weitere 765 m? Ausgleichsflichen zu erbringen.

Ausgleichsbedarf Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung” insgesamt (inkl. Bestand) 2.247 m*
abzuglich

Ausgleichsbedarf rechtskraftiger Bebauungs- und Griinordnungsplan (bereits zugeordnet) —1.482m?
fiir das Deckblatt 1 zu leistender Ausgleichsbedarf, noch nachzuweisen 765 m?

5.5 Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

Im Zuge des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

vorgesehen, die den oben angesetzten Kompensationsfaktor rechtfertigen:

= eine landschaftsgerechte Einbindung der Geb&ude durch die Festsetzung von Baugrenzen sowie die Fest-

setzung der Wandhéhen (siehe planliche Festsetzung 3.1, 15.1 und textliche Festsetzung 0.1.1.2),

Festsetzung wasserdurchldssiger Belédge fur séamtliche Stellflachen (siehe textliche Festsetzung 0.1.7.1),

Nutzen der vorhandenen Zufahrten zur KITA ohne Schaffung zuséatzlicher Zufahrten,

gewisse Beschrankung der Aufschittungen und Abgrabungen (siehe textliche Festsetzung 0.1.6.1),

Festsetzung eines Retentionsraumes zur gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers in einen Regen-

wasserkanal (siehe textliche Festsetzungen 0.1.5.1),

Festsetzung von acht neu zu pflanzenden Laubbdumen an der Parkplatzflache (siehe Planzeichen 13.1),

= Festsetzung von zwei neu zu pflanzenden Obstbdumen nérdlich der Parkplatzflache (siehe Planzeichen
13.2),

» Festsetzung und Erweiterung einer flachigen Gehdlzpflanzung, 4 m breiten ,Spielhecke” am Sud- bzw. West-
rand des Geltungsbereiches (siehe Planzeichen 9.2 und textliche Festsetzung 0.2.3),

= Pflanzungen mit weitestgehend heimischen Laubgehélzen und essbaren Beerenstraduchern nach Artenliste
(siehe textliche Festsetzungen 0.2.3 und 0.2.4).

5.6 Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfligung, daher wird der Ausgleichsbedarf
auf einer externen Ausgleichsflache aus dem kommunalen Okokonto der Stadt Vilsbiburg zugeordnet (638 m?,
siehe textlicher Hinweis 0.3.1.1). Diese befindet sich ca. 2,0 km sidlich am &stlichen Stadtrand stidlich des Sali-
terweges. Es handelt sich um eine Teilflache der FI.Nr. 406, Gemarkung Vilsbiburg. Diese umfasst insgesamt
15.801 m? aufwertbare Flachen. Der Anerkennungsfaktor betragt 1,2. Hier wird eine 638 m? grofle Teilflache
zugeordnet (Faktor 1,2). Hieraus ergibt sich eine anrechenbare Ausgleichsflache von 765 m2.

Entwicklungsziel ist ein magerkeits- und warmeliebender Lebensraumkomplex aus extensiv genutzten Grin-
land-Typen (G 221 und G 214) mit Strauchheckenpflanzungen (B 112). Hier sind auch Obstbaum-Hochstdmme
vorgesehen. Dieser erfolgt in Anlehnung an historische Landnutzungen, hier Heckenlandschaften und Streuobst-
wiesen. Die Entwicklungsdauer betrdgt 20 Jahre. Die Herstellung ist bereits erfolgt. Als PflegemafRnahmen ist
eine ein- bis zweimalige Mahd, nicht vor dem 01. Juli zu gewahrleisten. Hierbei ist die Abfuhr des Mahguts
sicherzustellen (jedoch friihestens 24 Stunden nach der Mahd). Eine Dingung und das Ausbringen von Pflan-
zenschutzmitteln sind unzulassig. Als Anlage zum Umweltbericht ist ein detailliertes Ausgleichskonzept im
Malstab 1 : 1.000 beigefigt, in dem Herstellungs- und Pflegemafinahmen im Detail festgelegt sind.
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6. anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter Beriicksichtigung von Zielen
und rdumlichem Geltungsbereich des Plans (Alternativen)

6.1 ernsthaft in Betracht kommende Planungsmoglichkeiten — Ebene Flachennutzungsplan

Nachdem das Planungsgebiet bisher nur teilweise im Fldchennutzungs- und Landschaftsplan enthalten war, sind
samtliche im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ausgewiesenen und bisher noch unbebauten
Flachen fur den Gemeinbedarf bzw. allgemein noch unbebaute Fldchen im Stadtgebiet als Standortalternativen
fur die Erweiterung zu werten.

Die dargestellten Gemeinbedarfsflachen im Nordosten der Stadt sind mit der Zweckbestimmung einer zuklinftigen

Erweiterung des Gymnasiums bzw. des Bauhofs definiert. Weiterhin sind aulRerhalb der Kernstadt noch einzelne

Bauflachen verfigbar. Diese wurden gepriift. Die Stadt Vilsbiburg verfigt nach der Analyse des Biros Kirchmair

+ Meierhofer vom Januar 2020 iber neun Standorte von Kindergarten oder Kindertagesstétten. Es befinden

sich nur flnf Einrichtungen im Stadtgebiet von Vilsbiburg. Diese wurden im Rahmen einer Analyse des Bestandes

an Kindergarten- und Krippenstandorten fur die Stadt Vilsbiburg genauer betrachtet. Davon kamen nachstehende

Standorte fur eine Erweiterung in Frage: Burger Feld, St. Elisabeth, Krippe St. Martin, Krippe Michael Jager und

St. Martin. Von den Méglichkeiten ging der Standort ,Burger Feld" in der Analyse als der gunstigste hervor. Hierfur

spricht unter anderem:

Die Erreichbarkeit zur Stadtmitte, die Ndhe zu den Schulstandorten im Osten/Siidosten sowie die Vorteile im

Vergleich mit weiteren angedachten Alternativ-Standorten fuhrten zur Auswahl des Standortes:

- bestehende KITA bzw. ,Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte®,

- vorhandene ErschlieRung, groRziigige zugeschnitten Flache mit weitldufigem Freiraum,

- Kuppenlage mit sehr guter Besonnung, die Nahe zu Wald/Natur in 90 m im Norden,

- Nahe zum Wohnbaugebiet ,Burger Feld* (wohnungsnahes Angebot) im Siden,

- angemessene Betonung des Stadteingangs von Vilsbiburg im Norden an einem derart prominenten Standort
mit einem 6ffentlichen Gebaude.

6.2 ernsthaft in Betracht kommende Planungsméglichkeiten — Ebene Bebauungsplan

Die verschiedenen Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs lassen sich anhand von drei Grund-
merkmalen unterscheiden: zum einen die grundsétzliche ErschlieBung (Ost-West-Orientierung oder Nord-Sud-
Orientierung), zum anderen die GréRe und Art der Bebauung (Geb&ude-Kubatur, Gebdudestellung, Dachform)
und zuletzt die Griingliederung/Eingriinung. Die Erschlieung ist hier bereits von Westen her vorgegeben.
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Variante mit zwei Baufeldern und Ost-West-Grunverbindung Variante mit groRem Baufeld und Grinachsen am Ost- und Westrand

Eine Erweiterung der Bebauung ist nur nérdlich der Bestandsbebauung méglich. Raumbildung und Griingliede-
rung fliihren zu unterschiedlichen Varianten. Der Bestand und die Erweiterung sind zusammenhéngend zu
betreiben. Daher wurde die Variante mit einem durchgehenden Baufenster weiter verfolgt. Die Grinflachen sind
im Sideck, an der West- und der Nordostseite angeordnet.

Im Objektentwurf gruppieren sich die Baukdrper um einen gemeinsamen ,Dorfplatz* als verbindendes Element.
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Schlussteil — Zusiétzliche Angaben, Monitoring und Zusammenfassung

7. Zusatzliche Angaben
Methodische Vorgehensweise — Vorgehensweise bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen

In Kapitel 3 wird zunachst die Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgiter analysiert. In Kapitel 4.1.1 werden die
Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima, Landschaft und
Schutzgebiete, amtliche Programme und Pléne, Fauna und Flora sowie ihre Lebensrdume, Gesundheit und Wohl-
befinden der Menschen (Belange des Immissionsschutzes, Trinkwasser, Sicherheit, Erholung, erzeugte
Belastigungen und Schadstoffe) sowie Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachguter untersucht und bewertet. Auch
Abfalle und Abwésser, Sicherheitsbetrachtungen, d. h. die Anfélligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen so-
wie die eingesetzten Techniken und Stoffe sowie Folgen des Klimawandels, Flachensparen und
Ressourcenschutz werden seit dem UVPG 2017 in die Betrachtungen mit einbezogen. Die erforderlichen Leitpa-
rameter und die Reihung der Schutzglter zur Ermittlung der Umweltauswirkungen richten sich im Wesentlichen
nach den UVP-Leitlinien der LAWA, da sich diese in der Praxis der UVP bewéhrt hat:

¢ Inanspruchnahme der zu bebauenden Flache als Verlust des natlrlich gewachsenen Oberbodens, als Lebensraum flir Bodenlebewesen,
als Produktionsfaktor, Vegetationsstandort und Deck- und Filterschicht fiir das Grundwasser,

e Veranderung der Grundwasserverhaltnisse (Grundwasserniveau, Abflussverhéltnisse) und der Grundwasserbeschaffenheit (stoffliche
und hygienische Belastungen) und des Grundwasserleiters durch die baulichen Anlagen bzw. den Betrieb,

e Verlust bzw. Beeintrachtigungen von Biotopen und landschaftsgliedernden Strukturen, Einzelbdumen, Gehélzbestanden usw., Verlust
von Standorten/Habitaten wertbestimmender Pflanzen- und Tierarten,

e Veranderung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung im Bereich und im Umfeld der Bebauung,

e Verlust oder Beeintrachtigung von Kultur- und Bodendenkmaélern und sonstigen Kultur- und Sachgitern (kulturelles Erbe),

e Vorhabensbedingte Emissionen (Larm), fiir die Lufthygiene (Luftpfad) und das Grundwasser/Oberflachengewasser (Wasserpfad) rele-
vante Emissionen oder prinzipielle Risiken und Sicherheitsbetrachtungen,

e Aussagen zu Klimaanpassung und erneuerbaren Energien, Ressourcenschutz und Nachhaltigkeit, Abfall und Entsorgung, eingesetzte
Stoffe und Techniken, den Flachenverbrauch und die Gefahrdung durch Unfélle und Katastrophen.

Weiter ist zu prufen, inwieweit allgemein gultige Standortvoraussetzungen fir eine Bebauung im geplanteh Be-
reich gegeben sind (z. B. Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Einhaltung bestimmter Grundwas-
serflurabsténde, Eignung des Baugrundes, Versickerung von Niederschlagswasser, Hochwasserschutz).

Dabei werden die Schutzgiiter bzw. relevanten Wirkungspfade in jeweils eigenen Kapiteln 4.1.1 bis 4.1.4 be-
handelt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird in den Kapiteln mit folgender Systematik vorgegangen:
1. Schritt: Relevanzanalyse (Tabelle 2, Kapitel 4.1.1)

= Kurzbeschreibung der potenziellen Umweltauswirkungen der Bauleitplanung, der betroffenen Schutzgiter bzw. Um-
weltbestandteile und des daraus resultierenden Untersuchungsumfangs sowie der verwendeten Umweltindikatoren.

2. Schritt: Wirkungsanalyse — Entstehung, Ausbreitung, Auswirkung und Wechselwirkungen potenzieller Belastungen
(Tabellen 3 und 4, Kapitel 4.1.2 und 4.1.3)
= Beschreibung der méglichen Entstehung und Ausbreitung méglicher Belastungen des Menschen und der Umwelt, der
Wirkungsarten, -orte und -pfade.
= Ermittlung und Beschreibung der Auswirkungen.
= Untersuchung mdglicher Mafinahmen der Vermeidung und Verminderung sowie des Ausgleichs erheblicher Auswir-
kungen auf die Umwelt (siehe auch Kapitel 5).

3. Schritt: Beurteilung der Auswirkungen (Tabelle 6, Kapitel 4.3)
= Beurteilung der verbleibenden Auswirkungen der Bauleitplanung auf Mensch und Umwelt.

Auf der Basis der Relevanzanalyse erfolgt die Analyse der moglichen Wirkungen der Bauleitplanung auf die be-
trachteten Schutzguter (Wirkungsanalyse: verbale Gegeniiberstellung von Eingriffsempfindlichkeit und Eingriffs-
intensitat). In der Wirkungsanalyse werden mégliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen (diese werden
gesondert in Kapitel 5 dokumentiert) geprift und berticksichtigt. Abschliefend wird das Ergebnis der Wirkungs-
analyse zusammenfassend beurteilt.

Differenzierung nach Wirkfaktoren — bau-, anlage-, betriebsbedingt (zu Tabelle 4, Kapitel 4.1.3)

Im Folgenden werden die zur Bewertung herangezogenen Gesichtspunkte und Fragestellungen beispielhaft auf-
gelistet:

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Herstellung der geplanten Bebauung werden iberwiegend voriibergehende Beeintréachtigungen der
Umwelt durch die Inanspruchnahme von Baustelleneinrichtungsflachen, bau- und transportbedingten Emissionen
(Schall und Erschitterungen, Luftschadstoffe) und Bodenumlagerungen verursacht. Der Abbruch bzw. Riickbau
der geplanten Bebauung, der wenn Uberhaupt, dann erst in weiter Zukunft entstehen diirfte, wird nicht weiter
berlcksichtigt.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Unter anlagenbedingten Auswirkungen werden diejenigen Umweltauswirkungen erfasst, die durch Errichtung der
Bebauung und notwendiger VerkehrserschlieBungen, Ver- und Entsorgungsanlagen zu lang andauernden bzw.



Flachennutzungs- u. Landschaftsplan Deckblatt Nr. 22 und Bebauungs- u. Granordnungsplan Deckblatt 1~ Stadt Vilsbiburg
KITA Burger Feld Erweiterung Umweltbericht nach § 2a BauGB in der Fassung vom 20.09.2021  Seite 24 von 27

dauerhaften und nachhaltigen Umweltauswirkungen fiihren. An erster Stelle ist dies die Fldcheninanspruchnahme
fur die genannten baulichen Anlagen, die unmittelbar Eingriffe in den Boden und den geologischen Untergrund
zur Folge hat. Eine Versiegelung von Flachen (Verringerung der Grundwasserneubildung) wirkt sich auf das
Schutzgut Wasser, indirekt méglicherweise auch auf etwaige Feuchtflaichen und Oberflachengewésser aus. Die
Bebauung kann Auswirkungen auf den Wasserabfluss und auf Retentionsflachen haben. Durch den Flachenver-
brauch entstehen direkte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die Flachennutzung. Durch Verdrdngungs-
oder Barriereeffekte konnen auch indirekte Wirkungen auf den Biotopverbund entstehen. Die Anlage kann Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild (Fernsicht), die Landschaft und ihre Erholungseignung haben. Durch die
Flacheninanspruchnahme kénnen Kultur- und Sachgtter im &ffentlichen Interesse direkt betroffen sein oder durch
Auflenwirkungen beeinflusst werden.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Unter nutzungsbedingten Auswirkungen kénnen die beabsichtigten Nutzungen und damit zusammenhéngende
Verkehrsstrome und die damit verbundenen mdéglichen Wirkungen auf Mensch und Umwelt sowohl im Normal-
betrieb als auch bei Betriebsstérungen zusammengefasst werden. Dies trifft v.a. fir gewerbliche Nutzungen zu.
Bei 6ffentlichen Bauten und Parkplatzen kann dies auch die Auswirkung auf empfindliche Arten und Lebensrdume
im Umfeld sein, z. B. durch Trittbelastung, Ablagerung von Abfall oder regelméaRige Stérung (Wege). Auch Larm-
beldstigungen durch Aufenthalt in den Nachstunden auf dem Parkplatz sind als Auswirkungen denkbar. Eine
erforderliche Abwasserbehandlung vor Ort oder in einer vorhandenen Klaranlage kann die gegebenen Einleit-
werte bzw. die Belastungssituation des Vorfluters verdndern.

Bewertungsstufen der Gesamtwirkungsbeurteilung

Die Ermittlung der Bewertung erfolgt abweichend von der 6kologischen Risikoanalyse nicht durch eine formali-
sierte Bewertungsvorschrift bzw. -matrix, sondern durch &kologische Bilanzierung und verbale Gegeniiber-
stellung der jeweils mafRgeblichen Bewertungskriterien selbst (z.B. Verlust bestimmter Biotope nach Qualitét und
Flache). Folgende Bewertungskategorien werden in Tabelle 6, Kapitel 4.3, verwendet:

Tabelle 7  Erlauterung der in der verwendeten Bewertungsstufen

keine Auswirkungen negative Auswirkungen positive Auswirkungen
nicht gegeben sehr hoch negativ
hoch negativ hoch positiv
mittel negativ mittel positiv
gering negativ bedingt positiv
sehr gering negativ

Die Skala mit funf Stufen ist Gbersichtlich und die Gebrauchliche. Sie entspricht den funf Glteklassen der neuen
EU-Wasserrahmenrichtlinie. Die letztendlich aus fachlicher Sicht zu treffende Gesamtwirkungsbeurteilung (Ta-
belle 8, Kapitel 9) wird ebenfalls verbal-argumentativ begriindet. Hierbei wird die flinfstufige Skala aus Tabelle 6
Kapitel 4.3 in eine dreiwertige Skala hoch — méRig — gering firr den Laien vereinfacht zusammengefasst. Hier-
bei sind die Einstufungen ,sehr hoch negativ* und ,hoch negativ‘ zu ,hoch* zusammengefasst, ,mittel negativ*
wird der Einstufung ,mafRig" gleichgesetzt und ,gering negativ‘ und ,sehr gering negativ* werden mit ,gering“
bezeichnet.

7.1 Angaben zu technischen Verfahren

Die verwendeten technischen Verfahren sind den im Literaturverzeichnis genannten Quellen zu entnehmen.

7.2 Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Die verwendeten technischen Verfahren sind den im Literaturverzeichnis genannten Quellen zu entnehmen. Ein
schalltechnisches Gutachten wurde nicht erstellt.

Aufgrund fehlender exakter Projektdaten wurden unter Punkt 4.1.3 in der Tabelle 4 auf Seite 17-18 die anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen zusammengefasst.

8. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Vorschlage fur Monitoring-Anséatze auf der Ebene Bebauungs- und Griinordnungsplan auf Grundlage des Um-
weltberichtes:

Mensch / Larm: Reaktion auf unerwartete Auswirkungen im Bereich der benachbarten Kreisstrafe
LA 2 (Verkehrszunahme, Zunahme von Larmemissionen).
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Landschaftsbild:

Wasser:

Arten / Biotope:

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Uberpriifung der Einhaltung der Aufschiittungs- und Abgrabungsbeschrinkun-

gen, sowie der Vorgaben zur Gestaltung der Bebauung und Eingriinung.

regelmaRige Uberprifung der Funktionsfahigkeit der Niederschlagentwésserung.

regelmaRige Uberpriifung der zu pflanzenden GroRb&ume und Hecken, insbesondere
die Pflege und der Ersatz bei Ausfall oder Verlust,

Dokumentation des Artenbestands in der Ausgleichsflache nach 20 Jahren (= Ent-
wicklungsdauer), ist die erwartete Aufwertung, d. h. das Entwicklungsziel eingetreten?

Die Auswirkungen fur die Gesamtsituation der Stadt Vilsbiburg werden zusammenfassend beurteilt. Es erfolgt
eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — méafig — gering. Die wesentlichen Auswirkungen in den bei-
den Bauleitplanungen liegen im Bereich Boden (hier Auswirkungen auf die Bodenbeschaffenheit, die
Untergrundverhaltnisse und die Bodennutzung). Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als hoch negativ zu
werten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als maRig zu beurteilen (hoher Flachenbedarf, jedoch
Nutzung bestehender ErschlieBung). Alle sonstigen Schutzgiiter sind von der Bauleitplanung nur durch gering
negative Auswirkungen betroffen.

Tabelle 8 Gesamtwirkungsbeurteilung — Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan —
Schutz- Bestand Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
gut Ausgangs- kungen in der gen anlage- / maBRnahmen Beurtei-
A situation Bauphase betriebsbedingt (Festsetzungen) lung
Arten und | bestehende KITA | bauzeitliche Larm- Verlust arten- und Heckenpflanzung und gering
Lebens- mit Auenanla- und Staubemissio- strukturarmer Flachen | einzelne Laubbdume (8
riume gen, ehem. und | nen, Grof3b&ume, 2 Obst-
kleinflachig Inten- | Erschitterungen baume)
siv-Grinland
Boden Decklehm / San- | Verdichtung durch Abgrabung und Auf- wasserdurchlassige Be- | hoch
de, sehr  gering | Baufahrzeuge schuttung, lage bei Stellplatzen
bis gering durch- Versiegelung, Verlust
Iassig, durch- der Bodenfunktionen
schnittlich ertrag-
reiche Bdden,
z.T. versiegelt
Flache, bestehende KITA | Versiegelung v. a. fiir | Verkehrsaufkommen - maRig
Nachhaltig- | mit AuRenanla- | die Erschlieffung und | durch Hol- und Bring-
keit gen, ehem. zusatzliche Gebdude | Verkehr, da Lage am
Baustellenbe- Stadtrand
reich und
Intensiv-Grin-
land
Wasser sehr hoher - Versiegelung, gedros- | gezielte Rickhaltung des gering
Grundwasser- selte Ober- Oberflachenwassers,
Flurabstand flachenwasserablei- wasserdurchléssige Be-
(Uber 25 m) tung mittels lage bei Stellplatzen
Retentionsanlagen
Klima und | nachrangig fir Staub- und Schad- geringfugige Aufhei- - gering
Luft, Fol- Kaltluftabfluss stoffeintrage durch zung durch versiegelte
gen des und -entstehung | Baufahrzeuge und ErschlieBungsflachen
Klimawan- Bautatigkeit
dels
Land- bewegtes Relief, |Larmemissionen, Bebauung von Inten- Beschrankung der Wand- gering
schaft Kuppenlage, be- | Baustellenbetrieb sivgrinland und héhen, Beschrankung
stehendes KITA- Baustellenflachen, Ab- | von Abgrabungen und v.
Gebé&ude in Holz- grabungen und a. Aufschittungen,
bauweise Aufschittungen, ge- Eingriinung mit Grof3b&u-
ringfuigige Veran- men und Hecke aus ess-
derung des Gelande- | baren Fruchtstrauchern
verlaufs
Kulturelles | keine wertvollen | --- geringflugige Beein- - gering
Erbe und Blickbeziehun- trachtigung von
Sachgiiter |9en Blickbeziehungen
Hochspannungs-
Freileitung 220 m
nordwestlich
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Schutz- |Bestand Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
gut Ausgangs- kungen in der gen anlage-/ malS_nahmen Beurtei-

situation Bauphase betriebsbedingt (Festsetzungen) lung
Mensch, bestehende KITA | Staub- und Larm- unwesentliche Erhé- - gering
Wohnum- mit fUnf Gruppen | emissionen, hung der
feld, Larm, |(Kindergarten — | Erschitterungen, Larmemissionen durch
Verkehr und Tagesstétte), Hol- und Bringverkehr

Wohnggbiete im layfender KITA-Be- (PKW) .

Siiden und Osten | frieP
Abfalle und | - Baustoffe, ggf. Ab- Mull und Schmutzwas- | Regenwasserriickhaltung gering
Abwidsser fuhr von Erdaushub | ser
Sicherheits- | Lage an Kreis- - - - gering
betrachtung | stralle LA 2
(schwere
Unfalle / Ka-
tastrophen)
eingesetzte |--- Verwendung nach- Barrierefreiheitim In- | -—- gering
Techniken haltiger Materialien, | nen- und AuRenraum,
und Stoffe hier Holzstédnderbau | v. a. essbare Frucht-

gemal Energiespar- | straucher als erlebbare
verordnung (EnEV) | Heckenpflanzen

In Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume kommt es zum Verlust arten- und strukturarmer Flachen.
Floristisch oder faunistisch bedeutsame Landschaftselemente sind nicht betroffen. Die unmittelbar angrenzende
Baum-Strauch-Hecke am Ostrand bleibt erhalten. Auswirkungen auf die Biodiversitdt sind nicht zu erwarten.
Im Zuge der Bebauung kommt es durch die Versiegelung zu einer geringfligigen Erh6hung des Oberflachenab-
flusses, die eine Auswirkung auf das Schutzgut Wasser darstellt. Ebenfalls durch Versiegelung sind insbe-
sondere die ErschlieBungsflachen als anlagebedingt nachrangige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten. Hier ist die Aufheizung durch Zunahme versiegelter Fldchen zu nennen. Eine das Schutzgut
Mensch moglicherweise beeintrachtigende Erhéhung der Larmemissionen durch Hol- und Bringverkehr ist auf-
grund der Art der baulichen Nutzung (Kindertagesstétte) als unerheblich zu beurteilen.

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen Vorbelas-
tungen durch die vorhandenen Verkehrs-Trassen (Seyboldsdorfer StralRe bzw. Kreisstralle LA 2), die 110 kV-
Freileitung, die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld, v. a. durch Larm und weitere Immissionen und der bereits
bestehenden Kindertagesstétte sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der
einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.

Unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiiter und der gegebenen Ausgleichsmdéglichkeiten sind
die Auswirkungen durch die Anderung des Fléchennutzungs- und Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 22 ,KITA
Burger Feld Erweiterung” der Stadt Vilsbiburg und die Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan
Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung” insgesamt als gering und die geplanten MalRnahmen als umwelt-
vertraglich einzustufen.

Die Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 22 ,KITA Burger Feld Erweite-

rung” der Stadt Vilsbiburg und die Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1 ,KITA

Burger Feld Erweiterung* wurden einer Umweltpriifung nach § 2a BauGB gemaR derin § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB

aufgefiihrten Schutzgiiter und Kriterien unterzogen. Die beiden Bauleitplanungen wurden im Einzelnen beziglich

ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es
wurden, insgesamt betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Umwelt-

berichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufihren.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stral3enseitige
ErschlieRungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und
der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Darstellungen im Fldchennutzungs- und Landschafts-

plan mit Deckblatt N¢! PERKITA Burger Feld Erweiterung® der Stadt Vilsbiburg und die Festsetzungen im

Bebauungs und @rqur nﬁng§pian Deckblatt 1 ,KITA Burger Feld Erweiterung“, sind unter diesen Bedingungen

LINKE + KERLIWG LANDS;GHAFTSARCHITEKTEN BDLA

\3\
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Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 — Bayerisches Staatministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur,
Verkehr und Technologie, Hrsg., Miinchen, 01. September 2013.

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 — Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, Landesent-
wicklung und Heimat, Hrsg., Minchen, 01. Januar 2020.
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Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Landshut. — Bayer. Landesamt fir Umweltschutz (LfU),
1999.
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Augsburg, Stand 1958, digitale Fassung unter www.geoportal.bayern.de.

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online-Viewer (FIN-Web), http://fisnat.bayern.de/
finweb, Zugriff: Februar 2021.

Online Abfrage des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU-Online-Arbeitshilfe), http://www.Ifu. bay-
ern.de/ natur/sap/arteninformationen/, Zugriff: Januar 2021.

Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung; Bayerischer Denkmal-Atlas (iber www.geo-
portal.bayern.de, Zugriff: Januar 2021).

Waldfunktionskarte fur den Landkreis und die Stadt Landshut, M 1 : 75.000. — Bayerische Forstverwal-
tung, in Kraft seit Oktober 2013, erstellt 2018.

Verkehrsmengenkarte 2015 Landkreis Landshut — Staatliches Bauamt Landshut (Niederbayern), M 1 :
75.000. - Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Hrsg.), https://www.bay-
sis.bayern.de

Statistik kommunal 2017, 09274184 Stadt Vilsbiburg, Bayerisches Landesamt fir Statistik, Ftrth 2018.
Statistik kommunal 2020, 09274184 Stadt Vilsbiburg, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Furth 2021.

Gutachten und Mitteilungen / Sonstige Grundlagen

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg, wirksam seit 25.05.1998,
Flachennutzungsplan von Ingenieurbiro Sehlhoff, Stadtplatz 25, 84137 Vilsbiburg und Landschaftsplan
von Landschaft + Okologie, Planungsbiiro Mecklenburg Langst, Haarbach — Schulstrae 3, 84137 Vils-
biburg.

Entwurf Vorabzug ,Neubau einer Kindertagesstatte als Erweiterungsbau® vom 12.03.2013, Architektur-
werkstatt Vallentin GmbH, Dornbergstr. 13, 81673 Miinchen.

Vorabzug Freianlagen Entwurfsplanung ,Kindercampus Burger Feld I, Neubau einer Kindertagesstéatte
als Erweiterung” vom 11.03.2021, lab Landschaftsarchitektur Brenner, Am Buchenhang 10, 84036 Lands-
hut

Geotechnischer Bericht, Griindungsgutachten, Projekt Nr. 2018-0399, IFB Eigenschenk GmbH, Ingeni-
eure fur Bau — Boden — Wasser - Umwelt, Mettener Stralle 33, 94469 Deggendorf, 23.02.2018.

Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung — Oberste Baube-
hérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (BayStMI) und Bayerisches Staatsministeriums fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (BayStMUGV), Hrsg., Miinchen, Januar 2006.

Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Ein Leitfaden
(ergénzte Fassung) — Bayerisches Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (BaySt-
mLU), Hrsg., Miinchen, Januar 2003.

Okologisch orientierte Planung. — Beate Jessel, Kai Tobias, Verlag Eugen Ulmer, Stuttgart, 2002.
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o1 ¢
1 Malus domestica Kultur-Apfel H=6m StU=0,59m LN N\ .
2 Malus domestica Kultur-Apfel H=7m StU=0,61m s > &\ | Vnweeiboncilanat ) EaBanoR
3 Carpinus betulus Hainbuche ~ H=8m StU=0,68 m il rle e s ) ; ' landwirtschaftliche Nutzflache, Acker
4 Malus domestica Kultur-Apfel H=5m StU=0,59 m e oy | . ol Tk
5 Carpinus befulus Hainbuche ~ H=8m StU=068m ' . 1&":':':':':':':':':':':':':':': | . Intensiv-Griinland / Grasfluren auf Seitenstreifen der
7 Capnusbeis Hanbuche  Ho5m SU-0sbamoarm . deesssiinnniiitt il | F = PEER
8 Salix alba Silber-Weide H=14m StU=>1,00m R R T | — s / offener Boden mit Fahrspruen / offener Boden mit
RE 9 Sa|!xa|ba S!|ber-We!de H=14m StU=>1,00m e e - ¢ [+ lickigem Krautbewuchs bzw. Ruderalflur
10 Sa|IX alba SI|b9f-We|de H = 12 m StU => 1,00 m i Es R e e A e e e ‘-:‘. 7, REEREES: gannensch gestaltete Beremhe' Hausgarten
Gelande Kindertagesstatte "Franziskus", mit umge-
bendem Spielgelande und Erschliefungsflachen

Laubbaum bis 10 m Héhe / Laubbaum ab 10 m Hohe
Arten gemaB Nummerierung in Tabelle

Baum-Strauch-Hecke, einreihig, westseitig geschni-
tten (Lichtraumprofil Rad-/ FuRweg): 1-3 m hoch /
4-8 m hoch

Qsp?alt und Pflasterflachen / Kiesweg, frisch aufge-
ies

eschottertes Bankett, Fahrbahn KreisstraRe LA 2 /
chotterweg, Baugebiet Burger Feld, neu hergestellt

.,/ nicht standig wasserfihrender Grabenlauf / feuchte
"~ y777  Bereiche mit Binsen (Juncus spec.) an Grabenlauf

L&rm- und Sichtschutzwand zur Wohnbebauung
an der Spirknerstrae / Béschungen

465.00 Héhenlinien bestehendes Gelénde,
Bestandslageplan Sehlhoff GmbH 19.02.2018

Amﬁ“' ) —

463 48 Hdhenkoten bestehendes Gelénde,
> Bestandslageplan Sehlhoff GmbH 19.02.2018
. f§ Gemarkungsgrenze
i .g
f‘ 726 Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungs- und Griinordnungsplans, 12.097 m?

Die Darstellung des Bestands basiert auf einer Luftbildauswertung sowie einer
Kartierung am 12.02.2018 und 19.02.2021. Die Flachenabgrenzungen sind nicht
eingemessen.

Luftbildkarte mit Hohenlinien aus Geoportal Bayern (www.geoportal.bayern.de)
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Skizze Bestandssituation
M=1:1.000
MARION L{LNKE”EW US KERLING

wnACHAF 1S
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912 m?x 1,2 = 8.294 m?

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
West - Eigentiimergarten Industriestralie

Feldweg, geschottert (V 12)
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eutropher Ranken (K 122)
Nordwest exponiert,
tw. Geholzaufwuchs

SONSTIGE PLANZEICHEN
J— aufwertbare Fléche auf der FI.Nr. 406
- 15.801 m? (vgl. Gesamtumgriff 16.204 m?)

Hoéhenlinen bestehendes Geldnde gemal
GeodatenOnline

Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern

ZUDORDNUNG

Umgriff Ausgleichsfldche:

]
- e 638 m? (Anerkennungsfaktor 1,2)

Stiel-Eiche (B 313)

Stiel-Eiche (B 313), bis 15 m Hohe

Geholzaufwuchs, via, StielEiche,
Esche, Ahorn (B 211), bis 5 m Hohe

\
Gem: Esche (B 312), bis 20 m Hohe
Spitz-Ahorni(B 311), bis 15 m Hohe

Spitz-Ahorn (B'311), bis 10.m Hohe
zugeordnete Ausgleichsfldche

17.398 WP = 4.152 m?
zum Bauvorhaben "LA 13 Haarbach - Pirken"

anrechenbare Ausgleichsfldche: 765 m?

anrechenbare Ausgleichsflache;
638 m?x 1,2 Faktor = 765 m?

Zuordnung zum Bebauungs- und Griinord-
nungsplan Deckblatt 1 "KITA Burger Feld
Erweiterung"
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Taumwirksame Stiel-Eiche
(B 313), Ube; 20.M Hohe

\\\ 406 ‘ 4

N
05.‘% & Apfel

zugeordnete Ausgleichsflache
638 m*x 1,2 =765 m?

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
"KITA Burger Feld Erweiterung"

noch zuordenbare Ausgleichsfldchen
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fiir weitere Bauleitplanverfahren oder Bauvorhaben
4,099 m*x 1,2 = 4.919 m? bzw. 17.880 WP

AUFWERTBARKEIT
Umgriff Okokontofléche Vilsbiburg,

noch aufwertbare Ausgleichsflache 4.099 m?

Anerkennungsfaktor 1,2 fiir Ausgleichsflachen nach
BauGB

anrechenbare Ausgleichsflache;
4.099 m?x 1,2 Faktor = 4.919 m?

Ausgangszustand:
artenarmes Extensiv-Griinland (G 211)

Entwicklungsziel:
extensiv genutztes Griinland (G 221 und G 214) mit
Obstbaum- und Strauchheckenpflanzungen

Entwicklungsdauer (= Unterhaltszeitraum): 20 Jahre

Herleitung der Wertpunkte nach BayKompV:

Aus- Wert- Zielzustand Wert-  Aufwer- Flache Kompensations-

gangs- punkte Biotoptyp  punkte fungin inm? umfangin WP

zustand  (WP) (WP) WP

G211 6 G214 1 5 2.695 13.475
G211 6 G221 9 3 1.211 3.633
G211 6 B 112 10 4 193 172

4.099 17.880

* da die Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps G 214 mehr als 26 Jahre betragt,

ist ein Abschlag von einem Wertpunkt vorzunehmen (11 WP statt 12 WP).
Aufwertung nach BayKompV in Wertpunkten: 17.871 WP
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OKOKONTO DER STADT VILSBIBURG
FI.Nr. 406 Tfl. Gemarkung Vilsbiburg

BIOTOPGESTALTUNGSMASSNAHMEN

Das Entwicklungsziel ist ein extensiv genutztes Griin-
land auf gesamt 14.965 m2. Im Nordteil (Unterhang)
ist eine Feuchtwiese (G 221, 5.948 m?) und im Stdteil
(Oberhang) eine Magerwiese (G 214, 9.017 m?) zu
entwickeln. Die Herstellung erfolgt mittels Heusaat
bzw. Heudrusch auf der nochmals umzubrechenden
Flache. Spenderflachen fiir artenreiche Magerwiesen
werden aus dem s(idlichen Landkreis herangezogen.
Als Pflegemafinahmen ist eine ein- bis zweimalige
Mahd, nicht vor dem 1. Juli zu gewéhrleisten. Hierbei
ist die Abfuhr des Mahguts sicherzustellen, jedoch
friihestens 24 Stunden nach der Mahd. Eine Diingung
und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind
unzuldssig, da sich die Okokontoflacheinnerhalb
eines Wasserschutzgebietes befindet.

. Pflanzung von 42 Obstbaum-Hochstdmmen in Grup-

.33_221/6214

pen nach Obstarten (StU 8 - 10, 0. B.) im Pflanzraster
von 10 m x 10 m gepflanzt Artenauswahl siehe unten)
Ein Einzelbaumschutz gegen Wildverbiss und Méuse
(Wurzelschutz) sowie eine Verankerung mit zwei
Baumpfahlen sind vorzusehen.

Apfelsorten: Danziger Kantapfel, Fromms Goldrenette, Gehrers Rambour,
Jakob Fischer Landsberger, Renette, Manks' Kuchenapfel, Maunzenapfel.

Birensorten: Feuchtwanger Winter-Butterbirne, Gute Graue, Ulmer Herbst-
Butterbirne

Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Schéne von Léwen, Wangenheims
Friihzwetschge

Kirschsorten: Ampfurter Knorpelkirsche, Friiheste von der
Mark, GroRe schwarze Knorpelkirsche, Ludwigs Frihe

dreireihige Pflanzungen von Strauchhecken (B 112),
ges. 836 m?, als vorherrschende Art nach Zahlheimer
Liste fiir das Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland ist
die Schlehe vorzusehen, Pflanzung im Dreiecksver-
band 1,5 x 1,5 m, MindestgroRe der zu verpflanzten
Straucher 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, die Strauch-
hecken sind gegen Wildverbiss einzuzdunen

Beerenstraucher autochthon:

Crataegus monogyna Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogel-Kirsche
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rubus ideaus Himbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ansitzstange fiir Greifvégel
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