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EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Vilsbiburg liegt im 6stlichen Bereich des Landkreises Landshut und ist
raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen. Das Stadtgebiet grenzt im
Norden unmittelbar an die Gemeinden Kréning, Gerzen und Schalkham, im Osten an
die Gemeinde Bodenkirchen, im Suden an den Markt Velden und im Westen an den
Markt Geisenhausen.

Die Stadt Vilsbiburg ist Uber die BundesstralRe B 299 verkehrlich ginstig an das
Uberdrtliche StralRennetz angebunden.

Der vorliegende Planungsbereich befindet sich im Zentrum der Stadt Vilsbiburg am
Stadtplatz. Im Stiden begrenzt der Gewasserverlauf der Vils den Planungsbereich.

Ubersichtskarte

Wv\'(.

an; Darstellung nicht maf3stablich.
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Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Planung

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maf3-
stablich.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,ABV-Gelénde
Bauabschnitt 1“ — Deckblatt 1 erstreckt sich Uber das Grundstiick mit den Flurnum-
mern 25, 28, 29 (Teilflache), 29/5 (Teilflache), 30, 31, 32, 33, 34 (Teilflache), 278/4
der Gemarkung Vilsbiburg mit einer Flache von 4.022 m2,

Der Planungsumgriff wird folgendermal3en begrenzt:

im Norden:  FLNr. 1/2 Vilsbiburg, Stadtplatz,

im Siden: FI.Nr. 29 Gemarkung Vilshiburg, Freiflache, Léchl,

im Osten: FI.Nr. 278/2, 29/4 Gemarkung Vilsbiburg, Vils,

im Westen:  FL.Nr. 36 Gemarkung Vilsbiburg, Wohnbebauung mit Mischnutzung.

Luftbildausschnitt

/ /,/ / 3
F / ;. -
y . L 4

4!1./5 W ’5‘#‘2&9.{5 ﬁh 1

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maf3-
stablich.
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ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fir die Erstellung des Deckblattes ist eine neuerliche Absicht der Stadt Vils-
biburg, die Neugestaltung des ABV-Gelandes, das weiterhin seit Jahren brach liegt
und in zentraler Lage der Innenstadt sowie zum Landschaftsraum der Vils gelegen ist,
in die Wege zu leiten.

Entgegen den von 2019 erarbeiteten Entwicklungsabsichten, sind die nun aktuell vor-
gesehenen Planungen vorrangig auf kulturelle Einrichtungen ausgerichtet mit der Ziel-
setzung, die stadtische Entwicklung in diesem Bereich auszubauen.

Vorgesehen ist dabei Uiber die Erarbeitung eines neuen Bebauungsplanes diese Ziel-
setzungen zu veranlassen. Dabei hat die Stadt bereits im Vorfeld entsprechende Ent-
wicklungsabsichten beschlossen, hierflr wurden notwendige Fachplaner beauftragt
und die Standortentwicklung im Bebauungsplan ist bereits auf diese Absichten ausge-
richtet.

Gegenwartig wird die Flache Gberwiegend als stadtplatznaher Parkplatz genutzt. Das
Rathaus mit dem denkmalgeschiitzten Hauptgeb&ude und einem Anbau liegen im Os-
ten des Planungsgebietes. Zudem soll in einem Geb&aude am Stadtplatz die Grundla-
gen fur den Umbau zu einer Musikschule geschaffen werden.

Der Bereich soll daher stéadtebaulich neu geordnet und zu einem neuen 6ffentlichen
und kulturellen Zentrum entwickelt werden. Dabei wird der Standort auf diese Bedirf-
nisse ausgerichtet.

Durch die Aufstellung des Deckblattes 1 zum Bebauungsplan ,ABV-Gelande Bauab-
schnitt 1“ sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigten
Nutzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben, unter Beriicksichtigung stédte-
baulicher und naturschutzfachlicher Belange geschaffen werden.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Vils-
biburg als Mischgebiet dargestellt. Um den Charakter des Gebietes jedoch hervorzu-
heben, wird dies in ein Urbanes Gebiet gedndert, um auch Wohnen, soziale und kultu-
relle Einrichtungen sowie Gewerbebetriebe zuzulassen. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit Landschaftsplan erfolgt im Wege der Anpassung nach Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens.
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3.2

Bestand

Der Umgriff der Planung umfasst siidlich des Stadtplatzes im Wesentlichen die Geb&u-
de Stadtplatz 26 (Rathaus), 27 und 28 sowie deren riickwartigen Bereiche. Der riickwar-
tige Bereich ist eine innerortliche gekieste Brachflache, die momentan als Parkplatz ge-
nutzt wird und teilweise von Sukzessionsbestéanden uberstellt ist.

Ostlich des Rathauses fiihrt eine Uferpromenade, getrennt durch eine Hochwasser-
schutzanlage (Hochwasserschutzmauer mit mobilem Dammbalkenverschluss), entlang
der GroRBen Vils. Diese Uferpromenade ist gepflastert, geht aber im hinteren Teil des
Rathauses in einen Schotterweg Uber. Als solches stellt sich auch der restliche riickwar-
tige Bereich des Geltungsbereiches dar.

Beim Vegetationsbestand im Planungsgebiet handelt es sich im Wesentlichen um
Sukzessionsbestande im riickwartigen Bereich der Gebaude. Entlang der Grof3en Vils
ist Altgras und ein Gehdlzsaum aus Weiden, Hartriegel vorzufinden.

Fotodokumentation

Blick von der Hochwasserschutzmauer zum nord- Blick auf das Rathaus von Siiden
ostlichen Planungsbereich

Blick auf die Fassade des Geb&dudes am Stadt- Blick auf Sukzessionsgehodlze im rickwartigen
platz 27 Bereich der Geb&ude am Stadtplatz 27 und 28

Quelle: KomPlan, Ortseinsicht Friihjahr 2021
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3.3

Entwicklung

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Vilsbiburg eine stadtebauliche Wei-
terentwicklung im Stadtzentrum vorrangig fur kulturelle Einrichtungen zu erméglichen.
Hier sollen baulich brach liegende Flachen (berplant, die Errichtung eines Veranstal-
tungssaales geschaffen sowie Erweiterungsflachen fiir das Rathaus und bauliche Um-
gestaltungen zu einer Musikschule ermdglicht werden.

Dariiber hinaus sollen Wohnnutzungen in bestehenden Gebaudestrukturen erhalten
bleiben.

Im Ergebnis soll hierdurch das Areal attraktiver gestaltet und erweitert werden und
grundsatzlich eine stadtebauliche Aufwertung an dieser reizvollen Innenstadtlage ent-
stehen. Durch den Bau eines Kultur- und Veranstaltungssaales sowie der Umgestaltung
des Bestandsgebaudes am Stadtplatz 28 zu einer Musikschule, sollen vor allem kultu-
relle Einrichtungen entstehen jedoch auch soziale Orte geschaffen werden. AuRerdem
wird besonderes Augenmerk darauf gelegt, die charakteristischen Fassaden in Richtung
Stadtplatz zu erhalten.

Die ErschlieBung ist tber eine Zufahrt vom Stadtplatz gesichert. Diese soll jedoch nur
fur den Lieferverkehr dienen und verkehrsberuhigt fir FuBganger und Radfahrer gestal-
tet werden.

Die weitere Uberplanung des dahinterliegenden Bereiches am Lochl, soll sich in die
Umgebung einbinden und mit den umliegenden Gebauden, der Begegnungszone an
der Grof3en Vils und den zukiinftigen Planungen Richtung Sidosten harmonieren und
diesen Standort dann zu einem spéateren Zeitpunkt Uber den Bauabschnitt 2 weiterent-
wickelt werden.

In der Planung werden folgende stadtebauliche und griinordnerische Gesichtspunkte

beriicksichtigt:

O Aussagen zur Hohenentwicklung und zur Gestaltung der geplanten Gebaude und
baulichen Anlagen,

O Aussagen zur Gestaltung des Gelandes mit Beschrankung von Abgrabungen und
Aufschiittungen,

O Ausreichende Verkehrsanbindung des Gebietes an das ortliche StraRennetz,

O Sicherstellung der Ein- und Durchgriinung des Gebietes,
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4 VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnungs-
plan ,,ABV-Geléande Bauabschnitt 1“ - Deckblatt 1 wurde am 23.09.2024 gefasst.

Fur den Bebauungsplan mit Grunordnungsplan“ ABV-Gelédnde Bauabschnitt 1 -
Deckblatt 1 in der Fassung vom 23.09.2024 wird in der Zeit vom 22.11.2024 bis
23.12.2024 das Vorentwurfsverfahren gemai § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.

Die Wiirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren seitens
der Offentlichkeit werden durch die Stadt Vilsbiburg in der Sitzung am 17.02.2025 vor-
genommen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden nach 8 4 Abs. 1 BauGB wird in der Zeit vom
22.11.2024 bis 23.12.2024 durchgefihrt.

Die Wiirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren seitens
der Behorden wird durch die Stadt Vilsbiburg in der Sitzung am 17.02.2025 vorge-
nommen.

Die Offentliche Auslegung fir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,ABV-
Gelande Bauabschnitt 1“ - Deckblatt 1 in der Fassung vom 17.02.2025 gemaRi
8§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wird in der Zeit vom 26.02.2025 bis 27.03.2025
durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss erfolgt am 05.05.2025.

Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan ,ABV-Gelande Bauabschnitt 1“ - Deck-
blatt 1 tritt per Bekanntmachung in Kraft und wird somit rechtswirksam.

Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange werden am Verfahren
beteiligt:

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Bayerischer Bauernverband,
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
Bund Naturschutz
Deutsche Telekom Technik GmbH,
Energienetze Siidbayern GmbH,
Bayernwerk Netz GmbH,
Industrie und Handelskammer
Kreisjugendring,
Landratsamt Landshut - Abteilung Untere Bauaufsicht
- Abteilung Kreisbau SG 44
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz
- Abteilung Wasserrecht
- Abteilung Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat
- Abteilung Gesundheitswesen
- Abteilung Tiefbau
Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung,
Regionaler Planungsverband Region 13 Landshut
Staatliches Bauamt Landshut
Stadtwerke Vilsbiburg,
Stadt Vilsbiburg,
Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Wasserwirtschaftsamt — LANDSHUT.

Ooooooooooono

OoooooOono
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52

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhéaltnisse

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB) im
Jahr 2007 ist der Vorrang der Innenentwicklung ausdriicklich als ein Ziel der Bauleit-
planung bestimmt worden. Um diesen Vorrang zu starken wurde 2013 mit
§ la Abs. 2 Satz 4 BauGB eine Begriindungspflicht fir die Umwandlung von landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzte Flachen eingefiihrt.

Bauleitplane sollen die natirlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend bertcksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln. Die Innenentwicklung ist zu férdern und die Bo-
denversiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (Bodenschutzklausel). Im
Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Gegenwartig besteht fiir den Standort im vorliegenden Umgriff Baurecht seit 2019
entsprechend dem Bebauungsplan ABV-Gelande Bauabschnitt 1. Grundlage hierfir
bildete die Planungsabsicht, zusammen mit einem Investor den Standort des ehema-
ligen Haslbeck-Gasthauses inklusive riickwartigen Anbau umzugestalten. Als Nutzung
waren Einzelhandel, Arztpraxen, Wohne, Gastronomie, Beherbergungsbetriebe und
kulturelle Einrichtungen geplant.

Diese Entwicklungsabsichten werden nun nicht mehr aufrechterhalten.

Umweltprifung

Bei dieser Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
welcher im Verfahren nach § 13a BauGB abgewickelt wird.

Im Bebauungsplan ist eine zulassige Grundflache nach 8 19 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Auch betragt die GrolRe der Grundflache des Bebauungsplanes sowie der Be-
bauungsplane, welche in einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt wurden, weniger als 20.000 m2. Daher kann auf eine Vorpru-
fung der Umweltauswirkungen gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Vor dem Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes hat die Stadt die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Arten und Lebensrdume — Fauna, Arten
und Lebensraume — Flora, Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/
Erholungseignung sowie Kultur- und Sachgiter fachlich prifen lassen. Dabei wurde
festgestellt, dass bei vorliegender Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen
vorliegen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach 8§ 2 BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und
3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwen-
den (8 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB st
darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird (8 13 Abs. 3
Satz 2 BauGB).
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5.3

531

Planungsvorgaben

Fur das vorliegende verbindliche Bebauungsplanverfahren sind nachfolgende Aussa-
gen der Ubergeordneten Raumplanung und vorbereitenden Bauleitplanung sowie die
Belange des Biotop- und Artenschutzes zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachubergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das Landesentwicklungsprogramm ordnet das Stadtgebiet von Vislbiburg nach den
Zielen der Raumordnung dem allgemeinen landlichen Raum zu.

Die Stadt Vilsbiburg wird dabei als Mittelzentrum ausgewiesen.

Der Stadt Vilsbiburg ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieRende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen i. W. Folgendes zu beriicksichtigen:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwic klung,
Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten  Siedlungsentwicklung  unter  besonderer
Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden
Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmald be-
schrankt. Auf die Aussagen des griinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 14 der Be-
griindung wird hierzu im Detail verwiesen.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulds-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Die Flache befindet sich innerhalb des Stadtgebietes.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.
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5.3.2

5.3.3

Regionalplan

Der Regionalplan der Region 13 — Landshut ordnet die Stadt Vilsbiburg nach der
Raumstruktur dem allgemein landlichen Raum zu. Das Vorhaben befindet sich im
fachlich hinreichend gesicherten Uberschwemmungsgeblet
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Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Vilsbiburg ist das Planungsgebiet
als Mischgebiet dargestellt. Eine Anderung erfolgt im Wege der Berichtigung nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens.

Ausschmtt des rechtskraftlgen Flachennutzungsplans m|t Landschaftsplan

o'l y
Quelle Stadt Vilsbiburg; verandert KomPIan Darstellung nicht mafstablich.
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5.35

5.3.6

5.3.7

5.3.8

54

55
551

Arten- und Biotopschutzprogramm

Die Stadt Vilsbiburg liegt im Unterbayerischen Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten,
das Planungsgebiet darin in der Untereinheit Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn
(060-A).

Fur den Geltungsbereich des Planungsareals werden im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm keine konkreten Aussagen aufgefihrt.

Biotopkartierung

Im Planungsbereich und auch in seiner Umgebung befinden sich keine amtlich kartier-
ten Biotope.

Das nachstgelegene Biotop der amtlichen Kartierung liegt in einer Entfernung von
ca. 250 m sldwestlich des Geltungsbereiches (Biotopnummer 7540-0047-002,
Ufervegetation entlang der GroRRen Vils, Nass- und extensive Wiesen sidlich Vils-
biburg).

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches und auch im naheren Umfeld sind keine Funde der
Artenschutzkartierung verzeichnet.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Sonstige Planungsvorgaben sind nicht bekannt.

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens zur
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Bei einer Artenschutzkartierung 2019 wurden jedoch an mehreren Gebauden Nester
von Feldsperlingen festgestellt.

Abschétzung zum Lebensraumpotenzial

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es somit in geringem Umfang
(Teil-)Lebensraume an Gehdlzstrukturen fir gebundene Vogelarten im Bereich der
Sukzessionsgehdlze sowie Nester an Geb&duden. Die Gehdlze sowie die Gebaude
werden auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln entfernt/ abgebrochen. Da-
her wurde davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande geman
8§ 44 Abs. 1i. V. m Abs. 5 BNatSchG erfillt werden. Erfolgen die Abrissarbeiten inner-
halb der Vogelbrutzeit, ist durch ein Fachbiro festzustellen, ob die Gebaude noch als
Nistmdglichkeiten dienen oder nicht.

AuBerdem wird ein Fachbiro, zur Schaffung von alternativen Nistmoglichkeiten fir
Feldsperlinge in unmittelbarer Nahe, als Ersatz fur die abzubrechenden Gebaude, be-
auftragt.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhéltnisse kdnnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fach-
gerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Dies gilt auch fir die Bauzeit.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht gemal § 49 WHG
bzw. eine Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayW@G.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.
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55.2

5.6

Hochwasser
Uberschwemmungsgebiete

Der Planungsbereich liegt im Randbereich innerhalb eines amtlichen Uberschwem-
mungsgebietes sowie der Hochwassergefahrenflache HQ1q0. AulRerdem befindet sich
der gesamte Geltungsbereich innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQexrem SOWiE
eines Geschitzten Gebietes HQ1q0, entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (www.Ifu.bayern.de).

Die Ausuferungsbereiche des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie der
Hochwassergefahrenflache HQiq, erreichen den Geltungsbereich im siiddstlichen
Randbereich und sind im Bebauungsplan dargestellt. Dieser Bereich wird von Bebau-
ung freigehalten und durch eine Hochwasserschutzanlage der Stadt Vilsbiburg
(Hochwasserschutzmauer) vom bebauten Bereich getrennt. Diese ist im Bebauungs-
plan dargestellt. Der Geltungsbereich liegt jedoch komplett innerhalb eines Geschiitz-
ten Gebietes HQ1p0 sowie der Hochwassergefahrenflache HQexrem, das deutlich selte-
ner als alle 100 Jahre auftritt. Auch nach Umsetzung aller Schutzmal3nahmen ver-
bleibt hier ein Risiko. Die Darstellung beider Gefahrenflachen dient in erster Linie der
Information. Es bedeutet, dass bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen in
diesem Bereich mit Uberflutungen zu rechnen ist. Bauwerber sind entsprechend tiber
diese potentielle Gefahrdung bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen zu in-
formieren.

Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Veranderung an der bestehenden
Situation hervorgerufen. Daher geht auch keine negative Beeinflussung auf den
Hochwasserabfluss und keine Verscharfung einer Hochwassersituation aus.

Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande kénnen auch ab-
seits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss daher tUberall mit diesen Gefahren
gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas Naturgefahren nicht flachende-
ckend abgebildet werden kénnen.

Wassersensible Bereiche

Gemal UmweltAtlas Naturgefahren wird das Planungsgebiet nicht von einem wasser-
sensiblen Bereich tangiert.

Da die Planungen kein Wasserschutzgebiet betreffen, ist beziglich dieses Belanges
nichts Weiteres zu veranlassen.

Altlasten

Die Flache im Geltungsbereich wurde vormals gewerblich genutzt, die Gebaude sind
zum Teil bereits abgerissen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind der Stadt
Vilsbiburg nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen
bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem
Landratsamt Landshut, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht,
Bodenschutzrecht zu melden.
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5.7 Denkmalschutz
57.1 Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich liegen laut Aussagen des Bayerischen Denkmal-Atlas folgende
Bodendenkmale:

DENKMALNUMMER GEMARKUNG BESCHREIBUNG
Untertagige Siedlungsteile der mittelalterli-
D-2-7540-0137 Vilsbiburg chen und frihneuzeitlichen Kernstadt von
Vilsbiburg

Untertagige Teile der mittelalterlichen

D-2-7540-0200 Vilsbiburg Stadtbefestigung von Vilsbiburg

Untertagige mittelalterliche und frihneuzeit-
liche Befunde im Bereich des abgegangen
D-2-7540-0202 Vilsbiburg Stadttores ,,Unteres Tor“ in Vilsbiburg, da-
runter Spuren von Vorgangerbauten bzw.
alteren Bauphasen

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck Erdar-
beiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er wei oder vermutet oder den Umstanden
nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Er-
laubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Allgemeine Hinweise:

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforde-
rungen formulieren. Fiir Teilflachen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung
Eingriffe in die Denkmalsubstanz verringern. Bei der Planung und Durchfiihrung dieser Maf3-
nahmen berat das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege im Einzelfall. Genauere Informati-
onen finden Sie auf der Serviceseite des BLfD

(http://www.blfd.bayern.de/bodendenkmalpflege/service/) unter dem Stichwort ,Konservatori-
sche Uberdeckung: Anwendung - Ausfilhrung - Dokumentation® oder unter dem Link:
http://www.blfd.bayern.de/medien/konservatorischeueberdeckung_2016- 06-28.pdf Sollte nach
Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Mdglichkeit bestehen, Bo-
deneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in grofRen Teilen zu vermeiden bzw. ist eine
konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht méglich, ist als ErsatzmaRnahme ei-
ne archaologische Ausgrabung durchzufiihren. Wir weisen darauf hin, dass qualifizierte Er-
satzmafinahmen abhé&ngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréR3e-
ren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden missen. Hierbei sind Vor- und
Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu berlcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern
abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, For-
schung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal. pdf  (Rechtliche
Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).
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5.7.2

Baudenkmaler

Im Planungsgebiet sind laut Aussagen des Bayerischen Denkmal-Atlas folgende Bau-
denkmaler bzw. Ensemble registriert:

DENKMALNUMMER GEMARKUNG BESCHREIBUNG

Ehem. Burgerhaus, dreigeschossiger Sat-
teldachbau mit polygonalem Eckerker,
Neurenaissance-Fassade 1903-05, seit
1968 Rathaus.

D-2-74-184-34 Vilshiburg

Stadtplatz Vilsbiburg mit Oberer Stadt
Das Ensemble umfasst den Stadtplatz als
Kern der in der zweiten Halfte des 13. Jh.
von den Wittelsbachern planmaRig be-
grundeten Marktanlage Vilsbiburg zu-
sammen mit der vor dem spétgotischen
Oberen Tor liegenden Oberen Stadt als
ehemaligen Vormarkt.

E-2-74-184-1 Vilsbiburg

Das Rathaus bleibt erhalten und wurde in die Planung integriert. Ebenso werden die
Fassade und das Dachtragwerk des Hauses am Stadtplatz 28 als Bestandteil des his-
torischen Ensembles substanziell erhalten. Die historische Stadtkante wird nicht Uber-
baut.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege ist in Kenntnis zu setzen, wenn ein
Baugenehmigungs- oder Erlaubnisverfahren durchgefihrt wird.

KLIMASCHUTZ

Die Bekampfung des Klimawandels ist eine der grof3ten Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsguote von mind. 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gemeindegebiets
(Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der
Grof3teil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Po-
tenziale zur Energieeinsparung und Erhéhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau
der erneuerbaren Energien.

Die Stadt Vilsbiburg ist sich ihrer Verantwortung bewusst und beteiligt sich daher mit
zahlreichen MaRnahmen aktiv am Klimaschutz. Mit Beschluss des Stadtrates vom
18.02.2008 hat sich Vilsbiburg dem Klimabindnis angeschlossen und einen
.Klimabeirat* gegriindet. Die Stadt hat bereits verschiedene Schritte zur Erreichung
der Klimaschutzziele unternommen, wie z.B.: Einsatz von Photovoltaikanlagen auf
stadtischen Gebauden, Sanierung von stadtischen Gebauden und Liegenschaften,
Erneuerung von Heizungsanlagen mit Umstellung auf Erdgasbetrieb.

Im Juni 2010 wurde ein integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Vilsbiburg er-
stellt. Weitere Informationen dazu kénnen unter der URL
https://www.vilsbiburg.de/Das-integrierte-Klimaschutzkonzept-der-Stadt-
Vilsbiburg.05389.html?suche= eingeholt werden.

Die Stadt verfugt seit Anfang 2012 tber einen eigenen Klimaschutzmanager.

Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energieformen wird zusétzlich auf Zif-
fer 9.4 Energieversorgung der Begriindung verwiesen.
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TEIL B) BEBAUUNGSPLAN

7 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Stadt Vilsbiburg beabsichtigt durch die vorliegende Planung die Neugestaltung
des ABV-Geléandes im zentralen Innenstadtbereich zur stadtebaulichen Weiterentwick-
lung sowie insgesamt zur Aufwertung des Standortes.

Ziel des Vorhabens ist es dabei kulturelle und soziale Einrichtungen auszubauen und
den Nutzungscharakter an die Uberwiegend im Bestand vorhandenen Nutzungen an-
zugleichen. Geplant ist daher eine Nutzung als Urbanes Gebiet.

Die baulichen Entwicklungen verteilen sich insgesamt auf 5 Gebaude. Haus 1-3 stel-
len dabei Bestandsanwesen dar, die sich insgesamt ausbauen und sanieren lassen.

Haus 4 bildet als kultureller Schwerpunkt der neue Veranstaltungssaal und Haus 5
bildet die kommunale Nutzung des Rathauses einschlief3lich Erweiterungsbau.

Verkehrlich ist der Standort im Norden durch den Stadtplatz sowie durch das Léchl als
innere ErschlieBung ausreichend angebunden. Zudem sind die Flachen entlang der
Vils als Uferpromenade fiir FuRgénger und Radfahrer geplant. Insgesamt soll der ge-
samte Standort vom Durchgangsverkehr freigehalten werden und ausschlief3lich dem
innerstadtischen Konzept in verkehrsberuhigter Bauweise umgesetzt werden.

Unter strenger Beriicksichtigung der stadtebaulichen sowie denkmalrechtlichen Be-
lange, sind die Hohenentwicklungen am Stadtplatz entsprechend planerisch vorgege-
ben und so festgesetzt, dass diese das vorhandene Erscheinungsbild nicht negativ
beeintrachtigen. Ebenso ist die Definition der untersten Geschossebene verbindlich
vorgegeben, um den Standort angemessen in Bezug auf die gesamte Hohenentwick-
lung ausrichten zu kdnnen.

Im Ergebnis wird durch das vorliegende Konzept eine dem Standort gerechte und
stadtebaulich auerst ansprechende Entwicklung aufgezeigt.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt endet mit der Entwicklung des Bauabschnitt 1 eine Um-
setzung von dem in der vorliegenden Planung aufgezeigten Umfang am neuen Ver-
anstaltungssaal sowie am Rathaus.

Ziel ist es dabei bauliche Entwicklungen so zu organisieren, dass im spateren Ab-
schnitt des BA 2, unter Beriicksichtigung des denkmalgeschitzten , Troadkasten“. eine
Aufenthaltsflache vor dem Veranstaltungssaal entsteht und sich diese mit den Freifla-
chen der Uferpromenade zur Vils gestalterisch vernetzen. Somit entstehen innerstad-
tisch sehr attraktive Aufenthaltsbereiche, die sich dann zur Naherholung, zum Verwei-
len der Bewohner, zur gastronomischen Nutzung eignen sowie insgesamt zur Quali-
tatssteigerung der Innenstadt beitragen.

Im Hinblick der dann beinhalteten 6ffentlichen und kulturellen Einrichtungen und dem
damit verbundenen Parkplatzbedarf, kénnen die gesamten 6&ffentlichen Parkflachen
am ,Farberanger” im unmittelbaren Anschluss in Richtung Studwesten herangezogen
werden. Diese befinden sich ebenfalls sehr zentrumsnah und kénnen fur alle Benutzer
der Innenstadt herangezogen werden.
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8.2

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ge-
maR den gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text
und Planzeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erlautert werden.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich ist auf ein Urbanes Gebiet (MU)
geman § 6a BauNVO ausgerichtet.

Fur unzuléssig erklart werden:

O Vergniigungsstatten aller Art,

0 Tankstellen, auch im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grol3garagen,

O Lagerhauser sowie Lagerplatze,

0 Wohnnutzungen im EG bei Haus 1 und Haus 2 zur StralBenfront des
Stadtplatzes.

Diese Nutzungen stellen nach Ansicht der Stadt Vilsbiburg an der Stelle innerhalb des

Geltungsbereiches keine geeignete Entwicklung dar und werden daher aus stadtebau-

lichen Gesichtspunkten ausgeschlossen. Hierflr liegen an anderen Standorten im

Stadtgebiet alternative Entwicklungsmaoglichkeiten vor.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Geltungsbereich durch die De-
finition von Grundflachen und Geschossflachen geregelt.

Die zulassigen Grund- & Geschossflachen werden dabei wie folgt geregelt:

Nutzung Grundflache — (GR) Geschossflache — (GF)
§ 19 BauNVO § 20 BauNVO
Haus 1 max. 360 mz max. 1.440 m?
Haus 2 max. 160 mz max. 640 mz
Haus 3 max. 110 mz max. 330 mz
Haus 4 max. 800 mz max. 1.900m?2
Rathaus — Bestand max. 550 m? max. 1.650 m2
Rathaus - Erweiterung max. 260 m? max. 780 m?
Baustruktur

Das gewahlte Bebauungskonzept ist durch die vorhandene Ortsbebauung gepragt, an
der sich neben dem ErschlieBungskonzept auch die Bebauung orientiert. Somit wer-
den innerhalb des Geltungsbereiches Gebaude in unterschiedlicher Geschossigkeit
definiert.

Haus 1 und Haus 2 sind daher in einer mind. 3-geschossigen Bauweise zu errichten,
darfen jedoch unter Berlcksichtigung der zulassigen Wandhohe, max. eine 4-
geschossige Bauweise nicht iberschreiten. MaRgebend sind hierfir die denkmalrecht-
lichen Anforderungen.

Haus 3 sowie das stadtische Rathaus sind dann ebenfalls in einer 3-geschossigen
Bauweise festgesetzt.

Der Veranstaltungssaal bei Haus 4 hingegen ist aufgrund der ausschlieZlich kulturel-
len Nutzung nicht mit einer verbindlichen Festsetzung zur Zahl der zulassigen Vollge-
schosse belegt. Hier gelten ausschlieRlich die Regelungen zur Hohenentwicklung
tber die Wandhohe.
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8.3

8.4

Hoéhenentwicklung
Wandhohe

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung von Wandhdéhe geregelt wie folgt:

Haus 1: max. 12,50 m
Haus 2: max. 12,50 m
Haus 3: max. 11,00 m
Haus 4: max. 9,00 m
Rathaus Bestand: max. 11,00 m
Rathaus Erweiterung: max. 11,00 m

Die Wandhohe ist dabei zu messen von der FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnitt der
AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die FFOK der untersten Geschossebene aller Gebaude und baulicher Anlagen inner-
halb des Geltungsbereiches ist auf das jeweilige Gelandeniveau folgender Tabelle zu
legen.

Nutzung Hohenkote zulassige Hohendifferenz
Haus 1 440,05 m 4.NHN -0,5m
Haus 2 440,05 m 4.NHN -0,5m
Haus 3 440,05 m 4.NHN +/-0,5m
Haus 4 440,05 m 4.NHN +/-0,5m
Rathaus — Bestand 440,05 m 0.NHN +/-0,5m
Rathaus - Erweiterung 440,05 m U.NHN +/-0,5m

Mit den hierzu getroffenen Regelungen zur gesamten Hohenentwicklung, sind dem
Standort der innerstadtischen Lage und den damit verbundenen Anforderungen, aus-
reichende Regelungen in der vorliegenden Planung getroffen, um die damit verbun-
denen Zielsetzungen einhalten zu kénnen.

Auf die dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird Bezug genommen.

Bauweise und uUberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den tberbaubaren Grund-
stiicksflachen spiegeln im Wesentlichen die gestalterischen und insgesamt notwendi-
gen Anforderungen und Zielsetzungen aus stadtebaulichen Gesichtspunkten wider.

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt eine abweichende Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO. Gebaude und bauliche Anlagen kénnen dabei entsprechend
den ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Eine Grenz-
bebauung gemaR Planeintrag ist zulassig.

Baulinien

Aus stadtebaulichen Griinden sind zur Aufrechterhaltung zwingend benétigter Bau-
fluchten zum Stadtplatz, Léchl sowie zur Vilspromenade, Baulinien definiert.
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8.5

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den ortlichen Bauvorschriften
stellen erganzende Auflagen fir die Bebauung der Grundstiicke innerhalb dieses
stadtebaulich ansprechenden Standortes dar. Diese betreffen die Gestaltung der bau-
lichen Anlagen, Grenzbebauungen, Regenerative Energien, Einfriedungen und Sicht-
schutz, die Gestaltung des Gelandes sowie Werbeanlagen.

Auf Ziffer 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen wird verwiesen.

Gestaltung der Gebdude sowie sonstiger Zubehdéranlagen

Die Baukdrper entlang des Stadtplatzes missen sich aus stadtebaulicher sowie
denkmalrechtlicher Sicht dem bisherigen Bestand anpassen. Die Wandhéhe darf die
bestehende Traufhthe des angrenzenden Stadtplatz 29 nicht Uberschreiten und ist
somit ab dem Geléndeniveau 440,05 m NN zu messen. Es werden nur bedingt H6-
hendifferenzen zugelassen.

Im rickwartigen Bereich entsteht eine Art Innenhof, welcher von der geplanten Be-
bauung umschlossen wird. Dabei ist die riickwartige Bebauung niedriger als die Be-
bauung entlang des Stadtplatzes, was auch eine ausreichende Belichtung des Innen-
hofes sowie der riickwartigen Fassadenseiten von Haus 1 und Haus 2 gewébhrleistet.

Fassade Stadtplatz 27 bis Stadtplatz 29

Stadtplatz 27 Stadtplatz 28 Stadtplatz 29

O e ey S 577

Quelle: KomPlan / IB Schmechtig; Stand: Nov. 2024

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen gelten gemanR Art. 6 Abs. 5
Satz 2 BayBO die im Bebauungsplan ausgewiesenen tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (Baugrenzen/ Baulinien).

Gebéaude und bauliche Anlagen kénnen dabei entsprechend den ausgewiesenen uber-
baubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen/ Baulinien) errichtet werden. Ein Nachweis
hinsichtlich Abstandsflachen sowie eine Abstandsflachenibernahme sind in den nach-
geordneten Verfahren nicht erforderlich, solange keine Bebauung auf3erhalb der Be-
grenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt.

Regenerative Energien

Aufgestanderte Modulkonstruktionen in Form von Photovoltaikanlagen und Solarener-
gieanlagen sind unzuldssig. Zulassig sind ausschlie3lich Anlagen, die sich strikt an der
Dachflache orientieren. Eine Anordnung auf Dachflachen zum Stadtplatz ist unzuléssig.

Einfriedungen
Da der Geltungsbereich sich im Innenstadtbereich befindet und hier Blockrandbebau-

ung vorgesehen ist, werden Einfriedungen nicht zugelassen.

Gestaltung des Geléndes

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verandert werden,
wie es hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind Aufschittungen nur nérdlich der Hochwasserschutzmauer, auf3erhalb
des HQ100, bis max. 0,5 m zuléssig. Dies erfordert die vorgesehene Nutzung in Bezug
auf die bestehenden topographischen Verhaltnisse.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m Uber der fertigen Gelandeoberflache
zuléssig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.
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8.6

8.7

Innere Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt von Nordosten vom Stadt-
platz Gber die Stral3enanbindung des Léchl. Dieser offentliche Verkehrsweg soll die be-
sondere Zweckbestimmung Verkehrsberuhigte Zufahrtsstra3e erhalten und ausschlie3-
lich fir FuBgéanger und Radfahrer sowie fiir den Lieferverkehr frei sein.

Zusétzliche ErschliefungsstraRen sind daher nicht erforderlich und auch nicht geplant.
Dartiber hinaus verlauft entlang des Vilsufers ein Ful3gangerbereich als beschrankt of-
fentlicher FuBweg mit Radverkehr frei (Uferpromenade Rathaus).

Stellplatze
Die Anzahl der Stellplatze richtet sich zwar grundsatzlich nach der tatsachlichen Nut-

zung und ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Vilsbiburg auf Ebene der
Bauvorlage nachzuweisen.

Grunflachen

Die offentlichen Griinflachen haben eine wichtige Funktion im Hinblick auf das Orts-
und Landschaftsbild, aber auch als Lebensraum und Biotopvernetzendes Element.
Sie beinhalten zudem Pflanzgebote. Auf den Teil B Griinordnungsplan der Begrin-
dung wird verwiesen.
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9 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

9.1 Verkehr

9.1.1 Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden.

9.1.2  StralRenverkehr
Das Planungsgebiet befindet sich siid-westlich des Stadtplatzes und kann Uber die
StraBenanbindung des Lochl angefahren werden.

9.1.3  Offentlicher Personennahverkehr
Die Stadt Vilsbiburg ist Eilzugstation an der Bahnlinie Landshut — Miihldorf — Salzburg.
Der Bahnhof befindet sich in ca. 600 m Entfernung vom Planungsgebiet. Nachstgelege-
ne Bushaltestelle fir Buslinien des Landkreises Landshut ist die Haltestelle Obere Stadt
in ca. 350 m Entfernung.

9.1.4 Geh-und Radwege
Entlang des Vilsufers (Vilspromenade) verlauft ein FuBgangerbereich als verkehrsbe-
ruhigter Bereich.
Der Stadtplatz der direkt an das Planungsgebiet angrenzt ist mit verschiedenen Ge-
schaften und einem beidseitigen breiten FuBweg gesaumt. Durch den Stadtplatz ver-
laufen auch der Fernwanderweg Wolfgangweg sowie der Vilstalradweg.
Sidwestlich des Geltungsbereiches befindet sich der Wanderweg Vilsauen Naturlehr-
pfad direkt am Vilsufer.

9.2 Abfallentsorgung
Die Miullbeseitigung ist zentral auf Landkreisebene geregelt. Es sind ausreichende
Flachen fur Abfallbehalter bereitzustellen. In der Stadt Vilsbiburg besteht neben der
Klaranlage am Mihlenweg eine Wertstoffsammelstelle.

9.3 Wasserwirtschaft

9.3.1 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uiber die Stadtwerke Vilsbiburg sicher-
gestellt und ist mit den Stadtwerken im Hinblick der zukilinftigen Versorgung sowie zu-
satzlicher Hausanschlussleitungen rechtzeitig abzustimmen.

9.3.2  Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Bereich um das ABV-Gelande ist durch ein Mischwasser-
system geregelt. Geplant ist der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers an die
vorhandene Mischkanalisation im L&chl.

Im Bereich des Stadtplatzes ist die Abwasserbeseitigung Uber ein Trennsystem gere-
gelt.

Die Reinigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in der zentralen Klaranlage der
Stadt Vilsbiburg. Ausreichende Kapazitaten in der Klaranlage sind vorhanden.
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9.4

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser sollte auf privaten und 6ffentlichen Flachen versickert wer-
den. Es liegen jedoch keine detaillierten Befunde ber die Untergrundverhaltnisse bzw.
Kenntnisse Uber die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens vor. Dies sollte auf Ebene
der detaillierten ErschliefSungsplanung geprift werden. Da von keiner vollstandigen Ver-
sickerung ausgegangen werden kann, wird die Moglichkeit tber die Ableitung in die
Mischwasserkanalisation bzw. in das Trennsystem aufgezeigt. Die Flachen des ABV-
Gelandes in Bezug auf die Freianlagen koénnten direkt in die Vils entwéassert werden.
Hierfiir sind bei Bedarf entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen zu beantra-
gen.

Die Entwasserung der geplanten und vorhandenen Bebauung ware durch die Ableitung
in die vorhandene Kanalisation sichergestellt. Der Regenwasserkanal im Bereich des
Stadtplatzes leitet direkt in die Vils ein.

Hinweise

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und
oberirdische Gewasser (TRENOG) sind zu beachten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser tiber
die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Empfohlen wird in diesem Zusammenhang das von den Grundstiicksflachen anfallende Nieder-
schlagswasser zusatzlich durch geeignete Riickhaltevorrichtungen fiir die Wiederverwendung auf
den Grundstiicksflachen zuriickzuhalten.

Energieversorgung

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch:
Stadtwerke Vilsbiburg, Kindimihlestr. 2, 84137 Vilsbiburg

Die elektrische Versorgung ist bereits bis zu den angrenzend bebauten Bereichen si-
chergestellt.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietréager zur ErschlieRung der zusétzlichen
Bauguartiere mit elektrischer Energie ist vorzunehmen. Eventuell zusatzlich erforderli-
che Trafostationen zur Versorgung der neu geplanten Bauflachen sind im Einverneh-
men mit dem Energietrager festzulegen.

Die Anschlusse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind Kabeleinfihrungen vorzusehen.

Da das Areal durch die Stadtwerke Vilsbiburg mit elektronischer Energie versorgt wird,
befinden sich keine Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH im {berplanten
Bereich.

Hinweise

Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen er-
folgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietréger geeignete Schutz-
malnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch
Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spéatfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln
mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In
jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage tber-
prift werden kann. Das Merkblatt Giber baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen, ist zu
beachten.

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekt-
rotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefihrten VDe —
Bestimmungen sind einzuhalten.
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9.5

Erdgas Versorgung

Die Energieversorgung mit Erdgas im Baugebiet erfolgt durch:

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Das Gebiet ist bereits mit Erdgas erschlossen. Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem

Energietrager zur Erschlie3ung der zusatzlichen Bauquartiere mit Erdgas ist bei Bedarf
vorzunehmen.

Hinweise

LeitungsstraBen sind von Bebauungen und Bepflanzungen freizuhalten. Bei der Gestaltung von
Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten werden. Die beinhalten, dass geni-
gend Abstand zu den Versorgungsleitungen eingehalten wird oder ggf. SchutzmaRnahmen erfor-
derlich sind.

Telekommunikation

Deutsche Telekom

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaf3inahmen im Planungsbereich der

Deutsche Telekom Technik GmbH, Siemensstral3e 20, 84030 Landshut
und den
Stadtwerke Vilsbiburg, Kindimihlestr. 2, 84137 Vilsbiburg

so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, beim zusténdigen Ressort
angezeigt werden.

Hinweise

AuRerdem muss sichergestellt werden, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
geraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3nahmen fur Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr veréndert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeiten-
plan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom GmbH
im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf
privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kosten-
los zu sichern.

- das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen ist zu beachten.
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10

BRANDSCHUTZ

Beziiglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Loschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) durch die vorhandenen bzw. geplanten
Anlagen als erfillt zu betrachten.

Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Mdoglichkeiten zur Ver-
figung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

0 Bauliche Anlagen mussen lber befestigte Stral3en und Wege erreichbar sein.

O Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschlieRlich der Zufahrten miissen entsprechend ausgefiihrt wer-
den. (DIN 14090, Flachen fur die Feuerwehr).

0 Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch
fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. (Durchmesser 18 m).

O Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kon-
nen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m tUber dem Gelande
liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander unabhangige Treppenrau-
me oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

O Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Be-
denken.

O Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der
Hydranten soll im Bereich zwischen 100 - 200 m liegen.

O Die Hydranten sind au3erhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errich-
ten.

Die Ausriistung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen an-
gepasst sein.
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11

111

11.2

11.3

114

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu be-
ricksichtigen. In diesem Zusammenhang wurde von der C. Hentschel Consult Ing.-
GmbH eine schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt. Der Kurzbericht befindet
sich im Anhang. Nachfolgend werden auRerdem verschiedene Immissionsquellen und
ihre etwaigen Auswirkungen auf das Planungsgebiet néher betrachtet.

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet ist vollstandig erschlossen und unterliegt somit bereits entspre-
chenden Larmimmissionen. Weitere Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastungen
durch Verkehr sind aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten.

Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im naheren und weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine
Beurteilungsrelevanz ist somit nicht gegeben.

Gewerbelarm

Storende Gewerbebetriebe sind innerhalb und unmittelbar angrenzend an das Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

Landwirtschaftliche Immissionen
Der Geltungsbereich ist von keinen landwirtschaftlichen Immissionen betroffen.
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12 FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100,0 % 4.124
Verkehrsflachen
(Léchl, Vilspromenade inkl. Treppe, Hochwassermauer) 30,7 % 1.267
Griinflachen 11,2 % 461
(Grinweg, Wiesenflache Vilspromenade, nicht Giberbaubare
Grundstiicksflache)
Nettobauflache 58,1 % 2.396
- Rathaus — Bestand 546 m2
- Rathaus - Erweiterung 248 m2
- Haus 1 357 m2
- Haus 2 157 mz
- Haus 3 102 mz
- Haus 4 930 m2
- Nebenanlagen 56 m2

13 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fir die geplanten ErschlieBungsmafinahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt.

Die Anschlusskosten fur

O Abwasserbeseitigung,

0 Wasserversorgung,

O Versorgung mit elektrischer Energie,

O Telekommunikation,

richten sich nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstel-
lungskosten.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14

15

15.1

15.2

15.3

154

VERANLASSUNG

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Weiterentwicklung
zu schaffen und andererseits den 6kologischen Belangen gerecht zu werden, ist im
Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein integrierter Griinordnungsplan erforderlich.
Darin werden die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG festgesetzt.

Der Grunordnungsplan kann auch Grundlage fir die naturschutzrechtliche Beurteilung
von Eingriffen im Sinn von § 14 BNatSchG sowie fiir Vorhaben des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (z. B. Festsetzung von Schutzgebieten, PflegemaRnahmen)
sein.

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER DES
NATURHAUSHALTES

Naturraumliche Lage

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands liegt die Stadt Vilsbiburg im Un-
terbayerischen Higelland und lIsar-Inn-Schotterplatten, das Planungsgebiet darin in
der Untereinheit Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn (060-A).

Gelandeverhéaltnisse

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist nahezu eben und bewegt sich zwi-
schen 440,4 m GNN und 439,5 m UNN. Lediglich der Bereich 6stlich der Hochwasser-
schutzmauer, direkt an der Vils, befindet sich um ca. 1,8 m unterhalb des restlichen
Gelandes.

Potentielle natirliche Vegetation

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einfliisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wiirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen nattrlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friiheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Im Planungsgebiet wiirde sich ein Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald ausbilden.

Reale Vegetation

Die Gelandebegehung fand im Sommer 2024 statt. Der Geltungsbereich selbst wird ge-
pragt durch das denkmalgeschitzte Rathaus, die Lage am historischen Stadtplatz und
an der Vils. Des Weiteren wird ein GroR3teil der Flache derzeit als Parkplatz und Brach-
flache genutzt, die teilweise auf Sukzessionsbestande weist. Am Uferbereich entlang
der Grof3en Vils ist Altgras und ein Gehoélzsaum aus Weiden und Hartriegel vorzufinden.
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15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Biotopausstattung
Es sind keine im Sinne des Naturschutzes wertigen Flachen vorhanden.

Boden

Gemal der Bodenfunktionskarte 1:25.000 ist im Gebiet Fast ausschlieR3lich Braunerde
aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) ausgebildet. Bei den betroffenen Flachen im
Eingriffsbereich handelt es sich um Bdden mit Grinlandzahlen von 61 bzw. 32 ab der
Hochwasserschutzmauer zur Vils hin, die somit Grotenteils Uber dem Niveau des
Durchschnittes im Landkreis Landshut (49) liegen. Jedoch handelt es sich im Planungs-
bereich um die Innenstadt der Stadt Vilsbiburg und somit um Béden geringer Bonitat.

Wasser

Die Ausuferungsbereiche der Hochwassergefahrenflachen (HQiq0) nach den Ermitt-
lungen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt erreichen den Geltungsbereich im
stddstlichen Randbereich und sind im Bebauungsplan dargestellt. Dieser Bereich wird
von Bebauung freigehalten und durch eine Hochwasserschutzmauer vom bebauten
Bereich getrennt. Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Der Vermeidung von Eintragen ins Grundwasser wird durch folgende Malnahmen in
der Planung Rechnung getragen:

- Aussagen zum Grundwasserschutz sowie zur Niederschlagswasserbeseitigung in
den textlichen Hinweisen,

- Reduzierung der Gelandeveranderungen hinsichtlich erforderlicher Auffillungen auf
ein MindestmaR

Klima/ Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich im Klimabezirk des Niederbayerischen
Hugellandes und ist von kontinentalen Klimadaten gekennzeichnet. Die jahrlichen
Durchschnittsniederschlage betragen 750 bis 850 mm, die Jahresmitteltemperatur 7
bis 8 °C. Merkmale der Kontinentalpragung sind die im Vergleich zu den
Winterniederschlagen ergiebigeren Sommerregen und hohe Temperaturdifferenzen
zwischen warmstem und kaltestem Monat. Im Jahresdurchschnitt unterliegt der
Geltungsbereich an ca. 120 Tagen dem Einfluss von Frost. Die Summe der
Sonnenscheindauer betragt max. 1.700 Stunden im Jahr.

Ein Kaltluft- oder Frischlufttransportweg besteht im Planungsgebiet allenfalls im stid-
Ostlichen Randbereich, der aber nicht bebaut wird.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftshildraum 31, Téler der Grof3en und
Kleinen Vils bzw. Vils oberhalb von Aham, mit breiten HigeltalrAumen mit naturnahen,
maandrierenden Flussabschnitten, Flutkandlen und grof3flachigem Grinland im
Auenbereich und groRBen Orten als klare Siedlungsschwerpunkte des umgebenden
Hugellandes. Die Bewertung der Eigenart ist hoch und die der Reliefdynamik gering.

Das Planungsgebiet wird gepragt durch das denkmalgeschiitzte Rathaus, die Lage
am historischen Stadtplatz und an der Vils und besitzt daher durchaus Potenzial fir
die Erholungsnutzung und fir das Stadtbild. Durch die derzeitige Nutzung als
Parkplatz und Brachflache im westlichen Bereich sowie durch eine unbefriedigende
Fassadengestaltung im Bereich des Stadtplatzes 27 sind jedoch deutliche
Vorbelastungen vorhanden. Die Uberplanung und Neugestaltung des Gebietes als
neues Offentliches und kulturelles Zentrum fihrt daher in Bezug auf das
Landschaftshild/ -eignung zu einer erheblichen Aufwertung des Gebietes.
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17
17.1

17.2
17.2.1

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch vorliegende Planung nicht nega-
tiv berdihrt, zumal griinordnerische Festsetzungen in die Planung integriert wurden
und daher den entsprechenden aktuellen gesetzlichen Anforderungen Rechnung ge-
tragen wird. Die in diesem Zusammenhang verankerten Pflanzmalinahmen und aus-
gewiesenen nicht tberbaubaren Flachen stellen im Ergebnis fur diesen Standort eine
ausreichende Griinordnung dar, die zu einer entsprechenden Gestaltung des Pla-
nungsgebietes aus grinordnerischer Sicht fihrt.

Das Konzept der Grinordnung sieht zum einen vor, das Gebiet visuell in das Orts-
und Landschaftsbild zu integrieren und zum anderen soll es einen Beitrag fir den Na-
tur- und Artenschutz und nicht zuletzt auch fur den Klimaschutz leisten.

Im Detail sind folgende MaRRnahmen Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

O Aufrechterhalten der bestehenden Gehdlze entlang der Vils.

O Weiterfihrung der Pflanzung stral3enraumwirksamer Baume als Allee im Bereich
der Vilspromenade.

0  Ein- und Durchgriinung der Flachen im Innenhof bei Haus 1 - Haus 4.

0 Pflanzung und Verwendung von (berwiegend standortheimischen Baum-/
Strauchgruppen sowie Einzelgehélzen.

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, insbesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergeféahrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhthte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten
und/ oder teilversiegelten Beldagen zu befestigen, um in diesen Bereichen eine natirli-
che Versickerung des Oberflachenwassers zu erméglichen. Daher ist eine Versiege-
lung nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrs-
flachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzu-
rAumen ist.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige, aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten
Belagen zu befestigen, wie sie bereits im vorstehenden Abschnitt aufgezahlt wurden.
Zusétzlich ist auch eine Ausfiihrung als wassergebundene Decke denkbar.

Gestaltungs-/ Pflegemafinahmen
Offentliche Griinflachen

O Anpflanzungen im Bereich der Vilspromenade
Zur Weiterfihrung der Begriinung an der Allee sind Baume zu pflanzen.

0 Baum-/ Strauchpflanzung GroR3e Vils

Die bestehende Baum-/ Strauchpflanzung entlang der Grof3en Vils soll erhalten bleiben.
O Innenhof

Die Griinflache innerhalb der Gebaude 1 — 4 wird als Innenhof ausgebildet und dient der

Erholung und dem Aufenthalt. Zur Eingriinung des Innenhofes sind Baume zu pflanzen.
Die Flache selbst ist als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden.
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EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig, so dass
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich wird.
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QUELLEN

LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Kelheim. Miinchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S: 371) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 385, 586) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 23. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch 8 1 des Gesetzes vom 9. November 2021 (GVBI. S. 608) geéndert
worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der Bayerischen Rechtssammlung [BayRS 2242-1-WK] verdffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom 09. November 2021 [GVBI. S. 608] gean-
dert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07.08.2013
[GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U], die durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 [GVBI.
S. 352] geéndert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Méarz 1998
[BGBI. | S. 502], das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 [BGBI. | S. 306]
geandert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 [GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2020 [GVBI. S. 640] geandert worden
ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung [BayRS 215-3-1-1] verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2020 [GVBI. S. 350] geéndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS IN DER BAYERI-
SCHEN RECHTSSAMMLUNG [AGBGB] vom 20. September 1982 [BayRS IV S. 571], das zu-
letzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718) geandert worden ist
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SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https://www.[fu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http:/Mmww.region.landshut.org/plan/
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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Vilsbiburg méchte das Bestandsgebaude ,Stadtplatz 28 in Vilsbiburg auf FI.Nr. 34
(TF) der Gemarkung Vilsbiburg sanieren und zukunftig als Musikschule nutzen. AuBerdem ist
der Neubau eines Kulturhauses mit einem Veranstaltungssaal fir 300 — 400 Personen auf den
Grundsticken FI.Nrn. 31, 32 und 34 (TF) der Gemarkung Vilsbiburg im Siiden der Musikschule
geplant. Der Innenhof zwischen den Gebauden soll begriint und gemeinsam genutzt werden.

Langfristig geplant sind weiterhin die Erweiterung des im Osten befindlichen Rathauses durch
einen Anbau nach Suden, die Errichtung einer Schau-Brauerei mit Gastronomie im Stiden des
Kulturhauses und des Rathauses sowie der Neubau eines Vollsortimenters mit Parkplatzen im
Sudwesten, teilweise im Bereich der bestehenden Parkflachen am Farberanger.

Um zu prifen, ob das Vorhaben am geplanten Standort grundsétzlich méglich ist, wird von der
C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH im Auftrag der Stadt Vilsbiburg eine schalltechnische
Voruntersuchung durchgefthrt. Darin wird ermittelt, mit welcher Immissionsbelastung aus dem
Betrieb der Musikschule und des Kulturhauses an den maBgeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft zu rechnen ist und ob die — aufgrund der Larmvorbelastung auf geeignete Wei-
se zu reduzierenden - Immissionsrichtwerte der TA Larm [3] eingehalten werden kdnnen.

Im Ergebnis der entsprechenden Schallausbreitungsberechnungen soll aufgezeigt werden, ob
bzw. unter welchen Bedingungen das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht verwirklicht wer-
den kann. Die Ergebnisse der Voruntersuchung werden in diesem Kurzbericht vorgestellt.

2 UNTERLAGEN

Die vorliegende schalltechnische Begutachtung beruht auf den folgenden, projektspezifischen
Unterlagen und Informationen. Auf deren Kopien im Anhang wird verzichtet.
(a) Unterlagen und Informationen der Stadt Vilsbiburg:

- Bebauungsplan ,ABV-Gelande Bauabschnitt 1%, 18.12.2019

- Konzept Schau-Brauerei Vilsbiburg, Stand: 01.12.2023, Gewies Rohde Architekten

- Luftbild mit Eintragung der geplanten Nutzungen, Stand: 23.03.2023

- Fassadenplan Stadtplatz 28, Vilsbiburg, Stand: 31.01.2024, Ingenieurbliro Schmech-
tig, Ergoldsbach

- Bebauungsplan ,Innenstadt®, 28.05.2024

- Présentation Planstand ,Kulturhaus mit Musikschule®, Stand: 17.07.2024, Architektur-
biro Stephan Birnkammer, Mahlknecht Herrle Architektur BDA GbR
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- Planunterlagen zur Musikschule und zum Kulturhaus im pdf- und dxf-Format (Grund-
risse, Schnitte, Ansichten), Mahlknecht Herrle Architektur BDA GbR, Minchen

- digitale Flurkarte (DFK im dxf-Format), E-Mail vom 19.08.2024
- Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Download vom 19.08.2024
- Angaben zum Betrieb der Musikschule, E-Mails vom 20.06./10.07./02.10.2024

- Angaben zum Laftungskonzept inklusive Planunterlagen, E-Mail vom 29.07.2024, Ap-
felbdck Ingenieurbliro GmbH, Dingolfing

- Angaben zur Nutzung des Parkplatzes im Stden, TN mit Hr. Binner an 17.09.2024

- Angaben zur genehmigten bzw. tatsachlichen Nutzung der Nachbargebaude, E-Mail
vom 01.10.2024

(b) Geodaten des Bayerischen Landesamts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Minchen:

- digitales Gelandemodell (DGM mit Gitterweite 1 m), Download vom 19.08.2024
- digitales Gebaudemodell (LoD2 als CityGML-Datei), Download vom 19.08.2024
- digitales Orthofoto (DOP 20 cm als TIFF-Datei), Download vom 19.08.2024

(c) Ortstermin am 19.08.2024 in Vilsbiburg mit Besichtigung der &rtlichen Gegebenheiten,
Teilnehmer: Hr. Birnkammer, Fr. Birnkammer (AB Birnkammer), Fr. Aigner (CHC)

3 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

3.1 Schallschutzanforderungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz

Nach dem ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange*“ (Bundes-Immissionsschutzgesetz
—BImSchG [11]) ist bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen u.a. sicherzustellen, dass
keine schadlichen Umweltwirkungen durch Gerausche hervorgerufen werden, die gemal dem
Stand der Technik vermeidbar sind.

3.2 Schallschutzanforderungen nach der TA Larm

Allgemeine Verwaltungsvorschrift fir Messungen und Beurteilungen von Gerauschimmissio-
nen, die durch Gewerbe- und Industriebetriebe erzeugt werden, ist die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm [7]). Sie enthalt Vorschriften zum Schutz gegen Larm, die
von den zustandigen Behdrden zu beachten sind:

a) bei der Prufung der Antrdge auf Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Verande-
rung der Betriebsstatten einer Anlage und zur wesentlichen Veranderung in dem Betrieb ei-
ner Anlage;
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b) bei nachtraglichen Anordnungen Gber Anforderungen an die technischen Einrichtungen und
den Betrieb einer Anlage.

Die TA Larm [7] legt unter Nr. 6.1 Immissionsrichtwerte (IRW) fest, die durch die von einer An-
lage ausgehenden Gerausche im Freien in 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbe-
darftigen Aufenthaltsraums geman DIN 4109 [8] nicht Uberschritten werden darfen. Demnach
gelten je nach Gebietsnutzung folgende Werte:

Tabelle 1 Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auBBerhalb von Geb&uden [7]

: Tag Nacht
LIS (6:00 - 22:00 Uhr)  (22:00 - 6:00 Uhr)
Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)
urbane Gebiete (MU) 63 dB(A) 45 dB(A)
Kerngebiete (MK), Mischgebiete (Ml),

Dorfgebiete (MD) 60 dB(A) 45 dB(A)
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)

Die in Tabelle 1 angegebenen Immissionsrichtwerte missen von allen im Einflussbereich ste-
henden Gewerbebetrieben und Anlagen gemeinsam eingehalten werden. Nach der TA Larm
[7] kann auf die Ermittlung der Summen- bzw. Gesamtbelastung Lges verzichtet werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die Zusatzbelastung L.us durch ein Vorhaben den jeweils zuldssigen
Immissionsrichtwert um 6 dB(A) unterschreitet und somit als nicht relevant angesehen werden
kann (Prafung im Regelfall geman Nr. 3.2.1 der TA Larm [7]).

Folgende Punkte missen bei der Berechnung der Beurteilungspegel bzw. bei der Beurteilung
der Gerauschimmission beachtet werden:

* Bezugszeitraum wéahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde
mit dem hdchsten Beurteilungspegel.

» Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert auBen am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

» Fdar folgende Teilzeiten ist an Immissionsorten mit der Einstufung eines allgemeinen
Wohngebiets oder héher nach Nr. 6.5 der TA Larm [7] ein Pegelzuschlag Kr = 6 dB fir
Gerausche zu vergeben, die wahrend Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit auftre-

ten:
An Werktagen: 6:00 bis 7:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 6:00 bis 9:00 Uhr

13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
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GemaB Nr. 7.4 der TA Larm [7] sind Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick und bei
der Ein- und Ausfahrt, die in Zusammenhang mit dem Betrieb einer Anlage entstehen, der zu
beurteilenden Anlage zuzurechnen.

4 ORTSLAGE UND MABGEBLICHE IMMISSIONSORTE

Das Gebaude ,,Stadtplatz 28 liegt auf FI.Nr. 34 (TF) der Gemarkung Vilsbiburg auf der sudli-
chen Seite des Stadtplatzes von Vilsbiburg.

Auf dem o6stlich angrenzenden Grundstiick FI.Nr. 33 (Stadtplatz 27) befindet sich ein Wohn-
und Geschaftshaus mit Anbau nach Stiden. Wahrend das Erd- und Obergeschoss gewerblich
genutzt werden (Spielwarengeschaft im EG, Schiler-Nachhilfe im OG), ist im Dachgeschoss
eine Wohnung vorhanden. Die stdlich an den Anbau anschlieBenden Baukérper (FI.Nrn. 31
und 32) sind bauféllig und werden im Rahmen der Errichtung des Kulturhauses abgebrochen.
Zwischen den Gebduden und dem Rathaus im Osten (FI.Nr. 25) gibt es einen Durchgang, Uber
den der Zugang vom Stadtplatz zu den Parkplatzen am Farberanger méglich ist.

Auf dem westlich angrenzenden Grundstiick FI.Nr. 36 (Stadtplatz 29) schlief3t baulich ein wei-
teres Wohn- und Geschéftshaus an. Im Erdgeschoss ist die Tagespflege des BRK (Buro) an-
sassig, in den drei Obergeschossen befinden sich Wohnungen. Der ca. 35 m lange und einge-
schossige Anbau nach Siden wird ebenfalls von der Tagespflege des BRK genutzt (Werkrau-
me, Therapie-, Funktions- und Ruherdume).

Im Siden des Bestandsgebaudes ,Stadtplatz 28" soll das Kulturhaus auf den FI.Nrn. 31, 32
und 34 (TF) der Gemarkung Vilsbiburg errichtet werden. Die Flachen im Stden und Stdosten
werden derzeit als Parkplatz genutzt. Im Sidwesten des Kulturhauses auf FI.Nr. 34 befindet
sich der sogenannte Troadkasten, ein denkmalgeschutztes, leerstehendes Gebaude. Auf dem
westlich angrenzenden Grundstiick FI.Nr. 36/1 betreibt die Telekom eine Niederlassung. Sud-
lich davon befinden sich die Parkflachen am Farberanger.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsbereich ist nach den Erkenntnissen der Ortseinsicht (c)
weitestgehend eben.

Abbildung 1 zeigt den Untersuchungsbereich im Uberblick. Aus Abbildung 2 sind die langfristig
geplanten MaBnahmen mit der Erweiterung des Rathauses nach Siden, der Errichtung einer
Schau-Brauerei mit Gastronomie und dem Neubau eines Vollsortimenters mit Parkplatzen im
Bereich Farberanger ersichtlich.

Wahrend der BaumaBnahmen soll der heutige Parkplatz im Stiden des Kulturhauses zum Ab-
stellen der Baufahrzeuge und zum Lagern des Baumaterials dienen. Nach Abschluss der Bau-
maBnahmen bzw. nach Errichtung des Kulturhauses wird keine Wiederaufnahme der Nutzung
als Parkplatz erfolgen (a).
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Abbildung 2 Luftbild mit Eintragung der

geplanten MaBBnahmen (a)
w / & AT

VoIIsortimetr

Schau-
Brauerei
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Als maBgebliche Immissionsorte (IO) im Sinne der TA Larm [7] fungieren alle bestehenden
und geplanten schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft. Dazu gehéren das Wohn-
und Geschaftshaus und das Rathaus mit dem langfristig geplanten Anbau im Osten sowie das
Wohn- und Geschaftshaus mit dem eingeschossigen Anbau des BRK im Westen.

Fir die Nutzungen im Osten gilt der Bebauungsplan ,,ABV-Gelédnde Bauabschnitt 1* der Stadt
Vilsbiburg (a), der ein Kerngebiet (MK) geman § 7 BauNVO [9] ausweist. Dieser Bebauungs-
plan wird derzeit gedndert und an das aktuelle Planungskonzept fur die Musikschule und das
Kulturhaus angepasst. Die Art der baulichen Nutzung bleibt nach dem Kenntnisstand der Ver-
fasser davon unberUhrt und wird weiterhin als Kerngebiet festgesetzt.

Die Nutzungen im Westen besitzen gema dem Bebauungsplan ,Innenstadt* der Stadt Vilsbi-
burg (a) den Schutzanspruch eines urbanen Gebiets (MU).

Auf die maBgeblichen Immissionsorte wirken die bestehenden gewerblichen Nutzungen in der
Nachbarschaft ein (z.B. Tagespflege BRK, Telekom, Pelletheizung der Stadtwerke auf FI.Nr.
37, gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschossen der benachbarten Geb&ude). Daneben ist
die Zusatzbelastung aus dem langfristig geplanten Betrieb der Schau-Brauerei mit Gastrono-
mie und des Vollsortimenters mit Parkplatzen zu bertcksichtigen (vgl. Abbildung 2).

Unter Verweis auf Kapitel 3.2 sollte das Vorhaben die insgesamt zulassigen Immissionsricht-
werte der TA Larm [7] idealerweise um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Im Einzelfall kann
eine geringere Richtwertunterschreitung ausreichend sein, wenn nachgewiesen wird, dass die
Immissionsrichtwerte bei Betrachtung der Gesamt-Larmbelastung eingehalten werden.

Tabelle 2 zeigt die maBgeblichen Immissionsorte, deren Gebietseinstufung und die zulassigen
Immissionsrichtwerte im Uberblick. Die Hohe der Immissionsorte wird aus den vorliegenden
Fassadenplanen (a) und aus den Erkenntnissen der Ortseinsicht (c) abgeleitet. Deren Ortslage
ist aus Abbildung 3 ersichtlich.

Tabelle2 MaBgebliche Immissionsorte (10)

o IRW [dB(A)]
IO  Adresse / relevantes Stockwerk Gebietseinstufung
Tag  Nacht

1a Stadtplatz 26 / OG ~ 6,7 m Kerngebiet (MK) 60 60
Rathaus Bestand, FI.Nr. 25, Gem. Vilsbiburg BP ,ABV-Geldnde BA 1“ (a)

1b Stadtplatz 26 / OG ~ 6,6 m Kerngebiet (MK) 60 60*
Rathaus Anbau, FI.Nr. 25, Gem. Vilsbiburg BP ,ABV-Geldnde BA 1“ (a)

o Stadtplatz 27 / OG ~ 5,1 m Kerngebiet (MK) 60 60*
Gewerbe (Nachhilfe), FI.Nr. 33, Gem. Vilsbib. BP ,ABV-Geldnde BA 1 (a)

33 Stadtplatz 27 / DG ~ 8,3 m Kerngebiet (MK) 60 45
Wohnen, FI.Nr. 33, Gem. Vilsbiburg BP ,ABV-Gelédnde BA 1“ (a)

32 Stadtplatz 27 / DG ~ 8,4 m Kerngebiet (MK) 60 45
Wohnen, FI.Nr. 33, Gem. Vilsbiburg BP ,ABV-Gelédnde BA 1“ (a)

4a Stadtplatz 29 / OG3 ~ 10,9 m urbanes Gebiet (MU) 63 45
Wohnen, FI.Nr. 36, Gem. Vilsbiburg BP ,Innenstadt” (a)
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IRW [dB(A)]

IO  Adresse / relevantes Stockwerk Gebietseinstufung
Tag Nacht
4a Stadtplatz 29 / OG3 ~ 11,1 m urbanes Gebiet (MU) 63 45
Wohnen, FI.Nr. 36, Gem. Vilsbiburg BP ,Innenstadt” (a)
5 Stadtplatz29/EG ~ 2,4 m urbanes Gebiet (MU) 63 45

BRK Tagespflege, FI.Nr. 36, Gem. Vilsbiburg BP ,Innenstadt” (a)

. Bei den Immissionsorten IO 1a, IO 1b und 10 2 handelt es sich um Biiro-, Arbeits- und Unterrichts-
rdaume, deren Nutzung sich auf die Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) beschrankt. Nachdem derartige Rau-
me keinen im Vergleich zur Tagzeit erh6hten Schutzanspruch in der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr)
besitzen — wie es auf Schlaf- und Kinderzimmer zutrifft -, darf entsprechend [6] der tagsiber zuléssi-
ge Immissionsrichtwert auch nachts in Anspruch genommen werden.

Abbildung 3 Digitale Flurkarte (a) mit Darstellung der Immissionsorte (10) o

5 VORHABEN

Das Gebaude ,Stadtplatz 28 soll saniert und kinftig als Musikschule genutzt werden. Vorge-
sehen sind elf Ubungsraume, ein Chorraum (Ensemble) und ein Ubungsraum fiir Schlagzeug,
die auf drei Etagen (EG, OG1, OG2) untergebracht werden. Der Dachraum kann fir kleinere
Konzerte oder als Ausweichraum genutzt werden, falls Chor und Orchester zeitgleich proben.
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Das Kulturhaus wird als Neubau in zweigeschossiger Bauweise geplant. Wahrend das Foyer
im Erdgeschoss fur kleine Auffihrungen, Ausstellungen, Lesungen usw. genutzt werden kann,
soll der Veranstaltungssaal im Obergeschoss Platz fir 300 — 400 Personen bieten. Neben Se-
minaren und Stadtratssitzungen sollen insbesondere Veranstaltungen wie Konzerte oder The-
ater durchgefiihrt werden.

In Tabelle 3 sind die wichtigsten Angaben zum kinftig geplanten Betrieb zusammengefasst.

Tabelle 3 Betriebscharakteristik fiir die Musikschule und das Kulturhaus

Musikschule
(Sanierung Stadtpl. 28)

Nutzung Erdgeschoss:
1 Ensemble (Chorraum ca. 80 m?, bis zu 60 Personen), Technik-
und Nebenrdume, 1 Lehrerzimmer

Nutzung 1. Obergeschoss: )
5 Ubungsraume fir bis zu 6 Personen, 1 Schlagzeug-Ubungsraum
fOr bis zu 8 Personen

Nutzung 2. Obergeschoss:
6 Ubungsraume fir bis zu 6 Personen

Nutzung Dachgeschoss:
Dachraum mit ca. 170 m2 Flache, kann zeitgleich genutzt werden
fir kleinere Konzerte oder als Ausweichraum, falls Chor / Orches-
ter zeitgleich stattfinden

Schiilerzahlen (derzeit):
Montag 136, Dienstag 176, Mittwoch 122, Donnerstag 146, Freitag
71, jeweils inklusive Lehrer, Zahlen &ndern sich in jedem Jahr

Unterricht, Proben (derzeit):

Montag bis Freitag von 8:00 bis maximal 21:00 Uhr
Hauptunterrichtszeit: 12:30 — 19:30 Uhr, Vorspiele bis max. 22 Uhr
alle Arten von Instrumenten (Blas-, Streich-, Zupfinstrumente)
i.d.R. werden immer 2 Instrumente gespielt (1 Lehrer + 1 Schiler)
Dauer Unterricht: Anfanger 30 min, Fortgeschrittene 45 min, bei
Ensembleproben zum Teil 2 Stunden hintereinander (90 min)
Chor 50 — 60 Musiker, instrumentale Ensembles max. 30 Musiker
Belegung: 1/3 der Proberaume Uber die maximal mégliche Zeit

Konzerte:

34 interne Konzerte und 4 Prufungskonzerte, derzeit im stadti-
schen Veranstaltungssaal, kinftig im Chorraum im EG

2 gréBere Konzerte, derzeit in der Aula der Mittelschule bzw. der
Bergkirche, kinftig im Kulturhaus im Veranstaltungssaal

Erdgeschoss:
Foyer als multifunktionale Flache mit flexibler Mdblierung

Nutzung fur kleine Auffihrungen, Ausstellungen, Lesungen u.&.

Kulturhaus
(Neubau) Obergeschoss: )
Veranstaltungssaal fur 300 - 400 Personen
Nutzung fir Konzerte (u.a. Musikschule), Theater, Seminare, Fei-
ern, Stadtratssitzungen u.a.
Besucher der Musikschule und Géste des Kulturhauses kénnen
Parkplatze die vorhandenen Pkw-Stellplatze am Farberanger und am Stadt-

platz nutzen, weitere Parkmdglichkeit am Stadthallenparkplatz
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sowohl Musikschule als auch Kulturhaus werden Be-/Entliftungs-
technische Anlagen anlage erhalten, jedoch sind Standort, Typ, Schallemission derzeit
nicht bekannt

ausschlieBlich an Werktagen 7:00 — 18:00 Uhr
Lieferverkehr Zu-/Abfahrt Gber den Durchgang vom Stadtplatz neben Rathaus
keine Angaben zu Frequentierung und Warenmenge bekannt

6 EMISSIONSPROGNOSE

6.1 MaBgebliche Schallquellen und Berechnungsvarianten

MaBgebliche Schallemissionen treten durch die Schallabstrahlung der AuBBenbauteile der Mu-
sikschule (M) und des Kulturhauses (K), die Unterhaltungen der Géaste im Freien (z.B. Raucher
R) sowie den Lieferverkehr (L) inklusive der zugehdrigen Ladetéatigkeiten (V) und des Zu- und
Abfahrtsverkehrs (ZA) auf. Die Lage der relevanten Schallquellen zeigt Abbildung 4.

Abbildung 4 Digitale Flurkarte (a) mit Darstellung der relevanten Schallquellen
O
/ @ <
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R
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Bei den Pkw-Stellplatzen am Farberanger und am Stadtplatz handelt es sich um 6&ffentlich ge-
widmete Verkehrsflachen, die nicht nur von den Besuchern der Musikschule und den Gasten
des Kulturhauses, sondern am gleichen Tag auch von anderen Personen genutzt werden. Die
Nutzung dieser Parkflachen kann nicht eindeutig dem Vorhaben zugeordnet werden und wird
— auch weil es sich um o6ffentliche Parkplatze handelt - nicht als Schallquelle berlcksichtigt.

Nach Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde werden auch die Unterhaltungen der G&-
ste der Musikschule am Stadtplatz vernachlassigt, da diese auf 6ffentlichem Grund stattfinden
und sich mit den Gespréachen anderer Personen vermischen, die zur gleichen Zeit anwesend
bzw. unterwegs sind.

Nachdem die Musikschule regelmafig genutzt werden wird, das Kulturhaus hingegen nur bei
Bedarf, werden anschlieBend zwei Varianten bzw. Betriebszustande im Detail untersucht. In
der Variante 1 wird allein der Betrieb der Musikschule mit der Durchfihrung von Proben und
Konzerten als Regelbetrieb betrachtet. In der Variante 2 wird der Sonderbetrieb mit Proben
und Konzerten in der Musikschule sowie einer Veranstaltung im Kulturhaus mit Lieferverkehr
am selben Tag als worst-case-Szenario auf seine larmimmissionsschutzfachliche Nachbarver-
traglichkeit gepraft.

6.2 Emissionsansatze

6.2.1 Musikschule

Die Berechnung der Schallabstrahlung der AuBenbauteile aller Proberdume sowie des Dach-
raums erfolgt nach der VDI 2571 [1] nach Gleichung (1):

e Lwa=L—-RWw-4+10xlog (S/S,)/dB(A) (1)
mit:
Lwa: Schallleistungspegel des AuBenbauteils [dB(A)]
Li: Innenraumpegel [dB(A)]
R'w: Bau-Schallddmm-Maf3 des AuBenbauteils [dB]
S: Flache des AuBenbauteils [m?]
So: 1 m2

MaBgeblich ist die Schallabstrahlung der Fenster in der Nord- und Stdfassade und des Dachs.
Die AuBenwande liefern aufgrund der Bauweise (massiv) keine beurteilungsrelevanten Pegel-
beitrdge an den maBgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft.

Der Innenpegel in den Proberdumen variiert in Abhangigkeit von der Anzahl an Personen, die
ein Musikstlck Uben, und von den Musikinstrumenten, mit denen gespielt wird. In den elf Pro-
berdumen haben jeweils bis zu 6 Personen, im Schlagzeug-Ubungsraum bis zu 8 Personen
und im Chorraum bis zu 60 Personen Platz. Dabei kommen leise Instrumente (z.B. Blockfléte,
Zither), mittellaute Instrumente (Klarinetten, Gitarre, Kontrabass) und laute Instrumente (Trom-
peten, Posaunen, Schlagzeug) zum Einsatz.
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In der VDI 3770 [5] sind folgende Innenschalldruckpegel als charakteristisch fir Raume von
Vereins- und Birgerhdusern angegeben:

Tabelle 4 Innenschalldruckpegel — Rdume (Vereins- und Blrgerhauser) geman [5]

Raumnutzung Lseq Ki Loarma
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Blaskapelle, 25 Musiker 88 3,9 96,1
Orchesterprobe, klassisches Repertoire 83 5,6 100,7
Chorprobe, ca. 50 Personen 81 5,3 97,5

Im vorliegenden Fall werden folgende Annahmen zur Nutzung der Musikschule getroffen:

1. Proben im Chorraum (Ensemble im EG):
Innenraumpegel Larreq ~ 92 dB(A) (ber 4 Std. am Tag im Zeitraum von 8:00 - 19:30 Uhr
bei durchgehend geschlossenen Fenstern

2. Proben in allen elf Proberdumen:
Innenraumpegel Larreq ~ 89 dB(A) liber 8 Std. am Tag im Zeitraum von 8:00 - 19:30 Uhr
bei durchgehend gekippten Fenstern

3. Proben im Schlagzeug-Ubungsraum:
Innenraumpegel Larreq ~ 100 dB(A) Uber 4 Std. je Tag im Zeitraum von 8:00 - 19:30 Uhr
bei durchgehend geschlossenen Fenstern

4. Proben im Dachraum:
Innenraumpegel Larreq ~ 92 dB(A) (iber 4 Std. am Tag im Zeitraum von 8:00 - 19:30 Uhr

5. Konzert im Chorraum (Ensemble im EG) am gleichen Tag abends:
Innenraumpegel Larreq ~ 95 dB(A) von 19:30 — 23:00 Uhr mit einer Pause von 30 min im
Zeitraum von 19:30 — 22:00 Uhr

6. Konzert im Dachraum am gleichen Tag abends
Innenraumpegel Larreq ~ 95 dB(A) von 19:30 — 23:00 Uhr mit einer Pause von 30 min im
Zeitraum von 19:30 — 22:00 Uhr

Die bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R’y der schalltechnisch relevanten AuBenbauteile der
Musikschule werden wie folgt abgeschatzt und als Mindestanforderungen eingesetzt:

DacChKONSITUKLION:......coeiiiiieieeeee e R'w=40dB
Fenster (Chorraum, Schlagzeug-Ubungsraum): ..........cccoceveveveveveveveeeeeeeecececneans R'w=40dB
Fenster (UDUNGSIAUME): ......c.ouieieeeeeeeeeeeee e seeeee s n s R'w = 35 dB

Die Fenster aller elf Proberaume werden im Sinne einer worst-case-Betrachtung durchgehend
als gekippt angesetzt (R'w = 15 dB).
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6.2.2 Kulturhaus

Die Schallabstrahlung der AuBenbauteile des Kulturhauses (K) wird nach der VDI 2571 [1]
nach Gleichung (1) bestimmt. MaBgeblich ist die Schallabstrahlung Gber die AuBenwénde und
das Dach. Es wird vorausgesetzt, dass ggf. geplante Fenster, Tlren oder Dachlichtb&nder die
Schallddmmung nicht relevant verschlechtern. Es wird angenommen, dass im Saal im Oberge-
schoss ein Konzert von 19:30 — 23:00 Uhr mit einer Pause von 30 min im Zeitraum von 19:30
— 22:00 Uhr stattfindet und hierbei ein Innenraumpegel Larreq ~ 95 dB(A) vorherrscht. Zudem
wird eine Luftschallddmmung R'w = 45 dB flr die AuBenwéande und R'w = 40 dB fir das Dach
als Mindestwert in Ansatz gebracht.

Die Unterhaltungen der Gaste im Freien (z.B. vor Beginn eines Konzerts oder wahrend der
Pause) werden mit der Flachenschallquelle Raucher (R) simuliert. Es wird davon ausgegan-
gen, dass sich 100 Personen im Zeitraum von 18:30 — 22:00 Uhr 90 min lang im Freien aufhal-
ten und dabei gehoben miteinander sprechen. In der Nachtstunde von 22:00 — 23:00 Uhr wer-
den 40 Raucher Uber 15 Minuten mit normalem Sprechen beriicksichtigt. Jeweils eine Person
spricht und die andere Person hért zu. Der Emissionspegel wird nach der VDI 3770 [5] anhand
der folgenden Gleichung ermittelt und Uber die genannten Einwirkzeiten angesetzt:

o Lwr = Lwaeq + 10 x log (n x k) + Ki/ dB(A) (2)
mit:
Lwaeg:  Schallleistungspegel eines Rauchers wahrend der AuBerung [dB(A)]
65/70 dB(A) fur ,normales/gehobenes Sprechen® geman VDI 3770 [5]

n: Anzahl der Raucher [--]
K: Personen, die gleichzeitig sprechen, Gleichzeitigkeit [%]
Ki: Impulshaltigkeitszuschlag [dB(A)] gemaf Kapitel 17 der VDI 3770 [5]

Mit der Flachenschallquelle Lieferverkehr (L) werden die Fahrgerdusche der Lieferfahrzeuge
abgedeckt. Es wird unterstellt, dass 2 Lkw und 2 Sprinter am gleichen Tag anliefern und Leer-
gut abholen. Die Emissionsdaten der Einzelgerausche (z.B. Rangieren, Motorleerlauf, Brem-
sen) stammen aus der Fachliteratur [3], [4]. Die tUber den Beurteilungszeitraum (hier: Tagzeit
von 6:00 - 22:00 Uhr) gemittelten Schallleistungspegel der Einzelgerdusche werden nach dem
folgenden Ansatz erfasst und energetisch zum Gesamt-Schallleistungspegel der Schallquelle
aufsummiert:

* Lwr=Lwa+10xlog (Te/ Tg)/dB(A) (3)
mit:
Lwa: Schallleistungspegel [dB(A)]
Te: Einwirkzeit des Ereignisses [s]
Te: Beurteilungszeitraum [s]

Die Gerauschentwicklungen, die beim Ziehen eines Palettenhubwagens auf der Lkw-Ladefla-
che und bei der Uberfahrt {iber die Lkw-Ladebordwand entstehen, werden ebenfalls mit einer
Flachenschallquelle simuliert. Es wird von 10 Vorgdngen am Tag ausgegangen (10 Paletten,
z.B. mit Getranken, und 10 Paletten mit Leergut mit Handhubwagen Gber Lkw-Ladebordwand
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an einer AuBBenrampe). Die Uber den 16-stiindigen Beurteilungszeitraum gemittelten Schalllei-
stungspegel werden gemaf dem folgenden Ansatz fir die Flachenschallquelle Verladung (V)
ermittelt:

 Lwr=Lwain+ 10xlogn-10xlog (Tg/ 1h) / dB(A) (4)
mit:
Lwatn:  Schallleistungspegel fir 1 Ereignis pro Stunde an einer AuBenrampe [dB(A)]
82 dB(A) fur Be-/Entladung sowie Rollgerdusch Wagenboden gesamt
n: Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit [--]
Te: Beurteilungszeitraum [Std.]

Der Zu- und Abfahrtsverkehr der Lieferfahrzeuge wird mit der Linienschallquelle ZA erfasst,
deren Emissionspegel sich geman [3] nach der folgenden Gleichung berechnet:

* Lwr=Lwam+10xlogn+10xlogl/im-10xlog (Te/ 1h) (5)
mit:
Lwa,1n: gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Lkw pro Stunde
63 dB(A) Schallleistungspegel fir Lkw > 105 kW geman [3]

n: Anzahl der Lkw
l: Lange der Fahrstrecke auf dem Betriebsgelande [m]
Ts: Beurteilungszeitraum

7 IMMISSIONSPROGNOSE

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 [2] mit dem Berech-
nungsprogramm CadnaA (Version 205) der DataKustik GmbH. Dabei handelt es sich um eine
detaillierte Prognose unter Berilicksichtigung A-bewerteter Schallleistungspegel bei einer Fre-
quenz von 500 Hz, wie es unter Nr. A 2.3 der TA Larm [7] beschrieben ist. Die meteorologische
Korrektur Cmet wird konservativ mit Co = 2 dB(A) abgeschatzt.

Nachdem die Immissionsorte den Schutzanspruch eines Kerngebiets bzw. eines urbanen Ge-
biets besitzen, ist die Vergabe eines Ruhezeitenzuschlags geman Nr. 6.5 der TA Larm [7] bei
der Bildung der Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit nicht notwendig.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsraum wird mithilfe der vorliegenden Héhendaten (b) voll-
standig digital nachgebildet. Als Einzelschallschirme fungieren die aus dem Gelandemodell (b)
resultierenden Beugungskanten, die bestehenden Gebaude im Untersuchungsraum und ins-
besondere das gemaf (a) geplante Kulturhaus. Ortslage und H6henentwicklung der Bestands-
gebaude stammen aus einem digitalen Gebaudemodell des Bayerischen Landesamtes fur Di-
gitalisierung, Breitband und Vermessung (b).
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8 ERGEBNISDARSTELLUNG UND BEURTEILUNG
Auf Grundlage der nach Kapitel 6 berechneten Schallemissionen liefert die Ausbreitungsrech-
nung die in Tabelle 5 und Tabelle 6 genannten Immissionsbelastungen an den mafBgeblichen

Immissionsorten in der Nachbarschaft (vgl. Tabelle 2 in Kapitel 4).

Tabelle 5 Variante 1 (Regelbetrieb Musikschule mit Proben und Konzert)

Tagzeit (6:00 - 22:00 Uhr) I01a | 101b | 102 | 103a | IO3b | IO4a | 104b | 105
Beurteilungspegel L; 40 37 53 49 51 48 53 44
Immissionsrichtwert IRW 60 60 60 60 60 63 63 63
eingehalten/ Giberschritten -20 | -23 -7 -11 -9 -15 | <10 | -19
Unguinstigste Nachtstunde | 101a | IO1b | IO2 | 103a | IO3b | IO4a | I04b | IO5
Beurteilungspegel L, 35 32 35 33 34 35 34 35
Immissionsrichtwert IRW 60 60 60 45 45 45 45 45
eingehalten/ Giberschritten 25 | 28 | 25 | -12 | -11 -10 | -11 -10

Der jeweils zuldssige Immissionsrichtwert der TA Larm [7] wird tagsUber selbst dann um min-
destens 7 dB(A) unterschritten, wenn am gleichen Tag in allen elf Proberaumen acht Stunden
lang bei durchgehend gekippten Fenstern unterrichtet wird und abends im Chorraum (EG) und
im Dachraum eine Probe des Chors bzw. des Ensembles oder ein Konzert Gber 2,5 Stunden
stattfindet. Sofern die Chorprobe und das Konzert bis 23:00 Uhr andauern, ist mit Immissions-
belastungen von maximal 35 dB(A) in der unglnstigsten vollen Nachtstunde zu rechnen. Der
jeweils zulassige Immissionsrichtwert wird um mindestens 10 dB(A) unterschritten. Die Immis-
sionsbelastung aus dem alleinigen Betrieb der Musikschule ist demnach nicht relevant.

Tabelle 6 Variante 2 (Sonderbetrieb mit Konzerten in Musikschule und Kulturhaus)

Tagzeit (6:00 - 22:00 Uhr) I01a | I01b | 102 | 103a | IO3b | IO4a | I04b | IO5
Beurteilungspegel L; 59 61 53 51 51 50 53 44
Immissionsrichtwert IRW 60 60 60 60 60 63 63 63
eingehalten/ Giberschritten -1 +1 -7 -9 -9 -13 | <10 | -19
Unguinstigste Nachtstunde | 101a | IO1b | IO2 | I03a | I0O3b | IO4a | I04b | IO5
Beurteilungspegel L, 48 47 42 43 35 42 34 38
Immissionsrichtwert IRW 60 60 60 45 45 45 45 45
eingehalten/ Giberschritten -12 | -13 -18 -2 -10 -3 -11 -7

Wenn zusatzlich zum Betrieb der Musikschule am selben Tag ein Konzert im Saal des Kultur-
hauses stattfindet, kénnen tagstiber am 10 1 (Rathaus) Immissionsbelastungen in der GréBen-
ordnung des zulédssigen Immissionsrichtwerts auftreten. Ursachlich hierfar ist jedoch nicht die
Schallabstrahlung der AuBenbauteile des Kulturhauses, sondern alleine der Lieferverkehr und
die Ladetatigkeiten, die im Bereich des Durchgangs zwischen Kulturhaus und Rathaus ange-
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setzt wurden. An den Ubrigen Immissionsorten sind keine relevant héheren Beurteilungspegel
wahrend der Tagzeit zu erwarten, als in Variante 1.

Wir empfehlen, den Betrieb so zu organisieren, dass Anlieferungen und Konzerte im Saal nicht
am gleichen Tag stattfinden. Idealerweise sollte das Be- und Entladen der Lieferfahrzeuge vor
der Sudfassade des Kulturhauses und nicht im engen Bereich des Durchgangs erfolgen.

In der ungUnstigsten vollen Nachtstunde wird der jeweils zulassige Immissionsrichtwert an den
Immissionsorten 10O 1a, 10 1b, 10 2, 10 3b, 10 4b und IO 5 um mindestens 7 dB(A) unterschrit-
ten, wohingegen an 10 3a und |0 4a Unterschreitungen um lediglich 2 — 3 dB(A) festzustellen
sind. Nach unserer fachlichen Einschatzung ist an diesen Immissionsorten unter den &rtlichen
Entfernungs- und Abschirmungsverhaltnissen nachts keine relevante Vorbelastung zu berick-
sichtigen, sodass in Summe eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte gewahrleistet ist.

9 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Vilsbiburg méchte das Bestandsgebaude ,Stadtplatz 28 in Vilsbiburg auf FI.Nr. 34
(TF) der Gemarkung Vilsbiburg sanieren und zukuinftig als Musikschule nutzen. AuBerdem ist
der Neubau eines Kulturhauses mit einem Veranstaltungssaal fir 300 — 400 Personen auf den
Grundsticken FI.Nrn. 31, 32 und 34 (TF) der Gemarkung Vilsbiburg im Siiden der Musikschule
geplant.

Um aufzuzeigen, ob bzw. unter welchen Bedingungen das Vorhaben larmimmissionsschutz-
fachlich grundsatzlich méglich ist, wurde von der C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH im
Auftrag der Stadt Vilsbiburg eine schalltechnische Voruntersuchung erstellt. Dabei wurde er-
mittelt, mit welcher Immissionsbelastung aus der kunftig geplanten Nutzung an den mafgebli-
chen Immissionsorten in der Nachbarschaft zu rechnen ist. Neben dem alleinigen Betrieb der
Musikschule mit Durchfiihrung von Proben und Konzerten als Regelbetrieb (Variante 1) wurde
das gleichzeitige Stattfinden eines Konzerts in der Musikschule und im Kulturhaus mit Liefer-
verkehr am selben Tag als Sonderbetrieb bzw. worst-case-Szenario (Variante 2) untersucht.

Die Voruntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Betrieb der Musikschule selbst dann
larmimmissionsschutzfachlich konfliktfrei méglich ist, wenn in allen elf Ubungsraumen jeweils
acht Stunden lang bei gekippten Fenstern unterrichtet wird und abends im Chorraum im Erdge-
schoss (Ensemble) und im Dachraum eine Probe oder ein Konzert stattfindet. Einzig die Fens-
ter des Chorraums (Ensemble) und des Schlagzeug-Ubungsraums miissen wéhrend der Pro-
ben bzw. der Konzerte geschlossen gehalten werden (Variante 1).

Wenn zusatzlich zum Betrieb der Musikschule am selben Tag ein Konzert im Saal des Kultur-
hauses stattfindet (Variante 2), kénnen die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm [7]
weitestgehend eingehalten bzw. um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Um unnétige
Larmbelastigungen fur die schutzbedurftige Nachbarschaft zu vermeiden und um angemesse-
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ne Pegelreserven fir die langfristig geplante Errichtung einer Schau-Brauerei mit Gastronomie
im Stden des Kulturhauses freizuhalten, missen in der weiteren Planung folgende Dinge be-
achtet werden:

1. Die Luftschalldammung der AuBenbauteile der Musikschule und des Kulturhauses
muss mindestens die angesetzten Werte im eingebauten Zustand erreichen (vgl. hierzu
Kapitel 6.2).

2. Im Bereich des Innenhofs zwischen Musikschule und Kulturhaus durfen sich keine
Raucher aufhalten.

3. In der weiteren Planung ggf. neu hinzukommende, in dieser Untersuchung nicht bertck-
sichtigte AuBenbauteile (z.B. Dachfenster bei der Musikschule oder Fenster, Tlren oder
Dachlichtbander beim Kulturhaus) sind schalltechnisch giinstig anzuordnen und durfen
die Luftschallddmmung des Dachs und der Fassade nicht relevant verschlechtern.

4. Lieferverkehr ist nur tagstiber zulassig und sollte nach Méglichkeit nicht am gleichen
Tag wie ein Konzert im Saal erfolgen. Das Be- und Entladen sollte idealerweise vor der
Sudfassade des Kulturhauses stattfinden.

5. Technische Anlagen (z.B. Heizungs-, Llftungs-, Klima- und Kéltetechnik) wurden bis-
her nicht berucksichtigt, da keine Angaben zu den schalltechnisch relevanten Daten ver-
flgbar sind. Bei der weiteren Planung ist besonderes Augenmerk auf einen schalltech-
nisch glnstigen Standort und eine ausreichend niedrige Schallemission der Geréate zu
legen. Die in Kapitel 8 fiir die Variante 2 angegebene Immissionsbelastung darf sich
nachts an den Immissionsorten |0 3a (Stadtplatz 27) und 10 4a (Stadtplatz 29) durch
den Betrieb technischer Anlagen nicht erhéhen.

AbschlieBend kann konstatiert werden, dass das Vorhaben unter den beschriebenen Voraus-
setzungen larmimmissionsschutzfachlich grundsétzlich méglich ist. Die weitere Planung ist je-

doch zwingend auf die Belange des Schallschutzes abzustimmen.

i.A. J. Aigner
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