PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB) 161 —%— Flurstiicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: digitale Flurkarte, 2018
1.1 Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinder-Tagesstétte =
zulassige Nutzungen: Kindergarten, Kinderkrippe und Kinderhort Lo Vermaung
16.3 4:\& Bestandsgebaude im Umfeld
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 164 % {-lﬁhenlin;g[_\ / Hséhhﬁﬂk?ftgn, Eﬁs}gngzs%%lfgde, geng?l&_ Beftandslagepla_n,k -
A : : ' ngenieurbiiro Sehlhoff Gm .02.2018, geringfiigige Lageungenauigkeit bis zu
2.1 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1 5 om aufgrund Vermessung in Gauss-Kriiger-System
85 @) Baum im Umfeld
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) > = £ < -
3.1 Baugrenze 16.6 I--._: rechtskraftiger Bebauungs- und Griinordnungsplan "KITA Burger Feld", 23.01.2019
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) IEXIIJI C H E F ESTS ETZU N G E N
6.1 StraBenverkehrsflache, offentliche ErschlieBungsflache ; Saliug 3
0.1.1  MaR der baulichen Nutzung
6.2 StraBenbegrenzungslinie 0.1.1.1 Im Geltungsbereich ist die Errichtung eines Kindergartens, Kinderkrippe und Kinderhort zulassig.
6.3 I | Ein- und Ausfahrtsbereich 0.1.1.2 Es gelten die Geschosszahl, die maximal zuléssige traufseitige Wandhohe, die Grundflachenzahl
sowie die Geschossflachenzahl der Nutzungsschablone (siehe Ziffer 15.1).
9 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 0.1.1.3 %l? FuBbﬁdenot;erkante de;\ Elauptﬁaukﬁrper ist ents re(():r%%nd %em Ni;/e“au der ErschlieBungsflachen
9.1 [ offentliche Grinflache - Zweckbestimmung Kinder-Tagesstétte: Wiesenflachen, Rasen, Ftscion ) It one EWeC AN | fialim feiztetten
Pflanzfldchen und punktuelle Gehélzpflanzungen sowie kleinflachig Sandbereiche 0.1.2  Dachform
9.2 offentliche Flachen - fldchige Gehélzpflanzung als "Spielhecke”, mindestens dreireihige 0.1.2.1 Als Dachformen sind ein Satteldach oder ein Pultdach, jeweils mit Dachneigungen von 4 bis 20 Grad,
Pflanzung im Dreiecksverband, Pflanzabstand maximal 1,5 x 1,5 m, Arten gemaR Artenliste und Flachdécher als Griindacher zulassig.
0.1.2.2 Als Dachdeckung sind Metall- oder Blechdécher in gedeckten Farben sowie Dachbegriinungen zu
10.  Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die verwenden.
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 0.1.3  Nebengebaude
- : . e 0.1.3.1 Nebengebaude (wie z.B. Sglielhéuser, Schuppen, Geréatelager) jeweils bis zu 75 m* sind auBerhalb
10.1 === Retentionsraum zur Niederschlagswasserriickhaltung der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und auRerhalb der Baurdume zuléssig.
: . 0.14  Einfriedungen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und G - = < : e
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 0.1.4.1 Einfriedungen sind mit einer Hohe von maximal 2,0 m zulassig, als bepflanzter Maschendrahtzaun,
131 = Al pfanzen d,er b Sk Gr'[]nﬂéc.:he éaun mg holz_beglarg(gn odtergasgaﬁgnglatt?. Cli(albiqngn 'SIr?td allg_ Einfriedung nicht zuléssig.
. . Hoehstamm Ay Gt 0005 Ao site Anerbice. ezugshohe ist die Oberkante des Gelandes. Sockel sind nicht zulassig.
13.2 zu pflanzender Obstbaum - in éffentlicher Griinfiache, 0.1.5  Niederschlagswasser
Hochstamm 3 xv StU 16-18, Arten siehe Artenliste 0.15.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln und iberwiegend auf
dem Grundsttick zuriickzuhalten und gedrosselt in einen Regenwasserkanal einzuleiten. Versie-
15, sonstige Planzeichen gelte Flachen sind zu minimieren.
15.1 1] 2 Nutzungsschablone _ 0.1.6  Gelandemodellierung
34 1. Anzghl der ryax;mal zulas§|gen Vollge§ch<')sse. I* 0.1.6.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zuléssig, ausnahms-
2. maximal zulassige traufseitige Wandhdhe: 7,5 m weise an der nordostseitigen Stimseite der Kinderkrippe bis zu 2,0 m. Bezugshéhe ist straRenseitig
3. maximal zulassige Grundflachenzahl: 0,6 die Oberkante der ErschlieBungsstrale, seitlich bzw. riickwértig die Oberkante des Geléndes.
4. maximal zulassige Geschossflachenzahl: 0,6
* Bezugshéhe ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Einfahrt in die Seyboldsdorfer StraBe in maNN 0.1.7  Belage
152 w= - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Grinordnungsplans 0.1.7.1  Samtliche Stellfldchen sind in wasserdurchlassiger Bauweise, bevorzugt als Pflaster mit Rasenfuge
"KITA Burger Feld Erweiterung oder Schotterrasen herzustellen.
153 | Na | Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen 0.2 Griinordnung
154 [gtlgt! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) 0.21  Erhalt von Gehélzen: Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte Bepflanzung ist zu
1] Stellplatze sind auBerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen unzulassig. pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.
: . Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehélze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus
155 A\/\/\/\ Anbauverbotszone an der KreisstraBe LA 2 (hier 14 m) sonst;?en Griinden verloren gehen, so ist der im Grilnordnungsplan festgesetzte Zustand durch Er-
satzpflanzung wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbaume in der gleichen Baumart in der Qualitat
156 wzzgy7zz22  Sichtflachen gemaR RAS-K-1 bzw. RASt 06 Hochstamm 4x verpflanzt, Stammunfang mind. 20-25cm, an derselben Stelle nach zu pflanzen.
[ Praambel

921

verordnung - BauNVO) i. d.

Die Stadt Vilsbiburg erldsst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom

14.06.2021 (BGBI. | S. 1802%, aufgrund der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

. vom 14.06.2021 (BGBI. S. 1802), sowie nach Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen,
sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt 1
"KITA Burger Feld Erweiterung" als Satzung. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen
des am 23.01.2019 in Kraft getretenen Bebauungsplans "KITA Burger Feld" auler Kraft.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Forisetzung)

022  FurNeu- und Nachpflanzungen sind standortgerechte, weitestgehend heimische Laubgehdl-
ze entsprechend der Artenliste fiir Gehélzpflanzungen unter Ziffer 0.2.4 zu verwenden.

0.23  Spielhecke: in der mit Planzeichen 9.2 bezeichneten mindestens dreireihigen Gehélzrﬂanzung
aus Heistern und Strduchern im Dreiecksverband maximal 1,5 x 1,5 m oder enger. Als Mindest-
grﬁl&e sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/

50 cm, zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind mit mind. 5 % Heistern anzulegen. Innerhalb

der Hecke sind maximal fiinf Nebengebaude mit einer Grundflache von jeweils 12 m? zuléssig.

0.24  Die Artenliste fir Gehdlzpflanzungen ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung
als Anhang bei.

TEXTLICHE HINWEISE

0.3.1  Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

0.3.1.1 Der Ausgleichsbedarf (765 m?) kann im Geltungsbereich nicht gedeckt werden und wird extern
Eeleistet. Es wird eine 638 m? groe Teilflache des stadteigenen Grundstiicks FL.Nr. 406, Gemar-
ung Vilsbiburg, zugeordnet (Ausgangszustand: artenarmes Extensiv-Griinland, G 212).
Entwicklungsziel ist extensiv genutztes Griinland (G 221 und G 214 mit Obstbaum- und Strauch-
heckenpflanzung B 112). Der Anerkennungsfaktor betréagt 1,2. Die Entwicklungsdauer ist mit
20 Jahren festgelegt.

032  Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen

0.3.2.1 Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Leitungen und Erdkabeln einzuhalten.

0.3.3  Denkmalschutz
Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler bzw.
Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies umgehend dem Landrats-
amt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
beiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

0.34  Gehdlzrodung
0.3.4.1 Rodungen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

0.3.5  Emeuerbare Energien

0.3.5.1 Die Nutzung erneuerbarer Energien wie z. B. Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Passivhaus,
Erdwarme, etc. wird ausdriicklich begrift.

0.3.6  Immissionsschutz

0.3.6.1 Die schalltechnische Vertraglichkeit in Bezug auf die Nahe zur Seyboldsdorfer StraBe ist durch
ein Schalltechnisches Gutachten im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Hiervon ist ab-
zusehen, wenn durch eine kontrollierte Luftungsanlage in Verbindung mit ausreichend schallge-
dammten Fenstern und AuRentiiren eine Ausbildung entsprechend passiver Schallschutzmag-
nahmen gegeben ist. Der Betrieb dieser Anlagen muss auch bei vollstindig geschlossenen Fen-
stern eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ kénnen
auch andere Larmschutzmanahmen ergriffen werden, wenn dadurch nachwesislich die schall-
schutztechnischen Anforderungen fiir schutzwiirdige Innenraume eingehalten werden.

0.3.6.2 Lam-, Geruchs- und Staubemissionen und Erschiitterungen aus der Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind hinzunehmen.

0.3.7  Dachbegriinung
0.3.7.1 Eine Dachbegriinung ist erwiinscht.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 25.01.2021

Billigung Vorentwurf 22.03.2021

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3Abs. 1 BauGB)  03.05.2021 - 04.06.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behorden
(§4 Abs. 1BauGB)  03.05.2021 - 04.06.2021

Behandlung der Bedenken
und Anregungen 05.07.2021
Billigung Entwurf

05.07.2021

AliEgngsbesohitss Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde

am 442044 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist
damit wirksam.

Vilsbiburg, den A?Uff477/AHWﬁyMﬁ )

Offentliche Auslegung

(§3Abs. 2 BauGB)  23.07.2021 - 24.08.2021

Fachstellenbeteiligung

(§4 Abs. 2 BauGB)  23.07.2021 - 24.08.2021

Prufung, Abwégung der

Bedenken und Anregungen 20.09.2021

20.09.2021

Sibylle Entwistle

Satzungsbeschluss 1. Blirgermeisterin

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Deckblatt 1~ "KITA Burger Feld Erweiterung"

STADT VILSBIBURG LANDKREIS LANDSHUT REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

M1:1.000

20. September 2021 Bearbeitung: Linke / HeR

Planformat: 59,4 cm x 58,0 cm




